773085/17

STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
VALE 29

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

5
Fareningens tirma 4r BostadsrittsfOrenmgen Vale 29.

Foreningen har il dndamal att friimja medlemmarnas ekoncmiska intressen gencm att 1 foreningens hus
upplata ligenheter och 1 férekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande utan tdsbegransning.

Medlems rirtt 1 foreningen pa grund av upplitelse uran begrinsning 1 tiden kallas bostadsritt. Medlem som
mnehar bosradsrite kallas bosradsrittshavare.

Styrelsen har sitt sdte 1 Steckholms kommun, Stockholm Tan.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Niér en bostadsritt dveddatits till en ny mnehavare, far denne utéva bostadsritten och flytta in 1 Hgenheten
endast om han har antagits till medlem 1+ fdreningen. Farviirvare av bostadsridtt skall ansdka om
medlemskap 1 bostadsrittsforeningen pa sitt styrelsen bestimmer.

35
Medlemskap 1 féreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadseitt 1 foreningens hus eller som
forenmeen uppliter bostadseiitt aill. Den som en bostadsriitt har Overgatt till far mte viigras medlemskap 1
féreningen om féreningen skiligen bir godra férvirvaren som bostadseiittshavare. Om det kan antas att
torvirvaren t6r cgen del inte permanent skall hositta sig 1 bosradsritesligenheten har freningen rice atr
vigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel 1 bostadsritt far vigras medlemskap 1 fSrenmngen om
inte bostadsritten efter forviirvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376)
skall tillampas.

Iin dverlatelse av bostadsriitt d4r ogiltig om den som en bostadsriitt dverlatts till mte antas till medlem 1
[Breningen,

In medlem som upphor att vara bostadsrittshavare skall anses diarmed uttditt ur foreningen, om wnte
stvrelsen medger att han eller hon far kvarsta som medlem.

INSATS OCH AVGIFTTR MM
Insats, andelstal, drsavgift och 1 férekommande full vpplitelseavgift faststillls av styrelsen. Andring av

insats skall dock alltid beslutas av forenmgsstimman.

Foreningens verksamhet fmansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift ull forenmgen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittskigenheterna i forhallande till Ligenheternas insats.

Lagenheter utrustade med bulkong och/eller takterrass ska ha en torthdjd arsavgift motsvarande 2 procent
av det prishashbelopp som enligt socialtorsikringshalken giller vid ingangen av iret per balkong och/eller

takterrass som ldgenheten dr utrustad med.

Styrelsen lan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets virme, varmvatten,
vatten, clektrisk strom, renhallning, sophidmming, 1V, bredband, tcletoni, fastighetsskatt och/cller
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fastighctsavgift ska beritknas efter andelstal, erliggas utifran uppmitt forbrukning och/eller uppskattad
torhrukning, area eller i tillidimpliga fall efier vad som beléper pa respelktive ligenhet.

Upplatelseaveift, dverlitelseaveift, pantsicmingsaveift, aveift for andrahandsupplatelse far tas uc efter
beslut av styrelsen.

@Verlﬁtelseavgiftt'ﬂ fir uppga tll hogst 25 procent av  det  prsbasbelopp  som  enligt
soctalfdrsikringsbalken giller vid tidpunkten for ansélkan om medlemskap och betalas av forvirvaren.

Pantsattnmgsavgiften  far uppgi  tll hogst 1,5 procent av  det posbasbelopp  som  enligt
soctaltorsiikringsbalken  giller wid  tidpunkten  for underriittelse om pantsiittning och betalas  av
pantsiattaren.

Avgiften for andrabandsupplatelse for en ligenhet fir per ar uppga till hogst 10 procent av det
prisbasbclopp  som  enligt  socialfosikrngsbalken  giller vid  tidpunkten  f6r ansékan  om
andrahandsuthymingen och betalas av bostadsrittshavaren. Om en Ligenhet upplits 1 andra hand under en
del av ett ar, beriknas den hogsta tillicna aveiften for andrahandsupplatelsen efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr uppliten.

Avgifterna skall betalas pd det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 rfitt od utgar
dréypsmilseinta enligr dintelagen pa den obetalda avgitten fran forfallodagen wll dess full betalning sker
samt paminnclscaveift och mkassokosmader enlipt lag (1981:739) om ersitming; fr inkassokosmader m
m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadstitishavaren ska pd egen bekesmad halla ldgenheten med tdlhériga utrymimen 1 gott skick,

Med ansvaret [Bljer savil underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsrittshavaren dr skvldig att f5lja de
anvisningar gom foreningen imnar betriffande mstallationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet,
vatten och ventilation 1 ldgenheten samt att tillse att dessa mstallationer utfdes fackmannamdissigt,
Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingir 1 upplitelsen. Han eller hon ir skyldig att
félja de anvisningar som meddelats rirande skétseln av marken.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

- egna mstallutioner

- vtskikt pd rummens vigear, tak och golv samt underligeande skikt som krivs for att anbringa
vtheliggningen pi ett fackmannamissigt sitt

- mrednmg och utrustning 1 kék, badrum och Gvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, (se dven
nedan)

- ledningar tor avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och TV /tele/mformationséverforng
som cndast finar bostadsrirtshavarens lagenhet

- sitkringsskap, strombrytare, cluttag, armaturer samt anordningar fér informationséverforing som
endast finar bosradsrittshavarens ligenhet

- radmtorer och ledningar tll radiatorer (betriffande vattenfvllda radmtorer ach dess ledningar
svarar bostadsrittshavaren endast for malnmg)

- brandvarnarc

- ligenhetens mner- och ytterddrrar, balkong- och terrassddrrar med tllhorande karmar och
sikerhetsgrindur

- fonster, fonsterbagar och fonsterkarmar

[



- lister, foder, socklar och stuckaturer
- glas 1 fonster, ddrrar och mglasnngspartier

- gl dédrrar, fénster och inglasningsparter hirande beslag, handtag, lasancrdnimngar, ringklocka,
viidringsfilter och titningslister

- malning av insidan av ytter- balkong- och terrassdérrar, fonsterbagar, dérr- och tonsterkarmar
samt inglasningsparticr

- Oppen spis med 1'(':')]\'g;ing<u'/ rokkanaler

- mark upplaten med bostadsriitt.

Betriftande vitutrymmen och kék giller utdver vad som ovan sagts att bostadsrittshavaren svarar tor
all inredning och utrustning sasom bl a:

- ytskikt samt underdiggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt kldmring runt
golvbrunn

- inredning och belysnngsarmaturer

- clektrizk handdukstork

- vitvaror ach sanitetsporslin

- rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

- tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen

- kranar nklustve kranbrdse, blandare och avstingnmgsventiler

- vitvaror

- kiksflikt och  ventlationsdon  {om  flikten  mgir 1 husets  veatdationssystem
svararbostadstittshavaren for armaturer och strombrytare samt tOr rengdring av dessa och byre av
filter)

Foreningens ansvar

Fireningen svarar £r att fustigheten dr viill underhallen och halls 1 gott slack. Foreningens ansvarar {or
ledningarna tor avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsdverforing samt ventilationskanaler om
dessa tjinar mer in en ligenhet och féreningen forsetr ligenheren med lednmgarna. Dirucéver omfartar
féreningens ansvar bland annat féljande:

- golvbrunn

- milning av utsidan av fonsterbagar och fBnsterkarmar

- malning av utsidan av ytter- balkong- och terrassdorrar

Om ligenheren dr utrustad med balkeng och/cller takterrass svarar bostadsrirtshavaren for renhillning
och sndskottning samt skall se till att avrnnmg tor dagvatten inte hundras, Forenmgen svarar 1 Gvrigt £6r
underhall av balkonger och /eller takterrasser.

Bostadsrittshavaren  svarar ddrtll  for  all egendom som  bostadscittshavaren eller  tdigare
bostadsrittshavare tillfdrt lgenheten.

Bostadsritislagen  innehdller bestimmelser om  begtinsningar 1 bostadsrittshavarens  ansvar  for
reparationer 1 anledning av vattenlednings- eller brandskada.



Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick 1 sadan utstriickning att annans
silkerhet dventyras eller det finns risk for emfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen 1 ldgenhetens skick si snart som mdéjligt, fAr forenmgen avhiilpa brisren pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsrittshavaren ska teckna sedvanlig forsikring.

63
Foreningsstimma kan 1 samband med gemensam underhallsatgird besluta om reparation och byte av
mredning och utrustnng avseende de delar av ligenheten som medlemmen svavar for,

73

konstruktion, dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller annan visentlig
torindring av ldgenheten fir dock inte utfdras utan styvrelsens tillstand. Som visentlig forindring ridknas
alltid fordndrng som kefiver anmidlan eller bygelov. Det aligger bostadsrittshavaren att ghra anmillan och
anstGka om bygglov samt att sikerstilla att arbeten utfors fackmannamissigt.

8§

Nir bostadsrittshavaren anvinder Ligenheten skall han eller hon se till att de som bor 1 omgivningen inte
utsitts for storningar som 1 sadan grad kan vara skadlign t6r hilsan cller annars forsdmrea deras
boendemilis att de nte skiligen bér ralas. Bostadsricrshavaren skall dven 1 dvrigr vid sin anvindnmg av
ligenheten taktra allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick mom eller utanttr huset.
TTan cller hon skall ritta sig cfter de sdrskilda regler som féreningen 1 6verensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av dem
som hor tll hushillet, bestker honom eller henne, som mrymts 1 Hgenheten eller nigon som £6r hans eller
hennes rikning utfor arbete 1 ligenheten.

9§

Foretriddare for bostadsrittsfareningen har ritt att fa kemma in i Fgenheten nir det behdvs for tillsyn eller
tor att uttéra arbete som foreningen svacar for cller har ditt art utfdra, Nar bostadseitten skall siljas
genom tvingstorsilinmg eller nir bostadsrittshavaren har avsagt sig ligenheten, dr bostadsrittshavaren
skyldig att lata visa Ligenheten pa limplig tid.

Om bostadsrittshavaren mte ldmnar fdreningen tlltriide tll ligenheten, nir forenmegen har ritt ol det, kan
styrelsen ansidka om handrickning,

10§

Tin bostadsriittshavare tir upplita sin ligenhet 1 andra hand till annan {&r spdlvstindige brukande endast
om styrclsen ger sitt samtycke. T bostadstiittslagen anges vissa situationcr didr samtycke inte crfordras.
Samtycke kan ges 1 form av mnehall 1 upplatelseavtal eller annat avtal,

11§
Bostadsriittshavaren far mte anvinda ligenheten (6r ndgot annat dndamal 4n det avsedda.

12§
Nythjanderitten till en Iigenhet som innchas med bostadsitt kan 1 enlighet med bostadsritislagens
bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren  dedjer med  att betala insats, upplitelscavgift, arsavaitt cller avgftr  for
andrahandsupplatelse,

[Se]
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lagenheten utan samtycke uppliats 1 andra hand,

[ )
=

bostadsrittshavaren inrvmmer utomstiende personer till men f5r frening cller medlem,

4)  Tligenheten anvinds for annat andamal ‘in det avsedda,



5)  bostadsrittshavaren cller den, som ligenheten upplatits 6l 1 andra hand, genom vardsléshet dr
villande till att det fmns chyra t Hgenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskilgt
drdjsmal underritta styrelsen om att det fins ohyra 1 ligenheten, bidrar il art chyran sprids 1
fastigheten,

0) om ligenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren asidositter sma skyldigheter
enligt & § vid anvindningen av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits tll 1 andra hand wid
anviindningen av denna asidosiitter de skyldigheter som aligger en bostadsrittshavare,

71 bostadsrattshavaren mte kimnar tilltride ol lgenheten och han inte kan visa giltig ursilkt for detea,

8)  bostadsriteshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det miste anses vara av synnerlig vikt £6r
toreningen ate skyldigheten fullgéirs,

9) Ildgenheten helt eller tll visendig del anvinds f&r ninngsverksamhet eller didrmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt farfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot crsidttning.

Nytrjanderitten dr inte fdrverkad om det som ligger bostadscitishavaren tl last Ar av ringa betydelse,

13§

Bostadsrittslagen nnchiller bestimmelser om art bostadsrittstoreningen 1 vissa fall skall anmoda
bostadsriittshavaren att vidta rittelse innan freningen har it att sidga upp bostadseiitten. Sker rittelse kan
bostadsrittshavaren inte skiljas frin ligenheten.

14§

Om toreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har forenmngen riitt till ersittning for skada.

15§

Har bostadsriteshavaren blivie skild  fran  ldgenheten tll f6hjd av uppsiigning skall bostadsritten
tvingsforsiljas. Forsiliningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit atgdrdade.

SIYRELSEN

16§
Styrelsen ska bestd av minst tre och hégst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter vilis av  forenmggstimman tor ett ar och kan omviljas. Till
styrelseledamot och suppleant kan fdrutom medlem dven villjas bostadsriittshavarens make eller sambo,
dven om maken eller sambon inte ir medlem 1 férenmgen.

Styrelsen utser mnom sig ordtorande och andra funktionirer. Foreningens firma tecknas forutom av
styrelsen pa det siitt styrelsen bestimmer,

17§

Jd
Vid styrelsens sammantriden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen dr beslutfdr nfr anralet nidrvarande ledamdter vid sammantriddet dverstiger hillften av samitliga
ledamater. Som styrelsens beslut giller den mening tor vilken mer dn hiltten av de nirvarande rdstat eller
vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordfdranden. Nir minsta antalet ledamdter dr nidrvarande
krivs enhillighet fér giltigt beslut.



19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhiinda foreningen dess
fasta egendom eller tomeritr och mre heller riva eller féreta visentlig till- eller ombyggnadsargirder av
sadan egendom.

20§

Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fira medlems- och Figenhetstirtecknmg,
Styrelsen har ritt att behandla 1 torteckningarna  ingiende personuppgifter pd sitt som avses 1
personuppgiftslagen. DBostadsritishavare har it art pa begiran £1 utdrag ur ligenherstortecknmgen
avseende sm bostadstiittsligenhet,

RAKENSKAPER OCIL REVISION

21§
Foreningens rikenskapsir omtattar kalenderdr. Senast sex veckor fore ordinaric féreningsstimma skall
styrelsen till revisorerna avlimna frvaltningsberiittelse, resultatrikning och balanstikning,

22§
Revisorerna  skall vara nunst en och hégst tvd samt hdgst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter vilis pa forenmesstimma f6r tiden frin ordinare forenmgsstimma fram ol niista
ordinaric foreningsstimma. Revisorcrna behdver inte vara medlemmar 1 foreningen.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor innan féreningsstdmman.

24§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens torklaring Gver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall hallas tllgingliga e medlemmarna munst tvi veckor [Hre Hreningsstdmman,

FORERNTINGSSTAMMA

25§
=2
I'oreningsstimma kan alltid hillas 1 den ort didr styrelsen har sitt siite.

26§

3

Ordinarie féreningsstimma skall hallas adigen fOre ma) manads utging.

27§
Medlem som 6nskar limna torslag till stimma skall anmila detta till styrelsen senast 31 januari eller nom
den senarc tidpunkt styrclsen kan komma att bestimma.

28 §

=Gy

Tixtra toreningsstimma skall hallas niir styrelsen eller revisor finner skdl till det eller ndr minst 1 /10 av
samtliga r&stberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angrvande av drende som Onskas behandlat
Pa stimman,

20§
Pi ordinarte torenmnggsstimma skall férekomma:

1) Oppnande

2 Faststillande av rostlingd

3) Val av stimmoordforande

4 Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
5) Val av tva justeningsmiin tillika rostriknare



6) Godkinnande av dagordningen

7) Fraga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordnmg utlyst
) Faredragning av styrelsens arsredovisning

N I'éredragning av revisomns berittelse

10y Beslut em faststillande av resultat- och bulansrikning

11y Beslut om resultatdisposition

12y Friga om ansvarstrihet £6r styrelscledamérerna

13)  Beslut om arvoden at styrelseledamdter och revisorer for nidstkommande verksamhetsar
14)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

150 Val av revisorer och revisorssuppleant

16)  Val av valberedning

17 Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmiilt drende

18)  Avslutande

30§

Kadlelse till forenmgsstiamma skall innehilla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pid stimman.
Kallelse till toreningsstimma skall ske genom utdelning, e-post eller postbefordran tidigast sex veckor och
scnast tvi veckor fore ordinaric- ach extra féreningsstimma.

31§

Vid forenmgsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar nchar bostadseitt gemensamt har
de dock tllsammans endast en rost. Rdstritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot
féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag,

32§

Medlem far utdva sin rostriee genom ombud. Tindast medlemmens make /mala, registrerad partner,
sambo, forildrar, syskon, barn eller annan medlem far vara ombud till medlemmen. Ombud far f3retrida
tvi {2) medlemmar. Ombudet skall forete en skriftlio, dagtecknad fullmalt. Fullmakten giller hogst ett ir
frin utfardandet.

Medlem fir pd foreningsstimma medfora higst ett bitrdde. Endast medlemmens make /maka, registrerad
partner, sambo, forildrar, syskon, barn eller annan medlem fir vara bitriide till medlemmen.

Utomstacnde har citr art nirvara vid forenmgsstimman om en enkel majoritet av de rdstande bifaller
beslutet,

33§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fitt mer dn hilften av de avgivna rosterna eller vid
lika rostetal den mening som ordfdranden bitridder. Vid val anses den vald som har fatt tlest réster. Vid
lika réstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet foreidttas.

349
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedming & tiden intill dess néista ordinaric fSreninggstinima

hallits.

35§
Protokoll fran férenmgsstimman skall hillas dllgingligr t9r medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.



MEDDELANDEN TTLI. MEDLEMMARNA

36§
Meddelanden delges genom anslag 1 forenmgens fastighet, utdelning, e-post eller genom postbefordran.

UNDERITALL OCIT AVSATTINING TILL FOND

37§
Inom fhreningen ska bildas en fond £5r yiire underhall,

Styrelsen skall anta en underhallsplan for underhillet av toreningens hus och dess finansiering, Styrelsen
skall arligen besikta freningens cgendom 1 crforderlip omfattning, Vidare skall styrelsen uppritta en
budget Br att kunna fatta beslut om drsavgiftens stotlek och sikerstdlla behovliga medel for att trygga
underhallet av freningens hus.

Avsiittnmg till fonden fr yetre underhall ska arligen ske med minst 0,3 % av fastighetens taxermngsvirde.
Om foremingen 1 sin resultarrilning por avsitrning 1 form av avskrivning pd foreningens bygenad, kan
avsittningen till fonden fér yttre underhall far samma rikenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det tver- eller underskott som kan uppsti 1 férenmngens verksamhet skall, efter erforderlig avsiitning wll
tonden f6r vttre underhill enligt denna paragraf, balanseras 1 ny rikning;,

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

38§

Om foreningen upplises skall behillna tillgingar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till Ligenherernas
insatser. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna 1 forhidllande tll ligenheternas msatser.



