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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstillning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan go6ras fér att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foéreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstaimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rdkenskapsaret
men dér faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka foér-
eningens utgifter och fondavséattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Smoérblomman, med séte i Vallentuna kommun, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens
dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvidndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos
Bolagsverket 2000-03-03.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-06.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Billsta 2:894 i Vallentuna kommun 2000-04-28.

Foreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 48 bostadsrétter.

Den totala boarean dr 3 661 kvm. Foreningen disponerar 40 garageplatser och 15
parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kok
12 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad hos IF Skadeforsékring AB.

Gemensamhetsanléggningar

Foreningen ér deldgare i gemensamhetsanldggning inom kvarteret tillsammans med fastigheten
Biillsta 2:893. Gemensamhetsanldggningen omfattar gangvig inklusive belysning, lekplats och
naturmark. Forvaltning sker i form av deldgarforvaltning.

Fastighetsavgift
Fastigheten belastas med kommunal fastighetsavgift géllande bostdder som for &r 2020 uppgér till

68,5 tkr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde ar 62 200 tkr varav byggnadsvarde ar 43 000 tkr och markvarde 19 200 tkr. Vardear
ar 2000.
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Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning, fastighets- och trddgérsskotsel samt trappstddning
med Renew Service AB.

Antalet anstéllda
Under éaret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 836 kr/kvm efter en hojning om 3,6% fran och med oktober 2020.

Avsittning till yttre fond
Foreningen har en langsiktig 30-arig underhallsplan. For att d&ven beakta underhallsatgérder efter 30

ar sé har en berdkning av den sé kallade eviga kostnaden genomforts. Den eviga underhallskostnaden
forviantas motsvara den genomsnittliga drskostnaden for foreningens underhéll. Styrelsens forslag till
fondavsattning 2020 uppgar till 293 tkr.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2020-05-26 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Per-Ake Schon Ordf6rande S13
Kjell Johansson Upphandlingar S 15
Birgitta Karlqvist Sekreterare S9
Ann-Louise Larsson Kassor S 15
Suppleanter Kent Mihnoss Garage, nycklar S13
Lars Rheborg Miljérummet/elavfall ~ S9

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 (8) protokollférda sammantriaden. For styrelsens ledaméter
finns ansvarsforsikring tecknad med IF Skadeforsdkring AB.

Revisorer

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
Borev Revisionsbyrd AB
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Foreningen har inte drabbats ekonomiskt av den pagdende Coronapandemin i ndgon stérre omfattning.
Styrelsen foljer dock utvecklingen och bedémer i dagsliget att pandemin inte kommer att fa nagra
storre konsekvenser for foreningens ekonomi i framtiden.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 3,6% frén och med oktober 2020.

Foreningens uppvisar ett negativt resultat om - 723 tkr som beror p& omfattande underhallskostnader
under aret. Dock ar foreningens kassaflode positivt och likvida medel har 6kat med cirka 181 tkr vid
arets slut. Reslutat exklusive avskrivningar uppgér till + 22 tkr.

Ett av foreningens 14n om ca 6 495 tkr har villkorséndrats 2020-09-30. Styrelsen har beslutat att
anta Handelsbankens rénteoffert samt binda lénet pé fyra ér till en rdnta om 0,79% (1,41%) och en
arlig amortering om 331 tkr.

Ett nytt [&n om 1 Mkr har tagits upp hos Handelsbanken for att finansiera beslutade underhéllsatgérder
2020. Lanet har fatt en bidningstid pa 5 ar med en rdnta om 0,89% samt en 10-ars rak amortering om
100 tkr/ar.

Amortering av alla foreningens 1an under 2020 uppgick till 779 tkr.

Foreningens fastighet

For fastigheten finns det en 30-arig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av
fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Beslut om atgérder baseras pa faktiska behov vilket
innebdr att en del atgirder kan tidigareldggas och andra senareldggas.

Fasadrenovering

Den fordjupade utredningen som genomfordes under 2020 faststéllde att det visserligen finns
brister som méste atgdrdas men att den genomgripande fasadrenoveringen kan senareléggas till ar
2030 da fasadputsen énnu ér i gott skick.

Utvéndig fonstermalning och tétning
Stockholms Fonsterrenovering AB har utfort rubricerade arbeten.

Byte féreningens lassystem
Certego AB har bytt lassystemet i foreningens fastighet som inkluderar nyckelkontroll dér alla

lasbyten dokumenteras genom styrelsens datoriserade nyckelhantering.

Takombyggnad del av S9
Tello Servicepartner AB har utfort ombyggnad av tak.

Byte entreprendr for insamling av returmaterial
Fran och med 1 november 2020 6vertog Suez Recycling AB rubricerade insamling till betydligt
battre avtalsvillkor for féreningen. Besparing ca 35 tkr/ar.
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Planerade storre underhall 2021-2025
Breddning av soprumsdorrar for att klara in- och uttransporter av burar for elavfall i soprum
S9/S11 samt arbetsmiljoforbattring i soprum S13/S15.

Byte av den ursprungliga virmeregleringsenheten i undercentralen ska utforas 2021.

Trapphusrenovering.

Varstddning
Varstddning av foreningens utemiljo genomfordes 16rdag den 9 maj med en god medlemsuppslutning

dock utan den avslutande gemensamma korvgrillningen pa grund av coronapandemin.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 64 (62) medlemmar. Under aret har 7 (2) 6verlatelser skett. Ingen
medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 3153 3111 3080 3078 3071
Resultat efter finansiella poster =723 62 122 346 68
Soliditet (%) 47,54 48,35 47,66 46,95 46,05
Skuldrénta (%) 1,12 1,16 1,15 1,19 1,70
Fastighetslan/kvm (kr) 8074 8018 8229 8430 8634
Arsavgift/kvm (kr) 836 807 807 807 807
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldrénta
Bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittligt fastighetsléan.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslén dividerat med boarea av féreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boarea av foreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat

27 551 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 27 551 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

4094 350

293 000

4 387 350

Balanserat

resultat

-3 598 332

-230 531

-3 828 863

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktas fran fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Arets Totalt

resultat

62 469 28 109 487

-62 469 0
=722 841 -722 841

-722 841 27 386 646

-3 828 863
=722 841
-4 551 704

293 000
-670 551
-4 174 153
-4 551 704

5(13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

3152533
3152 533

-2 193 468
-533 014
-66 739
-745 000
-3 538 221

-385 688

-337 153

-337 153

-722 841

-722 841

6(13)

2019-01-01
-2019-12-31

3110820
3110 820

-1 695271
-190 869
-70 072
-745 000
-2701 212

409 608
-347 139
-347 139

62 469

62 469
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

54 955 835
54 955 835

39900
39900
54 995 735

2461 037
62 646
2523 683

88 051
88 051
2611734

57 607 469

7(13)

2019-12-31

55700 835
55700 835

39900
39900
55740 735

2240 342
72 831
2313173

88 949
88 949
2402 122

58 142 857
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

27551 000
4387 350
31938 350

-3 828 863

=722 841
-4 551 704
27 386 646

19 320 906
19 320 906

10238 219
100 976
134 688
426 034

10 899 917

57 607 469

8 (13)

2019-12-31

27551 000
4 094 350
31 645 350

-3598 332

62 469
-3 535 863
28 109 487

28 584 125
28 584 125

771 576
118 281
130 272
429 116
1449 245

58 142 857
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

722 841
745 000
4416

26 575

0

-28 237
-17 305
9463 561
9 444 594

-9263 219

-9263 219

181 375

2300110
12 2 481 485

9 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

62 469
745 000
2152

809 621

-201 418
-39 855
-11 440
986 172

1 543 080

-1 543 152
-1 543 152
-72

2300 182
2300110
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar

Foreningens anldggningstillgdngar bestar av byggnader och mark. Anldggningstillgangarna ar redovisade
till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga avskrivningar baserade pa en bedomning av
tillgdngarnas ekonomiska livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 111 ar
Fastighetsforbattringar 10-30 ar
Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 2981 334 2954712
Hyror garage/p-platser 163 765 153 784
Ovriga intikter 7434 2324

3152533 3110820

Not 3 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel/stddning 197 052 197 052
Tradgardsskotsel 3574 0
Snoérdjning/sandning 17 250 57 959
Hisskostnader 46 184 114 610
Besiktningskostnader 0 2625
Reparationer 94 417 318357
Planerat underhall 891 551 77700
Fastighetsel 44 485 50254
Uppvarmning 393 909 440 351
Vatten/avlopp 210019 289 088
Avfallshantering 142 664 98 193
Forsékringskostnader 101 714 110 036
Kabel-TV 48 678 47938
Forsékringsersdttningar 0 -132490
Forbrukningsinventarier/material 1971 23 598

2193 468 1695271
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Telefoni

Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Mark

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Not 7 Langfristiga virdepappersinnehav

21 aktier 1 Fastum AB; 556730-0883

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2020
68 592
21516

4476

4013
13 463
79 538

3600

332975

4 841

533 014

2020
55000
11739
66 739

2020-12-31
62 234 099

4700 000
66 934 099

-11233 264
-745 000
-11 978 264

54 955 835

43 000 000
19 200 000
62 200 000

2020-12-31
39900
39900

2020-12-31
67 603
2393434
2 461 037

11 (13)

2019
66 096
20 512

3270

4002
13 500
75314

3992

0
4182
190 868

2019
55000
15072
70 072

2019-12-31
62 253 066

4700 000
66 953 066

-10 507 231
-745 000
-11 252 231

55700 835

43 000 000
19 200 000
62 200 000

2019-12-31
39900
39900

2019-12-31
29 181
2211161
2240 342
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Hemsida

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,160
Stadshypotek 0,790
Stadshypotek 1,160
Stadshypotek 1,070
Stadshypotek 0,890

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2023-12-01
2024-09-30
2022-03-30
2021-09-30
2025-09-30

2020-12-31
30 441

12 230
19 375
600

62 646

Lanebelopp
2020-12-31

5737 500
6411 834
6 798 420
9636371
975 000
29 559 125

10238219

12 (13)

2019-12-31

40 831
12 169
19 000

831
72 831

Lanebelopp
2019-12-31

5907 500
6 743 682
6 868 148
9836 371
0

29 355701

771 576

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapséar 2021 varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning &r att I&nen kommer att forlingas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld specificeras nedan:
lan som forfaller inom ett ar - 9 636 371 kronor
arlig amortering langfristiga lan — 601 848 kronor

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme

Avfallskostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Likvida medel kassaflodet

Handkassa
Handelsbanken
Avrikningsfordran pa Fastum

2020-12-31
26 811

50 000

12 500

13 500
4639

59 130
3078

256 376
426 034

2020-12-31
1276

86 775
2393434
2 481 485

2019-12-31
27276

50 000

13 800

13 500
3478

63 662
3239

254 161
429 116

2019-12-31
624

88325
2211161
2300110
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Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna limnades oférindrade under 2021.

Not 14 Stallda sidkerheter

2020-12-31
Fastighetsinteckningar 34741 000
34741 000
Vallentuna den .........ccccceeeeenenennne.
Per-Ake Schén Kjell Johansson
Ordforande
Birgitta Karlqvist Ann-Louise Larsson

Min revisionsberittelse har ldamnats

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
Borev Revisionsbyrda AB

13 (13)

2019-12-31
34 741 000
34 741 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Smoérblomman, org.nr 716456-9357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Smorblomman f6r rikenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dandamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Smorblomman for rikenskapsaret 2020-01-01 —2020-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Digitalt signerad

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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