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Stadgar
For

Bostadsrattsforeningen Tetris

Undertecknade styrelseledamot intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa foreningsstimma den 1 december 2017

Foreningens firma och dndamal
18§
Féreningens firma ar Bostadsratisfreningen Tetris
25
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken skall anvdndas som

komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den rétt i foreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens site

3§

Styrelsen skall ha sitt sdte 1 Stockhoims kommun.

Riékenskapsar
4§

Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1 januari — 31 december

Registrerades av Bolagsverket 2018-01-22
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Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Upplatelse av bostadsldgenhet far endast ske till fysisk person. Upplatelse av bostadsréattsldgenhet
far dock ske till byggentreprentren vad avser de bostadsratter som denna skall forviirva enligt
entreprenadkontraktet.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in
till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrada ur foreningen, s3 lange han innehar bostadsratt,

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttrédtt ur freningen, om inte
styrelsen medgett att han fér std kvar som medlem.

Avgifter
78

For bostadsrétten utgdende insats och &rsavgift liksom bostadsrattens andelstal faststélls av
styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avviigs sa att den i férhéllande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beléper pé [Agenhetens del av féreningens I6pande utbetalningar, amorteringar och avsattning i
enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bdrjan, am
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende ersittning for varme ach varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eiler area.

Styrelsen kan dven besluta att i drsavgiften ingdende erséttning for individuell métning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband dérmed, samt ersdttning
for bredhand, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, skall erldggas med lika belopp per ldgenhet. Vad
giller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besluta om utbudet.

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid, utglr dréjsmalsrdnta enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, bverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergdng av bostadsritt far dverlitelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med ett
belopp som maximalt far uppgé till 2,5 % av prishasheloppet enligt prishasbeloppet enligt 2 kap 6
och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110). Séljaren och kiparen &r solidariskt betalningsansvariga.
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Fér arbete vid pantsdttning av bostadsrétt far pantsdttningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §%
socialférsikringshalken {2010:110).

Pantsittningsavgift betalas av pantsdttaren.

For arbete med andrahandsuppldtelse av bostadritt far avgift for andrahandsupplatelse tas ut med
belopp som maximalt per ldgenhet och ar far uppg till 10% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7
§§ socialfrsikringsbalken (2010:110).

Fareningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for tgdrder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Betalning fér dock alltid ske genom plusgiro
eller bankgiro.

Avsittningar och anvindning av arsvinst
8§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst
det belopp som angetts i ekonomisk plan intill dess féreningen uppréttat en underhallsplan. Darefter
skall avsattning ske enligt underhallsplan.

Underhallsplan skall uppréttas senast fran och med det verksamhetsar som infaller 12 ar efter det
godkind slutbesiktning av féreningens fastighet féreldg.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rdkning.
Styrelse
9%

Styrelsen bestir av minst tre och higst fem ledamater samt minst en och hégst fyra suppleanter,
vilka samtidigt viljs av féreningen pé ordinarie stdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma
hallits.

Med undantag for forsta stycket giller att under tiden intill den ordinarie foreningsstdmma som
infaller narmast efter det slutfinansieringen av fireningens hus genomfbrts, att om styrelsen hestar
av tre ledamoter skall tvd ledamdter och en suppleant utses av garantigivare for aterbetalning av
férskott och insatser och om styreisen bestar av fyra alternativt fem ledaméter, att tre ledamoter
och en suppleant utses av garantigivare fér dterbetalning av forskott och insatser. Ledamot och
suppleant utsedda av garantigivare behdver inte vara medlemmar i féreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalats.




Konstituering och beslutsforhet

10 §
Styrelsen konstituerar sig sjdlv,

Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantradet nédrvarandes antal dverstiger hdlften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar
nirvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

118§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd styrelseledamdter i férening eller av en
styrelseledamot i frening med annan person som styrelsen dértill utsett.

Forvaltning

12 §

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjdlv inte
behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevédrden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring

13 §

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda foreningen
dess fasta egendam eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller
tomtratt.

Styrelsens aligganden

14§

Styrelsen aligger

attavge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlamna drsredovis-
ning som skall inneh&lla berittelse om verksamheten under &ret (férvaltningsberattelse) samt
redogbrelse for foreningens intdkter och kostnader under dret (resultatrakning) och for
stéllningen vid rdkenskapsérets utgdng (balansrikning),

attuppritta budget och faststilla drsavgifter fér det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
dvriga tillgangar och i farvaltningsheréttelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse,

att senast sex veckor fore den féreningsstimma, pa vilken drsredovisningen och revisionsberdttelsen
skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen f6r det farflutna rikenskapsaret samt

attsenast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberdttelsen.
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Revisor
15§

Minst en revisor och higst tva revisorer och en suppleant alt. revisionsbolag, som utser
huvudansvarig revisor, viljs av ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess nasta ordinarie

stamma hallits.
Revisor aligger:

attverkstilla revision av foreningens drsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens férvaltning
samt

attsenast tre veckor fére ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberéttelse.

Féreningsstdmma
16§

Ordinarie foreningsstimma halls en gdng om aret fore juni manads utgang.
Extra stimma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas d detta for
uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar. Begéran skall ange vilket drende som skall behandlas.
Féreningsstamman far besluta att den som inte d&r medlem skall ha ratt att nérvara eller pa annat
satt folja férhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sédant beslut dr giltigt endast om det bitrads av

samtliga ristbherittigade som dr ndrvarande vid foreningsstdmman.

Ombud, bitriden och andra stdimmofunktiondrer har alltid rétt att ndrvara vid féreningsstamman.

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till foreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som
skall forekomma pé stamman.

Kallelse till féreningsstimma skall ske genom anslag & lampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller

eljest for styrelsen kind adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreninges fastighet eller genom brev.

| bendmningen brev ovan omfattar ocksa elektronisk post.
Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfardas senast tva veckor fare

ordinarie stimma och senast tva veckor f6re extra stamma.

Motionsratt
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18§

Medlem som Onskar f3 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstalla sin begéran hos
styrelsen i s8 god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Dagordning
19§
P& ordinarie freningsstimma skall forekomma faljande drenden

1) Fareningsstammans dppnande
2) Upprittande av forteckning &ver nirvarande medlemmar, ombud och bitréden (réstlingd).
3} Val av ordfirande vid stimman.
4) Fraga om ndrvarordtt vid féreningsstdmman
5} Anmilan av ordférandens val av sekreterare
6) Faststdllande av dagordning.
7) Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet, tillika réstréknare.
8} Fraga om kallelse till stdmman behérigen skett.
8] Fdredragning av styrelsens arsredovishing.
10) Foéredragning av revisionsherdttelsen.
11) Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrdkningen.
12} Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen ledamdéter.
13) Beslut om anviindande av uppkommen vinst eller téckande av férlust enligt faststélld
halansrdkning.
14) Beslut om antal och val av styrelseledaméter och suppleanter.
15) Beslut om arvoden.
16) Val av revisorer och suppleant.
17) val av valberedning
18) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.
19) Féreningsstammans avslutande.

Pa extra stimma skall férekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.
Protokoll
208

Protokoll vid féreningsstdmma skall foras av den stdmmans ordfdrande utsett dartill. | frdga om
protokollets innehall gétler

1. att réstlangden skall tas in elier bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom ire veckor vara hos styrelsen tiligangligt for
medlemmarna.




Rostning, ombud och bitréde
21§

Vid fareningsstdmma har varje medlem en rést.
Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst.
Rostherattigad &r endast den medlem soim fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlems réstritt vid féreningsstamman utdvas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen eller mediemmens make eller sambo. Detsamma galier dven syskon, férdider eller
barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlem en juridisk person far denna féretrddas
genom ombud som inte dr medlem. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten gdller

hégst ett ar fran utfdardandet.
Ingen far pa grund av fullmakt résta f&r mer &n en annan rdstberéttigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medféra hégst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
foreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller dven syskon, fordlder eller barn
som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omréstning vid foreningsstimma sker 8ppet om inte ndrvarande rostberidttigad pakallar sluten
omréstning.

Vid lika rostetal avgéirs val genom lottning, medan i andra fragor den mening gatler som bitrdds av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar - ddr sérskild réstovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i hostadsréattslagen {1991:614).

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinarie foreningsstdmma som infaller ndrmast
efter det slutfinansiering av féreningens hus genomférts, dr giltigt endast efter godkdnnande av
garantigivare for aterbetalning av férskott och insatser.
Formkrav vid Gverlatelse
228
Ett avtal om overlatelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Képehandlingen skall innehélla uppgift om den ldgenhet som éverldtelsen

avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélia vid byte eller gdva.

Bestyrkt avskrift av dverlateiseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

Ritt att utdva bostadsritten
236

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsrdtten endast om han &r eller
antas till medlem i féreningen.
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Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsréitten. Efter
tre ar fran dédsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att bostads-
ritten ingitt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att nagon,
som inte far vigras intride i féreningen, forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
hostadsrattslagen (1991:614) for dédsboets rékning.

24 §

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte végras intrade i foreningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och féreningen skiligen bér godta honom som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsrétt till en bostadslagenhet skall vagras intrade
féreningen dven om de i forsta stycket angivna férutsattningarna fér medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsritt har 8vergatt till bostadsritishavarens make far maken véagras intrade i féreningen
endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstélit sdrskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ockséd nér en bostadsrdtt till
en bastadsldgenhet dvergatt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifraga om férvérv av andel i bostadsrétt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsligenhet, av
s&dana sambor pa vilka sambolagen {2003:376) skall tilldmpas.

25§

Om en hostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv
och farvirvaren inte antagits till medlem, f&r féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
frén anmaningen visa att ndgon som inte f&r végras intride i féreningen, férvarvat bostadsratten och
stkt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far hostadsratten tvangsforsaljas enligt
8 kap bostadsrattslagen (1991:614)for forvirvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
268§
Bostadsrittshavaren far inte anvédnda lagenheten for nagot annat dndamal &n det avsedda.

Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i féreingen.

Om en hostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsrétt av en juridisk

person, far ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

278
Bostadsrittshavare far inte utan styrelsens tillstdnd i lagenheten utfor digdrd som innefattar

1. ingrepp i bdrande konstruktion




2. andring av befintliga ledningar for aviopp, vdrme, gas eller vatten eller
3. annan visentlig férdndring av lagenheten.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, vid upplatelse av mark pd gardsbjdlklag, gbra
ingrepp under markytan som kan medfgra skador pd gardsbjélklaget eller pa
forstrjningsanldggningar.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en &tgérd som avses i forsta stycket om inte dtgirden
ar till pataglig skada eller oligenhet for freingen.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende persaner i lagenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29§

Nir bostadsrattshavaren anvinder ligenheten skall han elier hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsétts for stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars férsdmra deras
hostadsmiljé att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick Inom eller
utanfér huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen i
dverensstimmelse med ortens sed meddelar.

Bostadsratishavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av dem som
han eller hon svara for enligt 32 § fjarde stycket 2. :

Om det fodrekommer sddana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall

foreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillsidgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och

2. om det ir friga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden i den kommun dar lagenheten
ar beldgen, om stdrningarna.

Andra stycket giller inte om féreningen séger upp bostadsréittshavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hénsyn deras art efler omfattning.

Om bostadsritthavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal dr behdftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

30§

En bostadsrattshavare far uppldta hela sin ldgenhet [ andra hand for sjdlvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Bostadsréttshavaren skall skriftligen anstka hos styrelsen om samtycke till upplatelsen. | ansdkan
skall skilet till upplatelsen anges, vilken tid den skall paga samt till vem lagenheten skall upplatas.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en hostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforséljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som
inte antagits titl medlem i féreningen, eller
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2. om ligenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsrétten tilt lagenheten innehas av en
koammun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
318§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsrattshavaren &nda
upplata hela sin lagenhet i andra hand om han under viss tid inte har tillfélle att anvanda lagenheten
och hyresnimnden [dmnar tillstdnd till upplatelsen. Tillstand skall [imnas, om bostadsrattshavaren
har skl for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstand skall begrinsas till en viss tid.

Ett tillstand f&r andrahandsuppldtelse kan férenas med villkor.
328

Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad halla ligenhet jimte tilihdrande utrymmen i gott skick.
Detta giiller dven marken, balkongen terrassen och uteplatsen pa gérdsbjalklag, om sadan ingdr i
upplatelsen.

Till ligenhetens rdknas:

ligenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

ligenhetens inredning och utrustning, ledningar och dvriga installationer,

glas och bagar i ldgenhetens fonster och dérrar,

lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstrémsanlaggningar

skap med utrustning fér omkoppling och férdelning av data, telefoni och tv samt digitathox for tv

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasningar, solskydd, parabolantenner etc. far monteras fast
p3 yttre fasader pd foreningens byggnader endast efter styrelsens skrifiliga godkdnnande och i
enlighet med styrelsens anvisningar. Bostadsrittshavaren svarar i sadant fall fér underhall och
skétsel av sina anordningar. Om s erfordras for att féreningen skall kunna utféra skotsel och
underhali av sin bygenad eller att fullgbra myndighetsbeslut, dligger det bostadsrittshavaren att,
efter styrelsens uppmaning, pa egen bekostnad demontera anordningar som tillférts av
bostadsrattshavare liksom att eventuelit dtermontera dessa. Dessa anordningar ar
hostadsrattshavarens egendom och finns de kvar efter att bostadsrétten dverlatits ansvarar den nya
bostadsrattshavaren for dessa. Vid en dverlatelse skall vidare bostadsréattshavaren (sélfaren)
informera képaren om vilka dessa &r.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar for avliopp, virme, gas, elektricitet
och vatten om féreningen férsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ldgenhet.
Detsamma géller ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av yiterfénster och
ytterdorrar.

Bostadsritishavaren svara inte heller for mitare/pulsgivare for férbrukning av varmvatten som
foreningen forsett ligenheten med. Bostadsrittshavaren far inte flytta, paverka eller géra averkan
pa mataren/pulsgivaren. Foreningen kan inte nekas tilltrade till Idgenhet for att besiktiga och laga
matare/pulsgivare.

ESr reparation pa grund av brand- eller vattentedningsskada svarar bostadsréattshavaren endast om
skadan upplkommit genom
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1. hans eller hennes egen vardsldshet eller férsummelse eller

2. vardsléshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gast

b} ndgon som han eller hon har inrymt i ldgenheten eller

¢) nagon som for hans eller hennes rikning utfér arbete i ligenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vérdslgshet eller férsummelse av nagon annan an
bostadsrattshavaren sjilv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och

tillsyn.

Fjirde stycket gatler i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Fdreningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick enligt 32 & i sddan utstréckning
att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom ach
inte efter uppmaning avhjilper bristens skick s& snart som méjligt far fdreningen avhijélpa bristen pa
bostadsrattshavaren bekostnad.

Tilltrdde till ligenheten
34§

Foretriadare for bostadsrattsforeningen har ritt att & komma in i ldgenheten nar det behovs for
tillsyn eller fér att utféra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 33 §. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § elter bostadsrétten skall tvangsforséljas
enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) dr bostadsrattshavaren skyldig att lata ldgenheten visas
pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet n

nédvandigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tdla sddana inskrénkningar i nytijanderdtten som foranleds av
nbdvindiga atgdrder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes
ldgenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nir foreningen har ratt till det, far
kronofogden besluta om sarskild handrackning.

Avsigelse av bostadsritt
35§

En hostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar fran upplatelsen och
ddrigenom bli fri fran sina forplikielser som bostadsréttshavare. Avsagelsen skall goras skriftligen hos

styrelsen,
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Vid en avsigelse dvergér bostadsratten utan erséitning till foreningen vid det ménadsskifte som
intriffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
denna.

Faérverkande av bostadsratt
3658

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsrdtt och som tilltratts ar, med de
begrinsningar som féljer av 37 och 38 §§, farverkad och foreningen saledes beréttigad att séga upp
hostadsréittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsratishavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavgif utdver tva veckor fran
det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren driijer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsuppiatelse, nar
det giller bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
in tva vardagar efter férfallodagen, utéver tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tiflstand upplater lagenheten i andra hand,
4. om ldgenheten anvidnds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som |igenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet
Ar véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

6. om lagenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvindning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i
andra vid anvandningen av denna asidosétter de skyldigheter enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilitrdde till ligenheten enligt 34 & och han eller hon inte kan
visa en giltlg ursdkt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgbres samt

9. om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller didrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovasentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

378§

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
hetydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drdjsmal.
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Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadstigenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan drojsméalanséker om tillstand till upplitelsen
och far upplatelsen beviljad.

Uppsagning pé grund av storningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadsligenhet, inte ske férrdn socialndmnden har underrdttats enligi 29 § 2 st.p.2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som siigs i 36 § 6 &ven om nagon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sddana st6rningar far uppsdgning som galler en
bostadsldgenhet ske utan att féregdende underrattelse till socialndmnden. En kopia av uppsagningen
skall dock skickas till sacialndmnden.

Femte stycket géller inte om stérningarna intriffat under tid da lagenheten varit uppldten i andra
hand pa sdtt som anges i 30 och 31 §5.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betrdffande en bostadslédgenhet avfattas
enligt formular 4 vilket faststillta genom fdrordningen (2004:389) om vissa underréttelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

385§

Ar nyttjanderatten forverkad pé grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
dérefter skiljas fr&n ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderétten dr
férverkad pé grund av sidana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frén ldgenheten om féreningen inte sagt upp
bostadrattshavaren till avflyttning inom tre méanader frin den dag da féreningen fick reda pé
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvé ménader fran den dag foreingen fick reda pé
farhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 férverkad & grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
fér andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning, far denna pa grund av dréjsmalet inte skilja fran lagenheten

1. om avgiften - nar det &r frdga om bostadsldgenhet- betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges [ bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underrittelse om mbjligheten att fa tillbaka 1dgenheten genom att betala avgiften
inom denna tid, och
b} meddeande om uppséagning och anledningen till denna har ldmnats till socialnédmnden i den
kommun dar ldgenheten dr belagen, eller

2. om avgiften - nir det géller lokal- betalas inom tva veckor fran det bostadsrittshavaren pa
sddant sitt som anges i bostadsratislagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underréttelse om mbjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid

Ar det frdga om bostadslédgenhet far en bostadsréittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om han
eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i foirsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller likanande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i forst instans.

Vad som ségs i forst stycket giller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i s& hoig grad
att han eller hon skiligen inte bor fa behdlla ldgenheten.
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Underrittelse enligt férsta stycket 1a skall betriffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulér 1
och meddelande enligt forsta stycket 1b skall betrdffande bostadsldgenhet avfattas enligt formuldr
3, Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall betriffande en lokal avfatias enligt formuldr 2. Formular
1-3 har faststillts genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

Sdgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9 &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar
till det manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte ritten
iligger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som
anges i 36 § 2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket dr tilldmpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilidmpas dvriga bestammelser i 39 §.

Uppsagning
41§

En uppsédgning skall vara skiiftlig.

Om féreningen siger upp bostadsrittshavare till avflyttning, har féreningen ratt till ersdtining foér
skada.

Tvangsforsaljning
42 §

Har bostadrattshavaren blivit skild fran lagenhet till f51jd av uppsdgning i fall som avsesi 36 § skall
bostadsratten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsratislagen (1991:614) sa snart som majligt om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kinda borgendrer vars rétt berdrs av forséljningen kommer
dverens om nagot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister bostadsrittshavaren
svarar for blivit tgdrdade.

Ovriga bestimmelser
13 §

Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsratislagen (1991:614). Behallna
tiligangar skall férdelas mellan bostadsrédttshavarna efter ldgenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

14 §

Utdver dessa stadgar giller for fiireningens verksamhet vad som stadgas i bostadsriittslagen
{1991:614) och andra tillampliga lagar.




