Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Maltes tradgard




Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kopare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med &r det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mojlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, sdker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar storre summor
pengar &n manga aktiebolag. Trots det &r det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om foreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella foreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gora det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Maltes Tradgard

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2030.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-02-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-10-12
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-19 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jan Kenth Mathias Persson Ordférande
Anna-Maria Ingrid Enberg Ledamot
Eva Monica Kronquist Ledamot
Amela Kamesnicanin Suppleant
Bodil Elisabet Lewinschall Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Sandra Térnblom Ordinarie Extern Dillon AB
Oskar Kantoft Ordinarie Extern Dillon
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-18. Stamman holls pa féreningens lekplats.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Smorbollen 60 2001 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via gas .

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2001 och bestar av 24 smahus.

Vardedret ar 2002.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 466 m?, varav 2 466 m? utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

12 12

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Soprum Karlsortering, atervinning av
matavfall
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2030.

Underhdllsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Fasadtvatt 2-planshus 2020 Hogtrycksservice Oresund

Byte av tradgardsentreprendr 2020 Green Landscaping

Gungstallning, tradgardsbord och 2020 Styrelsen utférde jobbet

bankar samt liten gunga oljade

Byte av ljussensorer i 2 st garage 2020 Spot Elektronic AM

Byte av utomhusbelysning 2019 Miljébelysning

Besiktning varmecentral 2019 Weum

Byte av elementfilter i ldgenheterna 2019 Styrelsen bestéller filter

Byte av vreden pa 2019 GK

inomhusventilation

Service av gaspannor 2019 GK

Energideklaration 2019 Enspecta

Kanalrensning 2019 Riksbyggen och SIMAB

Spolning och filmning av Pinjegatan 2018 Aterkommande dalig lukt i 4

1TA-1F lagenheter

Takplatar for hindra fukt 2016

Byte av takflaktar 2016

Spolning av rérnatet 2016

Ny utebelysning vid lekplats 2016

Overgang till Biogas oktober 2016

Ny mérkning i varmecentralen efter 2016

Eons normer

Tatning av gaspanna 3 for stoppa 2016

korrosion

Planerat underhall Ar Kommentar

Service pa gaspannor 2017

Lekplatsen ska tittas over 2018 Sandlador, nya sittytor och ny sand.
Fikaplats ska skapas som ges
vaderskydd med traskdrmar.

Takoversyn yttre underhall 2018 2018

Fasadbrador pa 3st 2-plans hus byts 2019 Riksbyggens entreprenér Nordahls

ut p.g.a. rota och fukt bygg

Klatterstallning pa lekplats ska 2019 Riksbyggens entreprenér Nordahls

behandlas bygg

Carports regelverk byts ut ddr réta 2019 Riksbyggens entreprendr Nordahls

finns. bygg

Elementdversyn samt 2019 Rorlaggare GK kommer att anlitas.

termostatkontroller.

Service pa gaspannor 2019 Rorlaggare GK Serviceavtal

Utrustningen pa lekplats ges 2020 2020

underhall av olja

Fasadbrador i tva-planshusen byts 2020 2020

ut

Malning av 2-planshusen 2021 Offert tages fran Ekstrands Maleri
AB

Rérspolning av avloppsréren 2021 Avloppsjouren
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér
Basavtal SBC
Serviceunderhall pa gaspannor GK Gunnar Karlsson
Omradesbevakning Orestadbevakning
Sophantering VASYD
Kallsortering Rangsells
Tradgardsentreprendr Green Landscaping

Ovrig information
Under 2020 fick féreningen en ny Carportsméjlighet som omgaende togs i bruk av medlem i féreningen.

Under 2021 kommer ytterligare en ny Carportsméjlighet att kunna tas i bruk. Foreningen flyttar de 8
tradgardstunnorna till annan plats och frigdr en ny Carport som redan ar bokad av medlem i féreningen.

Foreningens ekonomi
Foreningen kommer inte behdva hoja avgifterna under 2021 da féreningen ska amortera 2 miljoner pa ett av de tre
lanen.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 070 842 2 409 837
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2174 479 2 125 406
Finansiella intakter 0 46
Minskning kortfristiga fordringar 0 26 093
Okning av kortfristiga skulder 7 988 33 599
2 182 466 2 185 143

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1340 637 1181908
Finansiella kostnader 221 664 222 231
Okning av kortfristiga fordringar 29 303 0
Minskning av langfristiga skulder 120 000 120 000

1711604 1524 139
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3541704 3070 842
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 470 862 661 005

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital-  Reparationer
intakter kostnader 5%
5% 12%

Periodiskt
underhall
5%

Hyror
3%

_—
Avskriv-
ningar
14%
Taxebundna
kostnader
32%

o ) Ovrig drift
Arsavgifter 21% !
astighets-
92% avgift
11%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 349 kronor per smahusenhet, dock hoégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret
2-plans husen har fatt tvattat sina fasader runt om i nov 2020. Malning beraknas i april- maj 2021.

Ett par routerproblem fér 4 medlemmar som avhjalptes via Telias support. Medlemmarna fick nya routrar som klarar
en hogre hastighet av foreningens Wifi da en del hushall valt att fa snabbare bredband. Byte till ny router var
kostnadsfritt da féreningen har garanti pa dessa fran Telia.

5 lagenheter har haft varmeproblem under aret som atgardats av GK. Problemen har varit av olika typer.

Nya medlemmar flyttade in pa Pinjegatan 1 M samt pa Pinjegatan 1 G.

Pinjegatan 1 G har genomgatt en storre renovering som den nya medlemmen bekostat. Dokument inkomna for de
féretag som utfort arbetena i lagenhetens kék och badrum nedre botten.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 36
Tillkommande medlemmar: 3

Avgadende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 35

Flerarsoversikt

Brf Maltes Tradgard
769606-7672

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 807 807 807 807
Lan/m?2 bostadsrattsyta 8 555 8 604 8 653 8 701
Elkostnad/m? totalyta 6 7 6 6
Varmekostnad/m? totalyta 171 162 169 172
Vattenkostnad/m?2 totalyta 38 36 34 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 90 90 89 111
Soliditet (%) 54 54 53 53
Resultat efter finansiella poster (tkr) 345 454 503 563
Nettoomsattning (tkr) 2 064 2 057 2 054 2 067
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 466 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 23 080 000 0 0 23 080 000
Fond for yttre underhall 2 440 441 623 000 0 1817 441
S:a bundet eget kapital 25 520 441 623 000 0 24 897 441
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -242 596 -623 000 453 862 -73 458
Avrets resultat 344 727 344 727 -453 862 453 862
S:a fritt eget kapital 102 131 -278 273 0 380 404
S:a eget kapital 25 622 572 344 727 0 25 277 846
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 344 727
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 380 403
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -623 000
summa balanserat resultat 102 130

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 84 250
att i ny rakning 6verfors 186 380

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

2 063 625
110 854
2174 479

-1175714
-92 573
-72 350

-267 451

-1 608 088

566 391

0
-221 664
-221 664
344 727

344 727

2019

2 056 550
68 856
2 125 406

-1 076 925
-98 369

-6 614
-267 451
-1 449 359
676 047
46

-222 231
-222 185
453 862

453 862
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,12
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

43 441 004
43 441 004

43 441 004

60
3411797
3 411 857

182 021

182 021

3 593 878

47 034 882

2019-12-31

43 708 455
43 708 455

43 708 455

60
2910058
2910 118

183 594

183 594

3093713

46 802 168
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11,12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

23 080 000
2 440 441
25 520 441

-242 596
344727
102 131
25 622 572
7 116 000
7 116 000
13981 260
99 103

17 870
965

197 112
14 296 310

47 034 882
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2019-12-31

23 080 000
1817 441
24 897 441

-73 458
453 862
380 404

25 277 846
21097 260
21097 260
120 000
126 762

22 945

0

157 356
427 063

46 802 168
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1990 800 1990 800
Hyror garage 35 625 30 000
Hyror carport 36 750 35750
Parkering 450 0
Oresutjamning 0 0
2 063 625 2 056 550
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Extra statligt stod 107 257 65 791
Aterbaring forsakringsbolag 1737 0
Ovriga intakter 1860 3065
110 854 68 856
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 73 328 70 047
Fastighetsskotsel gard bestallning 2 500 0
Snéréjning/sandning 0 3625
Myndighetstillsyn 0 9900
Gemensamma utrymmen 0 362
Gard 867 1123
Serviceavtal 25 384 18 125
Forbrukningsmateriel 2 082 1079
104 161 104 261
Reparationer
Las 1775 5438
Varmeanlaggning/undercentral 36 009 6913
Ventilation 0 5744
Elinstallationer 5549 0
Mark/gard/utemiljo 49 576 0
92 909 18 095
Periodiskt underhall
Varmeanldggning 0 9625
Ventilation 0 33648
Elinstallationer 0 19 863
Fasad 84 250 0
Mark/gard/utemiljo 0 34 500
84 250 97 636
Taxebundna kostnader
El 15 843 16 714
Gas 420 930 399 149
Vatten 94 185 88 429
Sophamtning/renhalining 49 251 46 103
580 209 550 395
Ovriga driftkostnader
Forsakring 23135 22 907
Kabel-TV 23312 23063
Bredband 67 362 67 392
113 809 113 362
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 200 376 193 176
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1175714 1076 925
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 919 919
Revisionsarvode extern revisor 13 855 24 450
Foreningskostnader 3467 7 986
Styrelseomkostnader 1408 1303
Fritids- och trivselkostnader 404 0
Forvaltningsarvode 43 860 43180
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 644
Administration 4435 5773
Konsultarvode 18 715 9 604
Tidningar facklitteratur 902 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4610 4510
92 573 98 369
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 47 300 4000
Loner 10 600 1100
Kostnadsersattningar 0 232
Sociala kostnader 14 450 1282
72 350 6614
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 267 451 267 451
267 451 267 451
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 46 700 000 46 700 000
Utgaende anskaffningsvarde 46 700 000 46 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 991 545 -2 724 094
Arets avskrivningar enligt plan -267 451 -267 451
Utgaende avskrivning enligt plan -3 258 996 -2 991 545
Planenligt restvarde vid arets slut 43 441 004 43 708 455
| restvardet vid arets slut ingar mark med 14 477 000 14 477 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 21132 000 21132 000
Taxeringsvarde mark 9216 000 9216 000
30 348 000 30 348 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 30 348 000 30 348 000
30 348 000 30 348 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 52114 22 811
Klientmedel hos SBC 3 359 683 2 887 247
3411797 2910058
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1817 441 525 841
Reservering enligt stadgar 623 000 623 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 668 600
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 0
Vid arets slut 2 440 441 1817 441
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 1,120 % 7 116 000 7 116 000 2022-02-28
SEB 1,010 % 7 366 000 7 486 000 2021-02-28
SEB 1,010 % 6615 260 6 615 260 2021-02-28
Summa skulder till kreditinstitut 21097 260 21 217 260
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 981 260 -120 000
7 116 000 21097 260
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 497 260 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 23 720 000 23720 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Loner 1600 0
Arvoden 29 300 0
Sociala avgifter 9 363 0
Rénta 1227 2719
Avgifter och hyror 155 622 154 637
197 112 157 356
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byte av reglerventil for vatten ut i hushallens kranar.

Cirkulationspumpen for varme ut i elementen stannade. Atgardades men styrelsen
maste ha koll pd denna da den kan stanna igen.

Eventuellt far foreningen byta cirkulationspumpen under 2021.
Fasadmalning av 2-plans husen i féreningen sker under varen 2021.

Foreningen ska amortera 2 miljoner pa ett av de tre lanen som féreningen har. Detta
sker den 28 februari nar lanet star i tur att skrivas om med ny rantesats.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagslaget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse D | |_ |_O N

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Maltes Tridgard SERIT AR, | ABYISQRY
Org.nr 769606-7672

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av drsredovisningen fir Bostadsrittstoreningen Maltes Tradgérd for rikenskapsaret 2020

Lnligt var uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritlyvisande bild av
toreningens finansiclla stallning per den 2020-12-31 och av dess finansiclla resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberitelsen #r
forenlig med drsredovisningens tvriga delar,

Vi tillstyrker ditrfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balanseéikningen for [reningen

Grund fiir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Intermnational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi droberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga sorm grund for vira attalanden.

Styrelsens ansvar

et dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedomer dr nidvindig fr att uppritia en drsredovisning som inte innchdtler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {tr beddmningen av foreningens frmaga at fortsitta verksamheten. De upplyser. ndr sa ir
tllidampligt, om forhdllanden som kan pdverka frmégan att fortséitta verksambheten och att anvtinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vira mdl dr att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nidgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pi vegentligheter eller misstag, ach alt lamna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av siakerhet,
men dr ingen garanti fbr atl en revision som utflies enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer at uppticka en visentlig felaktighet om en
sidan Tinns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ckonomiska beslut som anvtindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit emdéme och har en professionellt skeptisk instllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskema for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och
utfvr granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhimtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamélsenliza [6r att utgdra en grund for
vira uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet Gl toljd av oegentligheter &r hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pi
misstag, cltersom ocgentligheter kan innefatia agerande 1« maskopi. forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontrell.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse foor var revision for att uilorma granskningsilgarder som ar
lampliga med hinsyn 0l omstiandigheterna. men inte fiir att uttala ass om efiektiviteten i den interna konirollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar,

- drar vi en slutsats om limplighelen i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen, Vi drar ocksé en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen. om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetslaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fireningens firmaga alt fortsittta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetstaktor, maste
viirevisionsberitielsen fasta uppmarksamheten pd upplysningama i drsredovisningen om den viisenthiga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
ar otillrickliga, modificra uttalandet om drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsherdttelsen, Dock kan framtida handelser eller firhdltanden gara att en firening inte Bingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet | arsredovisningen. diiribland upplysningarna. och om drsredovisningen dterger
de underliggande transaktionerna och hitindelserna pd et sitt som ger en rdttvisande bild,

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi méste ocksi informera om
betydelsefulla iakitagelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. o
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra (Griattningar

Untalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi fven ulftin en revision av styrelsens forvaltning [ Bostadsrattsfireningen Maltes ‘Triidgérd for
rikenskapsiret 2020 sami av forslaget till dispositioner betriffande fbreningens vinst eller firlust,

VI tillstyrker att freningsstimman disponcrar vinsten enligh [Brslaget i fbrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfribet [or
ritkenskapsirel.

Crrund fiir uttatarnden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende |

forhaltande tll foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret [or forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller [Brlust, Vid forslag il utdening innelattar detta bland
annat cn beddmning av om utdelningen &r firsvarlig med hinsyn till de krav som fireningens verksamhetsarl, omfatining och risker stiiller pa storleken
av fureningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foremingens organisation och [Hevaltningen av fdreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedoma
toreningens ckonomiska situation och att tillse alt [Greningens organisation & utformad s att bokforingen, medelsforvaliningen och foreningens
ckomomiska angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revivorns ansvar
Viart mil betrattande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsirihet, 4r att inhamta revisionshevis [or att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedima om ndgon styrelseledamat | niigot vasentligt avscende:

- foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan firanleda ersittningsskyldighet mot foreningen, ¢ller
- pi ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriattslagen, tllampliga delar av lagen om ekonomiska toreningar, drsredovisningsfagen ¢ller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslagettill dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vérnt uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget dr (Hrenligt med bostadsritslagen.

Rimlig sdkerhet #ir en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fr att en revision som utfors enligi god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
dtgarder eller tSrsummelser som kan foranleda erstttningsskyldighet mot foreningen. clier att ett forslag till dispositioner av fireningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professioncllt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av [orvaltningen och forslaget tll dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pi revisionen av
rakenskapema, Vilka tillkommande pranskningsdtgdrder som utftirs baseras pé viir professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi tokuscrar granskningen ph sidana dtgarder, omriden och forhillanden som ar viisentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhillanden sem #r relevanta for viet uttalande om ansvarsirihet. Som underlag fir vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betri{Tande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr threnligt med bostadsrattslagen.

Malma den 6 april 2021

Dillon AB

P

Sandra Témblad
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1990 000 1990 800 1990 000
Hyror garage 36 000 35625 31 000
Hyror carport 39 000 36 750 36 000
Parkering 0 450 0
Oresutjdmning 0 0 0
Extra statligt stod 90 000 107 257 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 1737 0
Ovriga intakter 0 1860 0
2 155 000 2174 479 2 057 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad -73 000 -73 328 -33 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -8 000 -2 500 -8 000
Snérojning/sandning -6 000 0 -6 000
Gemensamma utrymmen -1 000 0 -1 000
Garage/parkering 0 0 -1 000
Sophantering -1 000 0 -1 000
Gard -4 000 -867 -4 000
Serviceavtal -19 000 -25 384 -6 000
Forbrukningsmateriel -5 000 -2 082 -5 000
-117 000 -104 161 -65 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -35 000 0 -35 000
Las 0 -1775 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -36 009 0
Elinstallationer 0 -5 549 0
Mark/gard/utemiljo 0 -49 576 0
-35 000 -92 909 -35 000
Periodiskt underhall
WS -30 000 0 0
Fasad -70 000 -84 250 0
Mark/gard/utemiljo -40 000 0 0
-140 000 -84 250 0
Taxebundna kostnader
El -18 000 -15 843 -17 000
Gas -416 000 -420 930 -433 000
Vatten -89 000 -94 185 -84 000
Sophdamtning/renhalining -48 000 -49 251 -48 000
-571 000 -580 209 -582 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -24 000 -23 135 -23 000
Kabel-TV -24 000 -23 312 -24 000
Bredband -71 000 -67 362 -71 000
-119 000 -113 809 -118 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -194 000 -200 376 -193 200
-194 000 -200 376 -193 200
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Maltes Tradgard
769606-7672

Kreditupplysning -1 000 -919 -1 000
Revisionsarvode extern revisor -26 000 -13 855 -24 000
Foreningskostnader -8 000 -3 467 -13 000
Styrelseomkostnader -2 000 -1 408 -3 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -404 0
Forvaltningsarvode -46 000 -43 860 -36 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -1 000 0 0
Administration -5 000 -4 435 -6 000
Konsultarvode 0 -18 715 0
Tidningar facklitteratur 0 -902 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 610 -5 000
-94 000 -92 573 -88 000
Personalkostnader
Lon 0 -1 600 0
Lon - fastighetsskotsel -2 000 -9 000 -8 000
Styrelsearvode -48 000 -47 300 -46 000
Ovriga arvoden -3 000 0 -2 000
Bilersattning skattefri 0 0 -1 000
Arbetsgivaravgifter -15 000 -14 450 -15 000
-68 000 -72 350 -72 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -268 000 -267 451 -268 000
-268 000 -267 451 -268 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1 606 000 -1 608 088 -1421 200
RORELSERESULTAT 549 000 566 391 635 800
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Lanerantor -222 000 -221 662 -222 000
Rantekostnader skattekonto 0 -2 0
-222 000 -221 664 -222 000
RESULTAT 327 000 344 727 413 800
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!
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