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Stadgar for bostadsriittsforeningen Gjuteriet 8 i Stockholm

Firma och dndamal
1§ Foreningens firma &dr bostadsrittsforeningen Gjuterict 8 i Stockholm.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta ldgenheter &t medlemmarna till nytijande utan begrinsning till
tiden. Medlems ritt i féreningen pa grund av sadan upplételse kallas bostadsratt. Medlem
som innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

2§ DMedlemskap

Medlemskap i1 (Grening kan beviljas den som erhéiller bostadsriitt genom upplatelsc av
forening eller som Gvertar bostadsriitt 1 foreningens hus. Juridisk person som forvirvat
bostadsréitt till bostadsldgenhet far vigras medlemskap.

Fdreningen som har [6rviirvat eller som avser att férviirva en hyresfastighet f6r ombildning
till bostadsréatt fir inte viigra en bostadshyresgist i fastighcten som dr fysisk person
medlemskap i foreningen, om hyresgésten ansdkt om medlemskap inom ett ar fran
fo‘reningcns' fasti_ghetsfﬁrvéinf och hyresforhallandet férelag vid tiden t6r ombildningen.

3§ Fragan om att anta en mediem avgors av styrelsen. Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt
inom en ménad [tan det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till fSreningen,
avgdra (rdgan om medlemskap.

4§ Insats, andelstal och avgifter

Insats, andelstal, &rsavgift och i [6rekommande fall upplételseavgift faststiills av styrelsen.
Andring av insats och dndring av andclstal skall dock alltid beslutas av foreningsstimman.
Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen for varje kalendermanads borjan om inte
styrelscn beslutat annat.

Foreningens [0pande kostnader och utgifter samt avsitining till fonder skall finansieras
genom att bostadsriittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgificn férdelas pa
bostadsrittstigenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. T arsavgiften ingaende
konsumtionsavgifter kan beriiknas efter forbrukning eller ytenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgar dréjsmalsrinta enligt
rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsatningsavgift samt avgitt for
andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelse. Overlitelseavgiften far uppga till
hogst 2.5 % och pantsitiningsavgiften till hogst 1 % av det basbelopp som giller vid
tidpunkten {6r ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om
pantsittning.
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6§

7§

8§

Avgift f6r andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far for en lagenhet maximalt uppga
till 10 procent per 4r av samma prisbasbelopp som ovan. Om en ligenhet upplats under en
del av ett ar, beriiknas den higsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som
ldgenheten dr upplaien,

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forviirvaren for att
dverlitelseavgiften betalas. Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren. Avgifterna skall
betalas pd det siitt styrelsen bestdmmer.

Overging av bostadsriitt

Bostadsrétishavaren far fritt Gverlata sin bostadsriti. Bostadsrattshavare som 6verlatet sin
bostadsritt till annan medlem skall till bostadsrittsféreningen inldmna skriftlig anméilan
om Gverlatelse med angivande av 6verlatelsedag samt till vem Gverlatelsen skett.

Forvarvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap i
bostadsrittsféreningen. | ansékan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall bitfogas anmélan/ansékan.

Overlitelseavtalet

Eit avtal om Overlatelse av bostadsriilt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas
under av siljaren och képaren. 1 avtalet skall anges den ldgenhet som verlitelsen avser
samt k&peskillingen. Motsvarande skall giilla vid byte eller gdva. En &verlatelse som inte
uppfyiler dessa foreskrifter dr ogiltig.

Nir en bostadsrétt Gverlatits till en ny innehavare, [Ar denne utdva bostadsritten och
tilltrdda ligenheten endast om han har antagits till mediem i féreningen.

Ett d6dsbo efter en avliden bostadsritishavare far utéva bostadsriitten trots att dédsboet
inte dr medlem i féreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far féreningen dock anmana
dddsboet att inom sex ménader frdn anmaningen visa att bostadsriitten ingatt i bodelningen
eller arvskiftc med anledning av bostadsritishavarnes désd eller att nagon, som inte far
vigras-intrade 1 foreningen, forvirvat bostadsritien och skt medlemskap. Om den tid som
angetts 1 anmaningen intc iakttas, far bostadsritten siiljas pa offentlig auktion for dédsboets
rikning.

Riitt till medlemskap vid vergang av bostadsriitt

Den som en bostadsritt har 6vergétt till far inte viigras medlemskap 1 foreningen om
foreningen skéligen bér godta forvirvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att
torvarvaren tor egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsréttsligenheten har
foreningen ritt att viigra medlemskap.



2§

10§

11§

En juridisk person som har férvirvat bostadsriitt till en bostadsldgenhet far viigras
medlemskap i foreningen.

Har bostadsriitt Gvergétt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma
hem skall tillimpas fir medlemskap vigras om {Grvirvaren inte kommer att vara
permanent bosatt 1 ldgenheten efter {Orviirvet.

Den som har forvirvat andel i bostadsriitt far viigras medlemskap 1 fSreningen om inte
bostadsritten efter forviirvet innehas av makar eller sidana sambor pd vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tillimpas.

Om en boestadsriitt dvergatt genom bodclning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknandc
[6rviirv och forvirvaren inte antagits som medlem fér foreningen anmana férvérvaren att
inom sex manader fran anmaningen visa att ndgon, som inte {ar vigras intrade i
féreningen, forviirvat bostadsritten och skt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts
i anmaningen, far bostadsritten siljas pa offentlig auktion for forvirvarens rikning.

En overlatelse dr ogiltig om den som bostadsréitten verlatits till vigras medlemskap 1
bostadsrittsforeningen. Forsta stycket géller inte vid exckutiv [Orsiljning eller offentlig
auktion enligt bestdmmelserna i bostadsréttslagen. Har i sadant fall forviirvaren inte
antagits till medlem, skall foreningen 16sa bostadsriitten mot skilig ersétining.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre med tilThérande Gvriga
utrymmen 1 gott skick. Foreningen svarar {Or husets skick i §vrigt.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for ligenhetens
a) véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

b) inredning och utrustning — sédsom ledningar och dvriga installationer f6r vatten, aviopp,
virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne 1 ldgenhceten och inte
ir stamledningar; svagstromsledningar: i fraga om vattenfyllda radiatorer och
stamledningar svarar bostadsrittshavaren dock endast fér malning; i friga om
stamledningar f6r el svarar bostadsrittshavaren endast fr 0 m ldgenhetens undercentral

(proppskép).

¢) golvbrunnar, eldstiader, rokgéngar, inner- och vtterdérrar samt glas och bagar for
mdlning av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfénster; bostadsrattshavarcen svarar dock
inte fér malning av yttersidorna av vtterdérrar och ytterfonster.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
ldgenheten cndast om skadan uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som tilthér hans hushall eller géstar honom
elier annan som han har inrymt i ldgenheten eller som utfor arbete dér for hans rikning.



12 §

13 §

14§

I friga om brandskada som bestadsriitishavaren inte sjilv vallat giller vad som nu sagts
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort 1akita.

Om ohyra [6rekommer 1 ligenheten skall motsvarande ansvarsforsikring gélla som vid
brand- eller vattenledningsskada.

Ar bostadsriittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng,

Bostadsriittshavaren svarar for atgérder i lagenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sisom reparationer, underhall, installationer m.m.

Bostadsrittshavaren fir inle géra nagon visentlig forindring i ldgenheten utan tillstand av
styrelsen.

En foréindring far aldrig innebira bestdende oligenhet for féreningen eller annan medlem.
Underhdlls- och reparationsatgérder skall utféras pa ett fackmannaméssigt sitt.

Som visentlig forindring rdknas bl a alltid fordndring som kréver byggnadslov eller
inncbdra dndring av ledning for vatten, avlopp, virme eller ventilation.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att ndr han anvénder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar i
Overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att
detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller géstar honom eller av nidgon annan
som han har inrymt 1 ligenhcten eller som dér utfor arbete f6r hans ridkning.

Féremél som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skl kan missténkas vara
behiftat med ohyra far inte foras in 1 ligenheten.

Féretrddare f6r bostadsrittsfreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behovs
for tillsyn eller for att utfora arbeten som téreningen svarar for. Skrittligt meddelande om
detta skall ldggas 1 ldgenhetens brevinkast eller anslas 1 trappuppgangen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inkriinkningar 1 nyttjanderatten som
foranleds av nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i fastighcten, dven om hans ligenhet
inte besviras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte limnar fireningen tilltride till ligenheten, nér féreningen har
ratt till det, kan beslulas om handrickning.
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17 §

18§

19 §

En bostadsrittshavare fir upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan
medfira men {Or [Hreningen eller ndgon annan medlem 1 féreningen.

Bostadsriittshavaren far inte anviinda ldgenheten for nigot annat dndamal &n det avsedda.
Féreningen tar dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for foreningen
eller nagon annan medlem i féremingen.

©Om bostadsritishavaren inte 1 riitt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan ldgenheten far tillirddas och sker inte heller ritielse inom en ménad 1rdn anmaning
far foreningen upplatelseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltrétts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hiivs har foreningen il till skadesténd.

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltréts & med de
begrinsningar som fdljer nedan firverkad och foreningen saledes berdttigad att sédga upp
bostadsrittshavaren till avflytining,

1) Om bostadsriittshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utover tvi
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift
utdver tva vardagar fran forfallodagen.,

2)  om bostadsrattshavaren utan behovligl samtycke eller tillstand uppléter Idgenheten i
andra hand,

3)  om ldgenheten anvinds 1 strid med 16 § eller 17 §,

4)  om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplitits till 1 andra hand. genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i [Agenheten cllcr om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underrittat styrelsen om att
det finns ohyra 1 ligenheten bidrar till att chyran sprids i fastigheten,

5)  om ldgenheten pd annat sitt vanvardas cller om bostadsrittshavaren cller den, som
ldgenheten upplatits till i andra hand, asidosétter ndgot av vad som skall iakttas enligt
13 § wid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsriittshavare,

6)  om bostadsritishavaren inte limnar tilitrdde till [Agenheten enligt 14 § och han inte
kan visa giltig ursikt for detta,
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22§

23§

7) - om bostadsrittshavarcn inte fullgér annan skyldighetl och det maste anses vara ay
synnerlig vikt t6r féreningen att skyldigheten fullgéts, samt

8)  om ldgenheten helt eller till visentlig del anviénds for niringsverksamhet eller
didrmed likartad verksamhet, vilkel utgdr eller 1 vilken till en inte oviisentlig del ingar
brottslig forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatten #r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last ér av
ringa betydelse.

Uppsdgning som avses 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsriittshavaren lter bli att efter tillsdgelse vidta riittelse utan dréjsmal. I friga om en
bostadslédgenhet fir uppsigningen pa grund av férhillanden som avses i 19 § forsta stycket
2 inte heller ske om bostadsritishavaren efler tillsigelse utan drdjsmél ansdker om tillstand
till upplatelsen och far ans6kan beviljad.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i 19 § forsta stycket 1-3
eller 5-7 men sker riittelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppségning, kan
bestadsrittshavaren inte diirefter skiljas fran ligenheten péa den grunden. Detsamma géller
om tOreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyitning inom tre manader fran
den dag foreningen fick reda pd forhdllande som avses i 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller
intc inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda pa forhallanden som avses i 19
§ [orsta stycket 2 sagt till bostadsriittshavaren att vidta réttelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhallanden som avsesi 19
§ forsta stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning
inom tva manader frin det att féreningen fick reda pé férhallandet. Om den brottsliga
verksantheten har angetts till ial eller om f6rundersdkning har inletts inom samma tid har
foreningen dock kvar sin vtt till uppsigning intill dess att tva manader har gétt fran det att
domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pd nagot
annat stt.

At nyttjanderiitten enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av drijsmal med
betalning av rsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran
Kigenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppségningen.

I viintan pa att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nytanderdtien far beslut om avhysning meddelas forrdn efter fjorton vardagar fran den
dag da bostadsrittshavaren sades upp.



24 §

26 §

27 §

29 §

Sigs bostadsrattshavaren upp till avilytining av ndgon orsak som anges i 19 § 1 {Grsta
stvcket 1, 4-6 eller 8 4r han skyldig att tlytta genast, om inte annat féljer av 23 §. Ségs
bostadsréttshavaren upp av nagon annan i 19 § forsta stycket angiven orsak, far han bo

kvar till det manadsskifte som intriitfar ndrmaste efter tre manader fran uppsigningen, om
inte rétten dldgger honom att flytta tidigare.

Om foreningen sédger upp bostadsridttshavaren till avilyttning, har foreningen ritt till
skadestand.

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsiigning i fall som
avses 1 19 §, skall bostadsratten siljas pa offentlig auktion sa snart det kan skc om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenirer vars rétt berdrs av forsiljningen
kommer Gverens om annat. Firsdljningen far dock ansta till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

tingsrétten.

Styrelse och revisorer

Styrclsen bestdr av minst tre och hisgst sju ledamdéter med minst en och hogst tre
suppleanter. Styrelseledaméier och suppleanter vitljs av féreningsstimman f6r hogst tva ar.
Ledamot och suppleant kan omviljas. Tillstyrelseledamot och suppleant kan {6rutom
medlem viljas dven make till medlem och nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Valbar 4r endast myndig person sem ir bosatt i féreningens fastighet. Om
foreningen har statligt bostadsldn kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med
villkor for lanets beviljande.

Y Styrelsen har sitt site 1 Stockholm

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen dr beslutsfor nédr antalet nirvarande ledamiter
vid sammantridet Sverstiger hilften av samtliga styrclscledaméter. Som styrelsens beslut
géller den mening for vilken mer 4n hiilften av de niirvarande rostat eller vid lika réstetal
den mening som bitrids av ordtéranden, dock fordras for giltigt beslut enhillighcet nér for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter 4r nérvarande,

Féreningen firma tecknas {8rutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utscr.
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01 — 12-31. Fore mars méanads ulging varje ar

skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberittelse, resultatrdkning samt
balansrikning.



30 § Styrclsen eller [irmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhénda
f6reningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller [reta mer
omtattande till- eller ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

31 § Revisorerna skall vara minst en och hdgst tre samt minst en och hdgst tre suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa {Greningsstdmma (0r tiden frdn ordinarie
foreningsstimma fram till och med nésta ordinarie foreningsstimma. Om foreningen har
statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor f&r
lanets beviljande.

32 § Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa alt revision dr avslutad och revisionsberdttelsen
avgiven senast 30 april. Siyrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
{6reningsstimma 6ver av revisorerna eventuellt gjorda anmiirkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver av revisorerna
gjorda anmérkningen skall hallas tillgangliga fér medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstimma pi vilken drendct skall térekomma till behandling.

Féreningsstiimma

33§ Ordinaric foreningsstimma skall hallas arligen fére maj manads utgang. For att visst
drende som medlem Onskar ta behandlat pa toreningsstiimma skall kunna anges i kallelsen
till denna skall drendet skriftligen anmiilas till styrelsen scnast fore januari manads utgéng
eller den senare tidpunkt som styrclsen kan komma att bestimma.

34 § Extra foreningsstimima skall héllas nir styrelsen eller revisor finner skii till det eller niir

drende som &nskas behandlat pd stiimman.

35 § P& ordinarie féreningsstémma skall forekemma:

1)  Stdmmans &ppnande.

2)  Godkénnandc av dagordningen

3)  Val av stdmmordforande.

4)  Anmilan av stimmordforandens val av protokolltorare.
5)  Val av tva justeringsmin tillika rostriknare,

6)  Friga om stimman blivit i behérig ordning utlyst.

7)  Faststdllande av rostlangd.

8)  Foredragning av slyrelsens drsredovisning.

9)  Foredragning av revisorns beriittelse.

10} Beslut om faststdilandc av resultat- ech balansrikning.



36 §

37§

388

39§

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13) Fraga om arvoden at styrelseledamdter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar.

14)  Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleant.

16) Val av valberedning.

17) Av styrelsen till stimman hinskjuta fragor samt av {Oreningsmedlem anmélt
drende enligt 33 §.

18) Stdmmans avslutande.

P extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férckomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetis 1 kallclsen till stimman.

Kallelse tili foreningsstimman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skali
behandlas pa stimman. Aven #rendc som anmiilts av styrelsen eller féreningsmedlem
enligt 33 § skall anges i kallelsen. Den skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga

medlemmar genom utdelning cller genom postbefordran senast tva veckor {ore bade

ordinarie och extra féreningsstimma, dock tidigast sex veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom freningens fastighet.
genom utdelning, postbefordran av brev eller c-post.

Vid féreningsstdimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innchar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést.

Medlem far utdva sin réstritt genom ombud. Ombudet skall forete en skrifilig dagtecknad
fullmakt, ej dldre &n ett ar. Endast annan medlem, make cller néirstiende, som varaktigt
sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen far sisom ombud fSretrida mer &n en
medlem.

Medlem fér ta med sig bitrdde till féreningsstimman om bitrddet dr annan medlem, make,
eller nirstdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Réstberittigad dr endast medlem som fullgjort sina ataganden mot forening enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

Det justerade protokollet frén fireningsstimman skall hallas tillgédngligt fr medlemmarna
scnast tre veckor efter stimman.

Inom féreningen skall bildas fBljande fonder:



40 §

41 §

- Fond {or vttre underhall
- Dispositionstond

Till fond {6r yiire underhall skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.

Det dverskott som kan uppsti pad foreningens verksamhet skall avsittas till
dispositionsfond eller disponeras pd annat s#it 1 enlighet med foreningsstimmans beslut.
Vinst

Om fGreningsstiimman beslutar att uppkommen vinst skall betalas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i frhallande ull ldgenheternas insatser.

Uppliosning och likvidation

Om fSreningen uppldses skall behallna tillgangar titlfalla medlemmarma i forhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt &vrig lagstifining.

Ovanstdende stadgar har reviderats och antagits vid ordinarie féreningsstdmma den 2 maj 2018.
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