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Bostadsrattsforeningen Ostra Fageriang
Org nr 769613-9885

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadsléagenheter for
permanent boende till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen &ger fastigheten Goéteborg Karra 7:81 med 16 st. lagenheter i smahus. Den
totala boarean uppgar till 1 806 kvm. Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Foéreningen och féreningens fastighet ar forsékrade hos Trygg Hansa. Fastighetsférsékringen
géller med fullvardesklausul. Férsékringen omfattar &ven bostadsréttstillagg.

Foreningens forvaltning har under aret skétts av Anna Nilsson Cosher.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var per 2020-01-01 var 31 st.
Antalet medlemmar var per 2020-12-31 var 33 st.

Under aret har 1 dverlatelse skett.

Styrelsens sammansattning vid rakenskapsarets slut

Per Flisberg, ordinarie ledamot, ordférande
Daniel Jarnestrom, ordinarie ledamot

Mattias Svensson Zackrisson, ordinarie ledamot
Johan Jénsson, suppleant

Mathias Tillmar, suppleant

Styrelsen har under rékenskapsaret hallit 1 sammantraden varvid protokoll upprattats.
Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av ledaméterna tva i férening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Avgiften 2020 var oférandrad vilket den &ven ar 2021. En arlig hojning i takt med inflationen
forvantas de narmsta aren.

2 (8)

Flerarsjamforelse

(kr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséattning 1257960 1274787 1259 954 1263 139
Resultat e. finansiella poster 186 086 -1573775 121 146 37 478
Soliditet 59% 59% 61% 60%
Arsavgift/m2 685 685 678 678
Lan/m2 8 596 8 657 8 702 8727
Avséttning underhallsfond/m2 50 49 49 47
Saldo fria likvida medel* 1229 594 830 527 1467 191 938 764
Saldo underhallsfond 90 319 - 413 633 325 945

* Med fria likvida medel avses féreningens likvida medel med avdrag fér saldot i underhallsfonden

och kortfristiga skulder exkl. skulder till kredtitinstitut.
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Férandringar i eget kapital
Insatser & Yitre underhalls- Fritt eget
upplatelseavg fond kapital
Vid arets borjan 2020-01-01 24 350 000 - -1 367 402
Disposition
« Avsattning till yttre underhallsfond 90 319 -90 319
Arets resultat 186 086
Vid arets slut 2020-12-31 24 350 000 90 319 -1 271634

Forslag till disposition betraffande foreningens vinst eller férlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, kronor 1 271 634
disponeras enligt féljande:

Till yttre reparationsfond éverfors 100 000
Balanseras i ny rékning -1371 634
Summa -1 271634
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr Not  -2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomséattning 2 1257 960 1274787
Summa rorelseintakter 1257 960 1274787
Rorelsekostnader
Underhall 18 321 -1729 756
Fastighetskostnader 3 -320 848 -313 722
Personalkostnader 4 -43 106 -41 689
Avskrivningar -542 083 -542 083
Summa rorelsekostnader -887 716 -2 627 250
Rorelseresultat 370 244 -1 352 463
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 2131 3 221
Réntekostnader och liknande resultatposter -186 468 -224 533
Summa finansiella poster -184 157 -221 312
Resultat efter finansiella poster 186 086 -1 873775
Arets resultat 186 086 -1 573775

7



Bostadsrattsféreningen Ostra Fageréing 5 (8)
Org nr 769613-9885

Balansrakning
Belopp i kr Not  2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 37 245 154 37 787 237
Summa anlaggningstillgangar 37 245 154 37 787 237

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 130 417 -
Summa kortfristiga fordringar 130 417 -
Kassa och bank 1702 975 1108 130
Summa omsattningstillgangar 1833 392 1108 130
SUMMA TILLGANGAR 39 078 546 38 895 367

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 24 350 000 24 350 000
Yttre underhallsfond 90 319 -
Summa bundet eget kapital 24 440 319 24 350 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 457 721 206 373
Arets resultat 186 086 =1 573 775
Summa fritt eget kapital -1 271634 -1 367 402
Summa eget kapital 23 168 685 22 982 598
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6.7 15 415 166 15 525 166
Summa langfristiga skulder 15 415 166 15 525 166
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6,7 110 000 110 000
Leverantérsskulder 16 541 38 305
Aktuella skatteskulder 262 368 128 879
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 105 786 110 419
Summa kortfristiga skulder 494 695 387 603
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 078 546 38 895 367
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Byggnader 65 ar
Not 2 Nettoomsiéttning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Intékter per vasentligt intdktsslag
Arsavgifter 1236216 1236 216
Vatten 19 398 32781
Ovriga intakter 2 346 5790
Totalt 1257 960 1274787
Not 3 Fastighetskostnader

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Samfallighetsavgift -38 240 -35 040
Vatten & avlopp -25 933 -36 296
Renhallning -47 336 -39 835
Fastighetsavgift -133 584 -128 784
Fastighetsférsakring -35013 -33 347
Revision -12 500 -11 875
Forvaltning -22 400 -22 116
Ovrigt -5 842 -6 429
Totalt -320 848 -313 722
Not 4 Arvoden till styrelse

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Styrelsearvoden -32 800 -31723
Sociala kostnader -10 306 -9 966
Totalt -43 106

-41 689
7



Bostadsrittsféreningen Ostra Fagering

7(8)
Org nr 769613-9885

Not 5 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 41 650 675 41 650 675

41 650 675 41650 675
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 863 438 -3 321 355
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvéarden -542 083 -542 083

-4 405 521 -3 863 438
Utgaende varde byggnader och mark 37 245 154 37 787 237
Varav mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden 9125675 9125675
Taxeringsvarden, byggnader 20 758 000 20 758 000
Taxeringsvéarden, mark 9712 000 9712 000
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Forfallotidpunkt, 0-1ar fran balansdagen 110 000 110 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 4248 759 440 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 11 166 407 15 085 166

15 525 166 15635 166

Fran 2020 redovisas samtliga lan som férfaller under nastkommande ar som kortfristig skuld
oavsett om féreningen avser att I6sa dessa lan eller férlanga laneperioden.

Villkor skulder
Lan Skuldbelopp Réntesats Bundet till
Swedbank Hypotek AB 5679 554 1,180% 2029-12-20
Swedbank Hypotek AB 5 596 853 1,010% 2026-09-25
Swedbank Hypotek AB 4248759 1,560% 2023-09-25
15 525 166
Not 7 Stillda sékerheter och eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 16 095 000 16 095 000
16 095 000 16 095 000

Obelanat pantbrev om 1 416 000 kronor férvaras i Lantméteriets agararkiv.
/y\
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Goéteborg den 020/01 2021
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er Flisberg Daniel Jarnestrém
Ordférande

s
.. / W / /
- /
Ma tias Svensson Zackrisson ‘

Var revisionsberattelse har lamnats den 25 / -3 2021
KPMG AB

JorgerrNilsson
Auktoriserad revisor



REVISIONSPEralielse

Till foreningsstamman i Brf Ostra Fagerang, org. nr 769613-9885

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ostra Fageréng for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som é&r tillréckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Ostra Fageréng, org. nr 769613-9885, 2020

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Ostra Fageréng fér ar 2020 samt av for-

slaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och a&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg den 5‘/5 202

KPMG AB

W

rgen Nll/sson

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Ostra Fagerang, org. nr 769613-9885, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertréadelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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