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Stadgar

§ 1. Foretagsnamn
Féreningens foretagsnamn dr Bostadsréttsforeningen Vallorten.

§ 2. Verksamhet

Féreningen ska frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsligenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelsen fir &ven omfatta mark
som ligger 1 anslutning till fsreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3. Siite
Styrelsen ska ha sitt séte i Nacka (kommun), Stockholms (lé&n).

§ 4. Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststéller drsavgiften for varje ldgenhet. Arsavgiften ska faststéllas sa att foreningens
ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens bostadstétter i forhdllande till lagenheternas andelstal.
Andring av andelstal som medfor rubbning av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen ska
beslutas av foreningsstimman. Foreningsstimmans beslut blir giltigt om minst tre fjérdedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet. Styrelsen fir besluta om 4ndring av andelstal som inte medfor
rubbning av inbérdes férhallanden.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser erséttning for varje ldgenhets vérme,
varmvatten, elektrisk strém, renhallning, konsumtionsvatten, tv, bredband och telefoni kan berdknas
efter forbrukning, area eller per ldgenhet.

§ 5. Andra avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andra-
handsupplatelse.

Upplatelseavgift 4r en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér
bostadsritten uppléts forsta gingen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.

For arbete vid dvergng av en bostadstétt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en dverlatelse-
avgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsrtt fir freningen av bostadsréttshavaren ta ut en pant-
séttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken
(2010:110).

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska 61 en lagenhet
arligen uppga till hogst 10 % av géllande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsikringsbalken (2010:110). Om en ligenhet uppléts i andra hand under en del av ett ar,
beriiknas avgiften efter det antal manader som ligenheten dr uthyrd, uthyrming under del av ménad
riknas som hel ménad. Avgiften betalas av den bostadsréttshavare som hyr ut ldgenheten.

Foreningen far 1 Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som féreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.
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§ 6. Styrelse

Styrelsen ska bestd av lagst tre och hégst 10 styrelseledamdter med ligst 0 och hogst 2
styrelsesuppleanter, Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstdmman {or tiden
fram till slutet av nista ordinarie féreningsstimma.

§ 7. Revisorer

Fér granskning av féreningens arsredovisning och rékenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimma for tiden fram
till slutet av nista ordinarie foreningsstdmma.,

§ 8. Riikenskapsir
Foreningens rikenskapsdr ska vara 1 januari — 31 december.

§ 9. Arsredovisning

Styrelsen ska limna &rsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie férenings-
stimma. Den ska besta av resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberéttelse.

§ 10. Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader frdn rékenskapsarets utgéng. Pa den
ordinarie foreningsstimma ska féljande drenden behandlas.
1. Val av ordforande vid stimman och anmélan av stimmoordférandens val
av protokollforare.
Upprittande och godkénnande av rostlangd.
Val av en eller tv4 justerare.
Prévande av om stimman blivit behdrigen sammankallad.
Godkinnande av dagordning.
Framliggande av rsredovisningen och revisionsberdttelsen.
Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt disposition av vinsten
eller forlusten enligt den faststéllda balansrékningen,
8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamé&terna.
9. Friga om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna.
10. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas.
11. Val av styrelse.
12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.
13. Val av valberedning.
14, Annat srende som ska tas upp pa stimman enligt tillimplig lag om ekonomiska foreningar ellex
stadgarna.
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§ 11. Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstémma. Kallelse till foreningsstdmma ska innehéalla de drenden som
ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tvé veckor fre
foreningsstdmman.

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, brev med posten eller via e-post.

§ 12. Medlems rost

PA foreningsstimman har varje medlem en rost, Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en 16st. Innehar en medlem flera bostadsrétter i
bostadsrittsforeningen har medlemmen en 1st.

En medlems rétt pa foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett &r fran det att den utférdades. Ett ombud far hogst
foretrada tva medlemmar. En medlem far ta med hojgst ett bitride pa foreningsstémman. For en
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fysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, registrerad partoer,
sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitréide eller ombud.

§ 13. Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhorande Gvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet. Bostadsrétts-
havarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingér i upplételsen. Bostadsréttshavaren ar ocksd
skyldig att folja foreningens regler och beslut som 16r skotseln av marken, Foreningen ansvarar i
ovrigt f6r husets underhall.

Till det inre réknas:

o rummens viggar, golv och tak

o inredning i kék, badrum och dvriga utrymmen som hor till lagenheten
o glas i fonster och d6rrar

o ligenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsréttshavaren ansvarar for malning av innersidor av fonstrens bégar och karmar, men inte for
malning av utifrin synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhll 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
viirme, gas, elekiricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ldgenheten med. Bostadsritts-
havaren ansvarar inte for reparationer av de ledningar f6r avlopp, virme, gas, clektricitet, vatten och
ventilation som foreningen forsett ligenheten med och som tjénar mer n en ldgenhet.

Bostadsréttshavaren ansvarar endast for reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada
om skadan uppkommit genom eget vallande, eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon
som hér till hushallet, eller av den som géstar hushallet, eller av nagon som utfér arbete i ldgenheten
61 bostadstittshavarens rikning. Detta giller i tilldmpliga delar dven om det forekommer ohyra
ligenheten. I friga om brandskada som bostadsréttshavaren sjilv inte vallat géller vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen fir ata sig att utfora sddana underhallsatgarder, som bostadsréttshavaren ska
ansvara for. Beslut om detta ska fattas pa en foreningsstimma och fir endast avse atgéirder som
utfors 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som beror
bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 14. Fordndring i liigenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdndgdra ingrepp i bérande lonstruktion, dndring i
befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten eller annan visentlig foréndring av
ligenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstdnd om inte atgirden 4r till pataglig skada eller
olagenhet for féreningen.

§ 15. Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhéllet av foreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om frsavgiftens storlek och sikerstélla
behdvliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus, samt vatje &r besiktiga

foreningens egendom. Avsittning till yttre underhédll ska ske i enlighet med antagen underhallsplan.

§ 16. Vinst eller forlust
Vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rékning.

§ 17. Upplosning
Om foreningen uppldses ska eventuella tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.
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Ovrigt
For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, Jagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillimpliga forfattningar.




