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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Konvaljen

Ar 1967 den 8 februari registrerades dessa stadgar for Bostadsrittsforeningen Konvaljen i

Norrtélje; betygar Stockholm & landskansliet som ovan.
Pa tjinstens vignar:
Britta Hammenbeck

Att foljande stadgar blivit godkédnd av féreningens arsstimma 2006-10-24 och extrastimma
den 2007-05-15.

§ 1 Féreningsnamn
Féreningens firma ( féreningsnamn ) ér Bostadsriittsforeningen Konvaljen.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att forvirva, uppfora, besitta och forvalta fastighet inom Norrtélje
stad, samt dari at vissa av sina medlemmar upplata bostédder eller andra ldgenheter under
nyttjanderitt fér obegrédnsad tid.

Den ritt inom féreningen, som pa grund av sadan upplatelse tillkommer medlem, bendmnes
bostadsritt och medlem, som innehar bostadsritt bendmnes bostadsréittshavare.

§ 3 Féreningens séte
Féeningens styrelse skall hava sitt séte i Norrtélje kommun, Stockholms lén.

§ 4 Sarskilda bestimmelser
1. Medlems intradesavgift utgdér med de undantag som framgar av § 7 Femtio (50:-)

kronor.
En ledamot av styrelsen jdmte suppleant for denne utses av Norrtédlje Stad Jir § 14,

En av revisorerna jdmte suppleant fér denne utses av Norrtélje Stad Jir § 18.
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 juli — 30 juni. Jir § 20
Ordinarie féreningsstimma hélles en gang om éaret fore oktober méanads utgang Jfr § 21.
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§ 5 Medlemskap

Ansdkan om medlemskap i féreningen ingives skriftligen till och prévas av styrelsen.

Har jamligt § 14 vederbérande kommunal myndighet utsett styrelseledamot och suppleant {6r
denne, skall dessa vara sjdlvskrivna medlemmar 1 féreningen.

Den till vilken bostadsriitt dvergatt pa grund av giftoritt eller arv eller pa grund av
bestimmelserna i lagen om makars gemensamma bostad, far ej vigras intride sdsom medlem.
Medlemskap far ej heller forvégras, dér bostadsrétt pa grund av testamente dvergar till
testamentgivarens make, skyldeman inom arvslederna, adoptivbarn eller adoptant.

Har bostadsritt 6verlatits till ndgon, som ej & medlem, eller 6vergatt till nagon annan én den,
som enligt bestimmelserna 1 2:a stycket &dr beréttigad till medlemskap, far intrdde 1 {6reningen
icke vdgras honom, savida han skéligen bor tagas for god sdsom medlem.

§ 6 Uteslutning
Medlem far ej uteslutas eller uttrida ur féreningen, sa linge han innehar bostadsritt.

Medlem, som ej &r bostadsrattshavare, kan efter beslut vid {Greningsstimma uteslutas, om han
forfar bedragligt mot foreningen eller eljest foretager handling, som skadar dess intressen.

§ 7 Avgifter
Vid intrédde 1 féreningen skall varje medlem till féreningen erldgga intrddesavgift enligt vad

som framgér av §4 mom 1.
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Stiftare, som €] tecknar bostadsritt, samt av kommun utsedd representant, vare befriad fran
skyldighet att erldgga intrddesavgift. Sddan avgift skall ej heller utgd vid forvirv av
bostadsritt enl §5, tredje stycket.

§ 8 Ovriga avgifter
Foreningen dger besluta att ersiittning for rétten att teckna bostadsriitt skall erldggas till
foreningen.

§ 9 Grundavgift
Grundavgitter for bostadsritt skall tillhopa tidcka skillnaden mellan anskaffningskostnaden for

fastigheten och for fastighetens finansiering upplanat kapital samt férdelas pa bostadsritterna
1 forhallande till dess andelsvéarden.

§ 10 Arsavgift

For bostadsrétt skall erliggas arsavgift till bestridande av foreningens l16pande utgifter, sdsom
réntor och amorteringar a lan, skatter, forsdkringspremier, kostnader for fastighetens
forvaltning, underhall och uppvirmning samt for vatten, elektrisk kraft, renhallning mm. sa
ock for avsittning till de 1 § 13 omformilda fonderna.

Arsavgifterna, med undantag av ersittning for uppvirmning, fordelas efter
bostadsrittsldgenheternas andelsvirden och erldgges pa tider som styrelsen bestimmer.
Erséttning for uppvérmning utgér efter ldgenhetsyta eller om styrelsen s finner lampligare
efter gillande brinsleklausuler. Dérest virme- eller varmvattenmiitare installeras, kan
ersittningen f0r vdrme respektive varmvatten fordelas efter proportion till den genom métning

faststillda forbrukningen.

§ 11 Overlatelse och pantférskrivningsavgifter

Féreningen kan ta ut dverlatelseavgift och pantséttningsavgift efter beslut av styrelsen.

For arbete vid Gvergang av en bostadsritt far féreningen av bostadsrittshavaren (siljaren) ta
ut en overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén f0rsdkring.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far féreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantséttningsavgift med hdgst 1% av prisbasbeloppet.

Foreningen far inte i 6vrigt ta ut sérskilda avgifter for atgérder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 12 Otérmilda avgifter
Utover 1 §§ 7-11 oformilda avgifter far avgift till foreningen icke avkrivas bostadsrittshavare
eller annan medlem.

§ 13 Fonder och anvidndning av arsvinst
[Inom foreningen skall bildas féljande fonder:
] reservfond;

2 fond {0r inre reparationer;

3 fond 10r yttre reparationer.
Reservfonden bildas genom arlig avsittning av minst 0,1 procent av andelsvirdet, dock lagst 5

procent av féreningens arsvinst enl 17§ 1 mom. forsta stycket foreningslagen. Dylik
avsdttning skall goras intill dess reservfonden uppgar till ett belopp motsvarande 5 procent av
samtliga andelsvérden, dock ldgst det belopp varom stadgas i 17§ 1 mom. Andra stycket
foreningslagen.

Fonden for inre reparationer bildas genom éarliga inbetalningar med 1 % av respektive
bostadsritts andelsvirde och fores for varje ldgenhet pa sérskilt konto
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Den pa varje ldgenhet belopande andelen av fonden disponeras av vederborande
bostadsrittshavare sa tillvida, att han ddrmed far tillgodogora sig belopp motsvarande
kostnaderna for reparationer inom ldgenheten i den man dessa beslutats eller godkénts av
styrelsen.

Overgér bostadsritt till ny innehavare, skall erforderlig reparation i forsta hand bestridas med
medel ur den pé bostadsrétten belépande delen av fonden.

Fonden for yttre reparationer dr avsedd att mota kostnader {6r sadana foreningen aliggande
reparationer, vilka icke l[dmpligen kunna bestridas ur drsavgifterna eller andra I6pande
inkomster. Av drsavgifterna skall minst ett belopp motsvarande 1 % av samtligas
andelsvirden arligen avsittas till denna fond.

§ 14 Styrelse
Féreningens angeldgenheter handhaves av en styrelse om minst tre och hdgst fem ledamoter

jamte tre suppleanter, vilka samtliga viljes av {oreningen pa ordinarie stimma for tiden intill
dess nista ordinarie stimma hallits. Dock skall, direst statligt bostadslan beviljas foreningen,
intill detsamma till fullo guldits eller avskrivits, minst en av styrelseledamd&terna utses av
vederbdrande kommunala myndighet enligt § 4 mom. 2.

§ 15 Styrelsens konstituering

Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen ér beslutfor nir de vid sammantrddet nirvarandes antal 6verstiger hélften av hela
antalet ledamoter. For giltigcheten av fattade beslut erfordras, da for beslutférhet minsta antalet
ledamdter dr ndrvarande, enighet om besluten.

§ 16 Firmateckning

Féreningens firma tecknas av styrelsen sasom sddan eller av tva styrelseledamdter 1 forening
eller av en styrelseledamot i férening med annan person, som styrelsen dértill utsett. Styrelsen
mé forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vice vird, vilken sjdlv icke
behdver vara medlem av foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.
Styrelsen ansvarar for att handbdcker for féreningen fores enligt lag.

§ 17 Redovisning

Styrelsen dligger:

Att avgiva redovisning for forvaltningen av féreningens angelédgenheter genom avldmnande
av berittelse rorande verksamheten under aret, (forvaltningsberittelse) jamte redogérelse for
féreningens stéllning vid rdkenskapsarets utging (balansrdkning) samt for intékter och
kostnader under aret (vinst- och forlustrikning).

Aft uppritta inkomst- och utgiftsstat for det kommande ridkenskapsaret,

Att minst en gang arligen innan forvaltningsberittelsen avgives besiktiga fGreningens
fastigheter samt inventera ovriga tillgangar,

Att i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser
av sdrskild betydelse,

Attf minst en ménad fore den féreningsstimma a vilken redovisningshandlingarna och
revisorernas berittelse skall framldggas, till revisorerna i huvudskrift eller avskrift avldmna
redovisningshandlingarna for det forflutna rikenskapsaret samt,

Att under minst en vecka niarmast fore ordinarie féreningsstimma halla
redovisningshandlingarna och revisionsberittelsen for det sistférflutna rdkenskapséret hos
foreningen tillgdngliga for féreningsmedlemmarna.

§ 18 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper skall utses tva revisorer
jamte tva suppleanter, vilka samtliga viljas av foreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill
dess nista ordinarie stimma hallits. Dock skall dérest statligt bostadslan beviljas féreningen,
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intill detsamma till fullo guldits eller avskrivits, en av revisorerna jaimte suppleant for denne
utses av vederbdrande kommunala myndighet enligt § 4 mom. 3.

§ 19 Revisorernas aliggande

Revisorerna aligger:
Att verkstilla fullstdndig revision av foreningens rikenskaper, samt

Aftt senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framlédgga revisionsberittelse.

§ 20 Rédkenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tid som framgar av § 4 mom. 4.

§ 21 Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma halles en gdng om aret vid tidpunkt som framgar av § 4 mom. 5.
Extra stimma halles da styrelsen finner omsténdigheter dértill féranleda och skall dérjdmte av
styrelsen utlysas da revisorerna eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade medlemmar
ddrom hos styrelsen gor skriftlig anhallan med angivande av drende, som 6nskas behandlat.
Kallelse till f{6reningsstdimma och andra meddelanden till féreningen medlemmar skall ske
genom anslag a lampliga platser inom féreningens fastighet. Kallelse till stimma skall angiva
de drenden, som skall férekomma pé stimman. Medlem som icke bor inom fastigheten, skall
skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kédnd adress.

Anslagen skall uppsittas och de skriftliga kallelserna avsidndes senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

§ 22 Motion till stimma
Medlem, som Onskar visst drende behandlat p4 ordinarie foreningsstdmma, skall skriftligen

anméla drendet hos styrelsen minst 10 dagar fére stimmans hallande.

§ 23 Arenden pa ordinarie féreningsstimma
Pa en ordinarie foreningsstimma skall férekomma féljande drenden:
Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar.
1. Val av ordférande och sekreterare vid stimman
Godkédnnande av réstldngden
Val av tva justeringsmaén
Fragan om foreningsstdmman blivit behorigen utlyst
Faststillande av dagordningen
Styrelsens forvaltningsberéttelse, drsredovisning
Foredragning av revisionsberittelsen
Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrdkningen,
Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
0. Fraga om hur vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansridkningen skall
disponeras
11. Fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna
12. Faststédllande av utgifts- och inkomststat for ndstkommande ar
13. Val av styrelseledamdter och styrelsesuppleanter
14. Val av revisorer och revisorsuppleanter
15. Val av valberedning
16. Ovriga anméilda drenden
Pé extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka

angivits 1 kallelsen t1ll densamma.
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Intill dess ordférande blivit utsedd f6res ordet av styrelsens ordférande eller, vid forfall f6r
denne, av den till levnadsaren édldste bland de néirvarande styrelseledamdéterna eller
suppleanterna.
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§ 24 Staimmaprotokoll
Vid stdimma f6rt protokoll skall senast inom tva veckor vara hos styrelsen tillgidngligt f6r

medlemmarna.

§ 25 Rostritt
Rostritt a foreningsstdmma tillkommer en var bostadsréttshavare, som icke héftar for oguldna

avgifter, samt betrdffandefraga, som angér inskrankning i andra medlemmars ritt eller
uttagande av avgifter av alla medlemmar, varje medlem, som ¢j héftar fér oguldna avgifter.
Varje rostberittigad dger en rost.

Bolag, férening eller annan juridisk person har att utéva sin rostritt genom befullméktigat
ombud.

Ingen far pa grund av fullmakt résta f6r mer &n en annan rostberéttigad.

Bostadsrittshavare ma dven lata sig representeras av befullmiktigat ombud, som skall vara
antingen medlem av den réstberittigades familj eller annan féreningsmedlem.

[ 6vrigt far endast den, som sjélv dr medlem, pa grund av fullmakt utdva rostrétt for annan.
Omréstning vid f6reningsstimma sker 6ppet dér e) nérvarande rostberéttigad pakallar sluten

omrostning.
Vid lika réstetal avgores val genom lottning, men géller 1 andra fragor den mening, som

bitriddes av ordféranden.

De fall — bland andra fraga om dndring av dessa stadgar — da sérskild rstévervikt erfordras
for giltighet av beslut omférmailes 1 67 § i lagen den 1 juni 1951 om ekonomiska féreningar
och 60 § 1 lagen den 25 april 1930 om bostadsrittsféreningar.

§ 26 Upplatelse och dverlatelse av bostadsritt

Bostadsritt far upplatas allenast &t medlem 1 foreningen

Har bostadsriitt efter dverlatelse eller annorledes 6vergatt till ny innehavare, far denne e;
utdva bostadsrétten, med mindre han &r eller antages till medlem 1 féreningen.
Overlatelse av bostadsritt skall vara skriftligen avfattad och forsedd med Gverlatarens
egenhédndiga, bevittnade namnunderskrift samt skall, om hyresndmd finnes, for att bliva
gillande godkédnnas av densamma.

For 6verlatelse av bostadsritt géller 1 6vrigt bestimmelserna under §§ 23 — 30 i
bostadsrittsforeningslagen, §§ 5 — 10 1 bostadsrittskontrollagen och §§ 2 — 3 1 lagen om

makars gemensamma bostad.

§ 27 Inlésen av bostadsriitt
Huru i vissa fall bostadsréttsforening kan vara skyldig att inlgsa bostadsritt omférméles i

bostadsrattsforeningslagen.

§ 28 Bostadsrittsbevis
Bostadsréttshavare erhaller genom styrelsens forsorg ett bostadsréttsbevis utvisande dagen for

utfdrdandet, fastighetens beteckning samt ldgenhetens andelsvirde, beteckning, beldgenhet
och storlek. Vid beviset skall fogas ett exemplar av dessa stadgar.
Av bostadsrittshavaren gjorda inbetalningar skall inforas & bostadsrittsbeviset eller eljest

redovisas pa betryggande sitt 1 anslutning hértill.

§ 29 Bostadsriittshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavare dr skyldig att pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte
tillhérande vinds- och kéllarutrymmen 1 gott skick.

Till ldgenhetens inre riknas savidl rummens viggar, golv och tak som eldstidder och
uppviarmningsanordning, elektriska ledningar intill métare, gas-, virme, vatten- och
avloppsledningar till den del de befinner sig inom ldgenheten, ringledning, klosetter, glas och
bagar 1 ldgenhetens ytter- och innan- fénster, ligenhetens ytter- och innerdérrar; dock svarar
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foreningen for reparationer i anledning av brand- och vattenledningsskada, som ej uppkommit
genom bostadsrittshavarens vallande.

Féreningen &r skyldig att svara for reparationer a de stamledningar f6r avlopp samt for
ldgenhets forseende med virme, gas, elektrisitet och vatten, med vilka ldgenheten av
féreningen forsetts, samt {6r malning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster.

§ 30 Fordndringar i ligenhet
Bostadsrittshavare dger icke utan tillstand av styrelsen foretaga storre férandring i ldgenhet.

§ 31 Foéreningens tilltrdde

Bostadsrittshavare ma ej forvdgra féreningen tilltrdde till ldgenhet nér sé erfordras for
utdvandet av nddig tillsyn eller utférande av arbete, som pékallas. Fran féreningens sida skall
darvid iaktagas, att bostadsrittshavare ej fororsakas stérre oldgenhet dn nédigt dr. D4
bostadsritt skall séljas & offentlig auktion, vare bostadsrittshavare pliktig att lata ldagenheten
forevisas a darfor limpliga tider.

§ 32 Nyttjanderitt
Nyttjanderitten till 1agenhet, som innehaves under bostadsritt, vare, dér tilltrdde dgt rum,

forverkad och foreningen forty beréttigad att uppsiga bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. Om bostadsrittshavaren dréjer med erldggande av grundavgift eller arsavgift utéver
fjorton dagar {ran det {6reningen efter férfallodagen genom rekommenderat brev
anmodat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet.

2. Om ldgenheten utnyttjas till annat &ndamal dn det vartill den dr avsedd och avsevirt
men dédrigenom kan tillskyndas féreningen eller nagon dess medlem.

3. Om bostadsréttshavare utan styrelsens medgivande till annan dn medlem upplater
lJagenheten till begagnande eller han, utan att vara dértill beréttigad, 1 ldgenheten
stadigvarande inrymmer frammande person.

4. Om ldgenheten vanvardas eller om bostadsriittshavaren eller, dir ldgenheten upplatits
till begagnande av annan, denne asidositter nagot av vad jamlikt § 33 vid ldgenhetens
begagnande skall iakttagas eller brister i den tillsyn, som enligt samma bestimmelser
aligger bostadsréttshavare.

5. Om 1 fall, dér jamlikt 31 § bostadsrdttshavaren ér pliktig att ldmna annan tilltrade till
ldgenheten, sadant vigras och giltig ursdkt ej kan visas.

6. Om bostadsréttshavaren asidosétter honom avilande ej férut hiar ovan ndmd
forpliktelse, vars fullgdrande méste anses vara {or foreningen av synnerlig vikt. Finnes
1 fall, som denna paragrafavser, vad som ldgges bostadsréttshavaren till last vara av
ringa betydelse, far han ej skiljas fran ldgenheten.

Innan uppségning sker pa grund av {érhallande, som under mom. 2-6 ségs, skall féreningen
hava berett bostadsrittshavaren tillfdlle att inom skilig tid vidtaga rittelse.

Uppsdgning skall ske skriftligen eller med vittnen, savida icke skriftligt erkédnnande om
uppsdgningen ldmnas.

Sker uppségning av anledning, som 1 mom. 1, 4 eller 5 ségs, dr bostadsrittshavaren skyldig att
genast avilytta.

I 6vrigt fall dger bostadsréttshavaren kvarsitta till den fardag, som infaller nést efter tre
manader efter uppsdgningen. Huru bostadsritt, sedan bostadsrittshavaren skilts fran
ldgenheten, skall forsiljas omférmiles 1 lagen om bostadsrittsforeningar.

§ 33 Ordning och skick

Bostadsrittshavare vare pliktig att vid ligenhets begagnande iakttaga allt vad som erfordras
for bevarande av sundhet, ordning och skick inom fastigheten; aliggande det
bostadsrittshavaren att darvid stélla sig till efterrdttelse de sédrskilda féreskrifter, som styrelsen
i overensstdmmelse med ortens sed 1 sddant hidndelse kan meddela.
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Bostadsrittshavare halle ock noggrann tillsyn déra att vad sidlunda aligger honom sjélv
1akttages jamvil av hans husfolk och av dem, som av honom inryms i ldgenheten.

Skulle viggohyra upptéckas inom ldgenheten, dr bostadsréttshavare skyldig att of6rdrsjligen
gora anmilan ddrom till styrelsen, samt att hélla l&genheten tillgidnglig for inspektion, som
foretages av styrelsens representanter.

Bostadsrittshavare ér skyldig att underkasta sin ldgenhet sadan desinfektion, som av styrelsen
kan anses pdkallad. Kostnader for desinfektionsatgédrder inom ldgenheten jimte sidana
kostnader, som kan f0rorsakas genom att bostadsrittshavare eller annan icke kan eller icke far
bebo ldgenheten under den tid sddana arbeten pagar, skall betalas av bostadsriittshavaren.

§ 34 Ovriga bestimmelser
Utan foéreningsstimmans bemyndigande ma styrelsen ej avyttra foreningens fasta egendom.

Styrelsen dger dock inteckna och beldna féreningen tillhérig fast egendom.

§ 35 Erséttning till styrelseledamot
Ersittning till styrelseledamot och anstéllda mé ej utga med storre belopp én vad som kan

anses utgora skélig ersidttning tér utfort arbete.

§ 36 Statliga lan
Direst statliga bostadslan beviljas f6reningen skall, intill det samma till fullo guldits eller
avskrivits, f6ljande gilla;
1. bostadsrittshavare far icke utan medgivande av féreningens styrelse dverlata sin
bostadsritt eller uthyra av honom innehavd ldgenhet:;
2. revisorerna aligger att tillse bl.a. att styrelsens beslut ej strider mot statlig
lanemyndighets foreskrifter eller mot féreningens mot sddan myndighet gjorda

ataganden;
3. {oreningens stadgar fér ej éndras utan det lanebeviljande organets godkinnande.

§ 37 Likvidation och uppldsning
Vid féreningens likvidation och upplésning skall forfaras enligt 62 § lagen om

bostadsrittsforeningar.

§ 38 Lag om ekonomiska- och bostadsrittsforeningar
[ allt varom € hir ovan stadgats géller lagen om ekonomiska féreningar och lagen om

bostadsrittsféreningar,

§ 39 Skiljedomsklausul
Tvister mellan féreningen och dess styrelse eller ledamot dérav eller féreningsmedlem skall

hénskjutas till avgdrande av skiljemén enligt vid tiden for hdnskjutandet géllande lag om
skiljemén, dock med undantag av fraga om nyttjanderétts forverkande eller féreningens
fordran hos medlem.

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Konvaljen

Norrtélje 28 juni 2007
Arne Fors Monica Sundell Monica Fransson
Gunnel Spaak Carolin Tillander

Egenhindiga namnteckningar bevittnade:



