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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Nalstabacken, 769635-5564, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
| styrelsens uppdrag ingar det att:

Redovisa forvaltningen av féreningens angelagenheter genom att redogéra for foreningens intakter
och kostnader under aret samt féreningens stélining vid rakenskapsarets utgang.

Uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret.

En gang om aret besikta féreningens hus samt uppratta en underhallsplan for genomférandet av
underhaller av féreningens hus.

Minst sex veckor fore ordinarie féreningsstamma lamna arsredovisning for det forflutna
rakenskapsaret till revisorn.

Senast tva veckor innan ordinarie féreningsstamma halla arsredovisningen tillganglig for
medlemmar och pa begéran lamna ut den.

Féreningens d@ndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Féreningen registrerades ar 2018-02-15. Féreningens stadgar registrerades 201 8-02-14 och
nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-02-13.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgodr darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen

Anton Eriksson Suppleant

Josefine Nordenborg Ledamot

Ida Stenberg Ledamot

Martin Wallin Ledamot, styrelseordférande
Revisor

Therese Lundin Ordinarie Extern

Stammor

Ordinarie arsstamma 2019-05-19
Extrastamma 2019-11-28



Brf Nalstabacken 2(9)
769635-5564

Fastighetsfakta

Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvérv Séte
Tingfast 22 2018-05-14 Stockholm
Tingfast 23 2018-05-14 Stockholm
Tingfast 24 2018-05-14 Stockholm

Fullvardesforsakring ingar via Nordeuropa Foérsékring.
Ansvarsfoérsakring for styrelsen ingar.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna byggdes 2019 och bestar av 3 parhus om tva lagenheter vardera, samt 3 fristaende hus
(studiohus).

Bostadsarean ar 627 kvm.

Ldgenheter och lokaler
Foéreningen upplater 9 lagenheter med bostadsratt.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5 rok
Antal lagenheter 3 st 6 st
Teknisk status
Utfért underhall
Invandig slutbesiktning skedde under mars och april 2019, anmarkningar vid besikningen har sedan
atgardats.
Planerat underhall

Foreningen kommer under Q3-Q4 fardigstalla staket som avgransar parkeringsplatser fran gatan.

Sedan kommer en ytterligare besiktning 2 &r efter slutbesiktning att genomforas.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 9 st
Medelmslokaler:

Upplatelser under aret: 9 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: O st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets boérjan: 0 st
Tilkommande medlemmar: 15 st

Avgaende medlemmar: O st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 15 st

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret
Under rakenskapsaret har féreningens bostadsratter fordigstalits och inflytt har skett i samtliga
bostadsratter.

Likvidation &r inledd for dotterbolaget Strand Fastigheter Tingsfast AB, org.nr 559114-6039, och
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beraknas avslutad under 2020.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2019 2017/2018

Nettoomsattning 324

Resultat efter finansiella poster -329 -9 045

Soliditet, % 68 -89

Okningen av nettoomsattningen beror pa att féreningens bostadsratter har fardigstallts under aret och

avgifter for dessa har tagits ut.

Férandringar i eget kapital

Medlems  Fond for yttre - Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets boérjan -9 044 979
Inbetalda insatser 29 355 000
Disposition enl arsstammobesiut
Arets avsattning till fond for yttre underhall 13200 -13 200
Arets resultat -328 679
Vid arets slut 29 355 000 13 200 -9 386 858
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att ill forfogande staende medel:
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -9 044 979
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -13 200
arets resultat _ -328679
Totalt -9 386 858
disponeras for
av fond for yttre underhall iansprakstas -13 200
balanseras i ny rakning -9 373 658
Summa -0 386 858

Féreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

\v
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2017-10-27-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 323 834 -

Ovriga rérelseintakter 6 644 -

Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 330478 -

Rérelsekostnader

Ravaror och férnédenheter -6 644 -

Ovriga externa kostnader 3 -928 798 -960 725

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -155 739 -

Summa rorelsekostnader -1 091 181 -960 725

Roérelseresultat -760 703 -960 725

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 4 735 856 -7 820 000

Rantekostnader och liknande resultatposter -303 832 -264 254

Summa finansiella poster 432 024 -8 084 254

Resultat efter finansiella poster -328 679 -9 044 979

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -328 679 -9 044 979

Skatter

Arets resultat -328 679 -9 044 979
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 28 881 501 9 000 000
Pagéaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar - 822 344
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 881 501 9 822 344
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag - -
Summa finansiella anlaggningstillgangar - -
Summa anldggningstillgangar 28 881 501 9 822 344
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 644 -
Ovriga fordringar 49673 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 513 -
Summa kortfristiga fordringar 84 830 -
Kassa och bank

Kassa och bank 234 664 359 374
Summa kassa och bank 234 664 359 374
Summa omsittningstillgangar 319 494 359 374
SUMMA TILLGANGAR 29 200 995 10181718

/7
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 355 000 -
Fond fér yttre underhall 13 200 -
Summa bundet eget kapital 29 368 200 -
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 058 179 -
Arets resultat -328 679 -9 044 979
Summa fritt eget kapital -9 386 858 -9 044 979
Summa eget kapital 19 981 342 -9 044 979
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 8 778 000 8 000 000
Skulder till koncernféretag - 105 313
Summa langfristiga skulder 8 778 000 8 105 313
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 290 064 1381
Skatteskulder 97 760 -
Ovriga skulder - 11 105 400
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 53 829 14 603
Summa kortfristiga skulder 441 653 11 121 384
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 200 995 10 181 718




Brf Nalstabacken 7(9)
769635-5564

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01- 2017-10-27-
Nettoomséttning 2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 318 496
Fakturerade kostnader 5 338
Summa Nettoomsittning 323 834
Not 3 Ovriga rorelsekostnader
2019-01-01- 2017-10-27-
2019-12-31 2018-12-31
El kostnader 29 096
Vatten 26 844
Stadning och renhallning 38 680
Underhall fastighet 15 448
Fastighetsskatt 97 760
Forsakring 5940 36 944
Férbruknings inventarier och material 3870
Ovriga externa kostnader 711 160 923 781
Summa 928 798 960 725
Not 4 Resultat fran andelar i koncernféretag
2019-01-01- 2017-10-27-
2019-12-31 2018-12-31
Nedskrivningar 735 856 -7 820 000
Summa 735 856 -7 820 000

Da féreningen redovisar enligt K2-regelverket, BRNAR 2016:10 sa &r inte RedU 9 tillamplig. Det
innebar att nedskriviningen av aktierna som forvarvades i samband med fastigheterna inte kan laggas
till anskaffningsvaret av fastigheterna utan ger en férlust som redovisas via resultatrakningen. Denna
forlust ar rent bokféringsmassig och inte en vardemétare pa foreningen ekonomiska status.

Not 5 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 9 000 000
-Nyanskaffningar 20 037 240 9 000 000
29 037 240 9 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan -155 739
-155 739
Redovisat virde vid arets slut 28 881 501 9 000 000
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Taxeringsvarde byggnad 2 500 000
Taxeringsvade mark 7 276 000 7 276 000
Not 6 Pagaende nyanldggningar och foérskott materiella
anlidggningstillgangar
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan 822 344
Investeringar 19 214 896 822 344
Omklassificeringar -20 037 240
Redovisat virde vid arets slut - 822 344
Not 7 Andelar i koncernféretag
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 7 820 000
-Foérvarv 7 820 000
-Justering anskaffningsvarde -735 856
-Nedskrivning vid arets bérjan -7 820 000
-Aterféring nedskrivning 735 856
-Nedskrivning -7 820 000
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31
Belopp varmed skuldposten férvéntas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 8 778 000
8778 000
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Underskrifter

Stockholm den 16 april 2020

Anton Eriksson
Styrelsesuppleant

Ida Stenberg
Styrelseledamot
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Josefine Nordenborg
Styrelseledamot

Martin Wallin
Styrelseledamot
Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den 16 april 2020

Therese Lundin
Revisor



Revisionsberiittelse

Till arsmétet i Brf Nilstabacken
Organisationsnummer 769635-5564

Rapport om arsredovisningen
Vi har granskat arsredovisningen for Brf Nilstabacken

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ér
nddviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfért revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ér relevanta for hur foreningen upprittar rsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som r #ndamalsenliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillridckliga och indamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att &rsmotet faststiller resultat- och balansrikningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
Nilstabacken for rdkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.



Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar r att med rimlig sikerhet uttala oss om forvaltningen pa grundval av var revision.
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgdrder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot har foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for
vart uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledamdter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Vi tillstyrker att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapséret.

Sollentuna 2020-04-16

T A

Therese Lundin

Revisor



