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Stadgar for Bostadsréttsforeningen Snick. 1.
716404-9442
§1 Foreningsnamn

Fdreningens firma (féreningsnamn) &r Bostadsratisféreningen Sniick.
§2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta lagenheter &t mediemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden. En mediems ratt i
féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en

bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
§3 Fireningens séte
Foreningens styrelse har sitt site i Gotlands kommun, Gotlands #in.

§4 Overlatelse av bostadsritt

Nar en bostadsritt eller andel i sidan tverlstits eller overgatt till ny innehavare fir denne utdva
bostadsratten och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till mediem i féreningen.
Forvdrvaren ska ansoka om medlemskap i féreningen pa sitt styrelsen bestammer. Styrelsen iir
skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor frén det att ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, préva fragan om mediemskap. Som underlag for prévningen har féreningen ritt att ta en
kreditupplysning avseende sékanden. En dverldtelse &r ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits

eller 6vergatt till, inte antas till mediem i foreningen.

§5 Medlemskap

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk och juridisk person som dvertar hel eller andel i
bostadsritt i féreningens hus. Den som en bostadsrétt har évergatt till far inte végras mediemskap i
foreningen om féreningen skiligen bér godta fdrvérvaren som bostadsrittshavare. Medlem utan

bostadsritt eller andel i sddan f3r uteslutas ur féreningen.

§6 Insats och arsavgift

Insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Arsavgiften fér en ldgenhet berdknas sa att den, i
forhéllande til! Iigenhetens faststiiida yta , kommer att béra sin del av féreningens kostnader, samt

amorteringar och avsittning till fonder.

Styrelsen kan besluta att den del av rsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets virme,
varmvatten, elektrisk strém, renhalining eller konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning
eller yta eller att avtal ska slutas direkt mellan leverantdr och bostadsrattsinnehavare. Styrelsen har
aven ratt att besluta om sérskild avgift for garage- eller parkeringsplats och férradsutrymmen.
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§7 Ovriga avgifter 2.
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, Overlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut av
styrelsen. Upplételseavgift dr en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,
n@r bostadsréatten upplats férsta gangen. Fér arbete vid Bvergang av en bostadsritt far foreningen av
bostadsrattshavaren ta ut en éverlatelseavaift med ett belopp motsvarande hogst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt fagen (1962:381) om alimin férsdkring. For arbete vid pantséattning av
bostadsratt far fdreningen av bostadsrittshavaren ta ut en pantsattningsavgift med hogst 1 % av
prishasbeloppet. Avgifterna ska betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i
ratt tid utgdr drojsmaisranta enligt rantelagen p3 den obetalda avgiften fran forfallodagen tiil dess
full betalning sker samt padminnelseavgift enligt forordningen om ersattning for inkassokostnader
mm. Foreningen far | vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgdrder som féreningen ska vidta med

anledning av lag eller annan forfattning,
§8 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhérande dvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Féreningen

svarar [ ovrigt fér husets underhall,
Till det inre riiknas:

-rumimens viggar, golv och tak

-inredning i kék, badrum och évriga utrymmen som hor till ldgenheten

-glas i fonster och dérrar

-ldgenhetens ytter- och innerdérrar

Bostadsrattshavaren svarar for maining av innersidor av fénstrens bagar och karmar, men inte fér
malning av utifrén synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfénster. Bostadsrittshavaren
svarar for all elinstailation efter ligenhetens huvudstrémbrytare, all vatteninstallation efter
idgenhetens huvudkranar, avioppsledningar inom ldgenheten, som endast ar for ligenheten samt
ventilationsanldggning inom Idgenheten. Bostadsrattshavaren svarar inte féir reparationer av de
ledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som foreningen férsett

ldgenheten med och som tjéinar mer &n en ligenhet.

Pé altanerna svarar bostadsrittshavaren endast fér renhéllning och snéskottning och ska da se till att
avrinning kan ske utan hinder. Bostadsrittshavaren svarar for sidana atgdrder | ligenheten som har
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratten, sdsom reparationer, underhall och installationer
som denne utfort. Féreningen har ratt att besluta om ombyggnad, reparation och underhall pa egen

bekostnad dven dir bostadsrittsinnehavaren har ett eget ansvar.

&9 Brand- och vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget villande eller genom vardsléshet eller férsummelse av nagon som
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hér till hans hushall eller géstar honom eller av nagon annan som han inrymt i ligenheten eller som
ddr utfér arbete fér hans rakning. Detta galler i tiltdmpliga delar dven om det férekommer ohyra i

ldgenheten.

Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte har vallat gélier vad som sagts nu endast
om bostadsrattshavaren har brustit | den omsorg och tillsyn som han borde ha iakttagit.
Bostadsréttsféreningen far 4ta sig att utféra sidana underhallsatgdrder, som bostadsrittshavaren
ska svara fér. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstimma och far endast avse dtgarder som utfors
i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som bergr
bostadsréttshavarens ligenhet.

§10 Féreningens ritt att avhjilpa brist

"Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrackning att annans

sékerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter rittelseanmaning, ratt att avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§11 Ordning och hinsyn

Bostadsrédttshavaren ar skyldig att nir han anvinder lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritta sig efter de
sdrskilda regler som féreningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren
ska halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocks3 iakttas av den som hér till hans hushall eller gastar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dir utfor arbete for hans
rékning. Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet §r eller med skal kan misstinkas vara

behéftat med ohyra far inte féras In i ldgenheten,
§12 Fareningens ritt till tillsyn

Foretradare for féreningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nir det behévs fér tilsyn eller fir
att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfdra och skail ha en nyckel till
ligenheten for detta dndamal. Nar bostadsritten skall tvangsforséljas ar bostadsrittshavaren skyldig
att lata visa ligenheten pé lamplig tid. Om bostadsrédttshavaren inte limnar féreningen tilltrade till
ldgenheten, nir féreningen har ritt till det, kan styrelsen anséika om handrickning.

§13 Lagenhetens anvindning
Légenhet far endast anvéindas som bostad.
§14 Fordndring i ligenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ldgenheten, gira ingrepp i birande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten eller annan vdsentlig
férdndring av lagenheten, Styrelsen far inte vagra att ge tiilstdnd om inte &tgsrden ar till pataglig

skada eller oligenhet fér foreningen.
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§15 Uthyrning 4,

Bostadsrattshavren har inte ratt att hyra ut sin ligenhet utan att férst skriftligen anmila detta tili
styrelsen.

§16 Forverkande av bostadsritt

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrittslagens
hestdmmelser férverkas bland annat om:

-bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift

-lagenheten uppléts i andra hand fér kortare tid &n en manad eller ldgre tid dn ett &r utan samtycke
-bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men f&r férening eller annan medlem
-ldgenheten anvénds fér annat dndamal 3n det avsedda

-bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten upplé&tits till i andra hand, genom vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i [dgenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskéligt dréjsmai underritta styrelsen om att det finna ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran

sprids i fastigheten

-bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rittar sig
efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar

-bostadsrattshavaren inte limnar tilltrade il ldgenheten och han inte kan visa giltig ursikt fér detta

-bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt fér
foreningen att skyldigheten fullgérs

-légenheten helt eller till viisentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande eller for
tillfalliga sexvella férbindelser mot ersittning

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av ringa
betydelse. Om féreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflytining har féreningen rtt till

ersattning fér skada.
&17 Réttelse

Bostadsréttslagen innehéller bestimmelser om att féreningen i vissa fall sa anmoda
bostadsrattshavren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker
rdttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljts frén lagenheten.

§18 Tvangsforsiilining

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppségning ska bostadsritten
tvangsforsiljas s snart som majligt, om inte féreningen, hostadsrattshavaren och de kinda
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borgendrer vars ratt berérs av férsaliningen kommer 6verens om nagot annat. Férséliningen far dock
ansta till dess att saddana brister som bostadsrittshavren svarar for blivit atgirdade.

§19 Underhall 5

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan fér genomforande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppratta en budget fér att kunna fatta beslut om drsavgiftens storlek och sikerstilla
behdvliga medel fér att trygga underhallet av féreningens hus samt varje &r besiktiga féreningens

egendom,

§20 Fonder

Inom féreningen ska biidas en fond fér yttre underhall. Avsattning till fonden for yttre underhall ska
ske | enlighet med antagen underhdlisplan. Styrelsen har dven rétt att bilda fond for inre underhal|
for de som 6nskar ansluta sig till s3dan. Resterande Overskott ska avséttas till en dispositionsfond.

§21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst fem och hégst sju styrelseledaméter med hdgst tre styrelsesuppleanter.
Halften av dessa véljs arligen fér en tvadrsperiod. Mandatet upphér efter ordinarie féreningsstimma
andra dret efter valet. Styrelsen utser inom sig vice ordférande, som ska intréda i ordférandens stélle

vid dennes firfall,

§22 Styrelseprotokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll féras, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pa ett betryggande sitt och f3ras i

nummerféljd.
§23 Styrelsens beslutférhet

Styrelsen &r beslutfdr nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet Overstiger hilften av
samtliga ordinarie ledaméter, Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn halften av
de nédrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. Fér giltigt bes|ut
erfordras enhiliighet nar fér beslutférhet minsta antalet ledaméter &r nirvarande.

§24 Styrelsens behérighet

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomritt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller
ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

§25 Styrelsens férteckningar

Styreisen ska i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser féra mediems- och
ldgenhetsféreteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pa
sdtt som avses i personuppgiftslagen. Bostadsréittshavare har ritt att pa begéran f3 utdrag ur
lagenhetsférteckningen avseende sin bostadsrittsldgenhet.
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§26 Rékenskapsar och rsredovisning 6

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst sex veckor fére ordinarie
foreningsstamma ska styrelsen avidmna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska bests av
resultatrakning, balansrikning och forvaltningsberittelse,

§27 Revisor

For granskning av foreningens &rsredovisning jimte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
tva revisorer, varav minst en auktoriserad elier godkand som har avlagt revisorsexamen, med hégst
tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstdmma for tiden fram tili slutet av nista ordinarie
féreningsstimma. Om revisorerna har gjort sérskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse ska
styrelsen imna en skriftlig forklaring dver anmdrkningarna till den ordinarie féreningsstdmman.

§28 Kallelse till foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma ska halas en gang om dret senast i april manad. Styrelsen kallar till
féreningsstimma. Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla en uppgift om de drenden som ska
férekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fire ordinarie
féreningsstdmma och senast tvé veckor fére extra foreningsstdmma. Extra fareningsstimma ska
hallas ndr styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst 1/10 av samtliga réstbheréttigade
skriftligen begédr det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas behandiat pa stdmman.

Kalelsen ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning elfer
brev med posten. Kallelse far iven ske genom e-post till de som lamnat e-postadress till styrelsen
utom om arsmaéte hélls pd annan tid in enligt stadgarna, féreningen ska behandla frdga om 6kning av
insatser eller avgifter eller om minskad ritt for mediems til del i rsvinst, minska ratt till del i
tillgdngarna vid en uppldsning av féreningen, féreningens forsittande i likvidation samt fusion med
annan férening. Andra meddelanden tiil medlemmarna ansl3s pa Idmplig plats inom, féreningens

fastighet eller skickas ut som brev.
§29 Arende pa ordinarie féreningsstimma
P& en ordinarie féreningsstimma ska féljande drenden behandlas:

1. Stdmmans dppnande

2. Val av ordférande vid stdmman

3. Anmélan av stdmmoordforandens val av protokoliférare
4. Godkdnnande av rdstlingden

5. Valav en eller tvd justeringsmin

6. Fraga om foreningsstdmman blivit utlyst i behérig ordning
/7. Faststéllande av dagordningen

8. Styrelsens drsredovisning och revisionsberittelsen
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9. Beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrikningen samt om hur vinsten eiler
férlusten enligt den faststallda balansrékningen ska disponeras
10. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna
11. Fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisarerna
12. Beslut om antaiet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas
13. Val av styrelseordférande, 6vriga styrelseledaméter och eventuelle styrelsesuppleanter
14. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

15. Val av valberedning
16. Ovriga drenden som ska tas upp pa féreningsstimman enligt tilldmplig lag om ekonomiska

foreningar elfer féreningens stadgar

;‘?‘3 Pa extra stimma ska utéver punkterna 1-7 ovan, endast férekomma drenden, som sarkskilt angetts i
kallelse till stimman. Medlem, som &nskar £3 visst drende behandlat pé stimma ska anmala detta till
styrelsen senast sex veckor fre stimman. Stdmmoprotokoll ska senast tre veckor efter stimman
skickas ut i kopia till medlemmarna.

§ 30 Medlems rist mm

Vid féreningsstimma beslutar medlemmar, som fullgjort sina skyldigheter mot féreningen. Varje
medlem har en rost, om flera medlemmar innehar en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rést per bostadsritt. En medlems ratt vid féreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som &r medlemmens stallféretrédare enligt lag eller genom
ombud, Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran det
att den utfardades. Ett ombud for en fysisk person fér bara foretrida en medlem. En medlem fir ta
med hégst ett bitrdde pa foreningsstamman. Fér en fysisk person giller att endast en annan medlem
eller medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller barn f3r vara bitride eller ombud,

§31 Uppldsning av féreningen

{7 Om fireningen uppldses ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i farhallande till l&genheternas

insatser,
§32 Ovrigt

S Fér fragor som inte regieras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt évriga tillampliga forfattningar.



