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Styrelsen for Brf Froding far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Froding i Karlstad ar ett privatbostadsforetag som édger fastigheten Karlstad
Edsgatan 2;37 med adress Skogsbruksvidgen 17 A-F, 19 A-F, 21 A-F, 23 A-F samt 25 A-G.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Stadgarna registrerades 2015-10-05 enligt Bolagsverket.

Foreningen har sitt sdte i Karlstad, Varmlands lan.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst 3 och hogst 10 ledaméter med lédgst O och hogst
10 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2020-06-30 och dérpa pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Jonas Nilsson Vice ordforande 2021, avgar feb 2021
Johan Samuelsson Ledamot 2022

Mikael Bjoremo Ordférande 2021

Malin Eriksson Kassor 2022, avgar feb 2021
Anders Axelsson Ledamot 2021

Marcus Fernlof Ledamot 2021

Suada Steijner Ledamot 2021, avgatt under 2020
Roger Vedemar Ledamot 2022, avgatt under 2020
Kevin Lindstrom Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Charlotte Johansson Suppleant 2021, avgatt under 2020

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ordinarie ledaméter i forening.
Styrelsen har under aret hallit 19 st (9) protokollférda méten inklusive det konstituerande motet.
For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg Hansa.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Rolf Forslund 2021
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Fredrik Astbom 2021

Anna Frodin 2021
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Fastigheter
Foreningens fastighet bestar av 5 flerbostadshus i radhusutférande med totalt 31 bostider.

Lagenhetsfordelning:
4 rum och kok 11 st
5 rum och kok 20 st

Total tomtarea 12 283 kvmm
Total bostadsarea 4 053 kvim

Fastigheterna &r fullvardesforsdkrade i Trygg Hansa. Hemforsékring bekostas av bostadsrittsinnehavarna
och bostadsrittstilligg bekostas av bostadsrittsinnehavaren.

Fastighetsavgift/skatt

Enligt gillande regler ar foreningen helt befriad fran fastighetsavgift de forsta 15 aren, réknat fran
fastighetens vérdear.

Taxeringsvéirdet framgér av not 6.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar en forlust pd 1037064 kr fore avsittning till underhéllsfond. Féreningens ekonomiska
stéillning 1 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

Arsavgifter

Foreningen har fran 1/4-2020 hojt avgifterna med 3,4%. Foreningen kommer att gora ytterligare en
hdjning frén 1/1-21 med 5,4%, detta {for att komma upp 1 nivan for avgifterna enligt ekonomiskplan.
Vid overlételser debiteras koparen en dverlitelseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhallsplan

Foreningen ska enligt stadgarna uppritta en underhéllsplan och avsitta till yttre underhallsfond enligt
planen.

Underhallsplan ér bestilld och forvéntas vara klar under 2021. Da ingen plan dnnu uppréttats har
avsittning till yttre fond skett enligt berdkningen i den ekonomiska planen.

Reparationer och underhadll

Under aret har foreningen utfort en OVK samt Garantibesiktning. En energideklaration kommer att
upprittas under 2021 for foreningens fastighet. Foreningen har dven reparerat en fukskada som drabbat
en av ldgenheterna. Service av virmepumpar har utforts av Erbeco. Byte av filter har genomforts i
fastighetens fliktaggregat.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 56
Under aret avgdende medlemmar 13
Under aret tillkommande medlemmar 12
Medlemmar vid arets slut 55

Under aret har 7 st (5) dverlatelser skett.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Forindring av eget kapital

Eget kapital 2019-12-31
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets disp. ur yttre fond
Arets resultat

Eget kapital 2020-12-31

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplételseavgifter

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

Arets avsittning till yttre fond
Arets uttag ur yttre fond

arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

2020
2108
-1 037
131 692
62,0

Medlems-
insatser®
84 051 540

84 051 540

2019
2031
-811
131 758
63,2

Yttre
fond
202 650

202 650
-119 692

285 608
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2018 2017 2015/16
1 746 153 0
12 1597 -1 597
135733 140 539 37 817
61,9 23,3 neg
Balanserat Arets
resultat resultat
-190 837 -811 127
-811 127 811 127
-202 650
119 692
-1 037 064
-1 084 922 -1 037 064
-1 001 964
-202 650
119 692
-1 037 064
-2 121 986
-2 121 986

-2 121 986
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

2107 542
2107 542

=701 517
-192 338
-27 090

-1 563 575
-2 484 520

-376 978

-660 085

-660 085

-1 037 063

-1 037 064
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2019-01-01
-2019-12-31

2 031 408
2 031 408

-730 246
-95 150

0

-1 463 575
-2 288 971

-257 563
-553 563
-553 563

-811 126

-811 127
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

128 875 568
128 875 568

128 875 568

3961
250 000
54 924
308 885

2507 813
2507 813
2 816 698

131 692 266
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2019-12-31

130 439 143
130 439 143

130 439 143

0

2677 500
24 686
2702 186

228 175
228 175

2930 361

133 369 504
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,9
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

84 051 540
285 608
84 337 148

-1 084 922
-1 037 064
-2 121 986

82 215162

47 536 000
84 284

0
1625567
231253
49 477 104

131 692 266
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2019-12-31

84 051 540
202 650
84 254 190

-190 837
-811 127
-1 001 964

83 252 226

47936 000
148 558
183 100

1611521
238 099
50 117 278

133 369 504
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhéll enligt ekonomisk plan 202 650 kronor. Enligt foreningens stadgar
ska ocksa en underhallsplan uppréttas och dérefter {6ljas.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjart 6ver forvdntade nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pé
komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Tillgang

Byggnad

Komponent Ar
Stammar 50
El 40
Fasad 40
Fonster 40
Tak 40
Ventilation 20
Inom BR ldgenhet Bostadsrittshavarens ansvar for bibehéllet skick
Ovrigt stomme 135
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderas till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan.

Uppskjuten skatteskuld

Latent skatteskuld

P& grund av den uppskrivning som har skett av foreningens fastighet dr det bokforda vérdet visentligt
hogre dn det skatteméssiga anskaffningsvérdet. Det innebér att det foreligger en betydande latent
skatteskuld. Denna latenta skatteskuld kommer endast att aktualiseras om foreningen skulle avyttra
fastigheten. D4 foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten viarderas den uppskjutna skatteskulden
till 0 kr.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter bostider 2106 708 2 030508
Péminnelseavg/inkassoavg 840 900
Oresutjimning -6 0
2107 542 2 031 408

Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Serviceavtal 9600 0
Snoréjning och sandning 11 105 0
Rep bostéader 15 847 0
UH gemensamma utr 119 692 0
Fastighetsel 269 007 426 282
Kabel-TV 13 645 26972
Vatten 148 752 153913
Sophdmtning 51922 72 712
Fastighetsforsidkringar 54 182 44 118
Ovrigt 7765 0
Forvaltningsarvode utdver avtal 0 6 250

701 517 730 247
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Inkasso/betalningsforeliggande
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden
Redovisningstjénster

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader
Kreditupplysning
Datakommunikation
Forvaltningsarvode grundavtal
Konsultarvoden, advokat

2020

5937
1 898
17299
0

1 445
5658
700
6175
56 226
97 000
192 338

9(12)

2019
714
62 813
20 584
4500
4638

1901

95150
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Sappa

Egeryds Fastighetsforvaltning
Viarmlands fastighetsservice

Not 7 Kassa och Bank

Transaktionskonto Danske Bank

2020

132512 540
132 512 540

-2 073 397
-1 463 575
-3 536 972

128 975 568

37 424 000
4743 000
42 167 000

110 821 350
18 154 218
128 975 568

2020-12-31

31285
6791
14 285
2563
54 924

2020-12-31

2507 813
2507 813
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2019

132 512 540
132 512 540

-609 822
-1463 575
-2 073 397

130 439 143

37 424 000
4743 000
42 167 000

112 284 925
18 154 218
130 439 143

2019-12-31

24 686
0
0
0
24 686

2019-12-31

228 175
228175
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Danske Bank, lan
1341-01-58618 1,370

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del:0 kr
Kortfristig del: 47 536 000 kr

Som kortfristig del av 14n rdknas amortering och 1&n med bindningstid kortare &n ett ar.

Réntan ir
bunden t.o.m.

2021-03-29

Lanebelopp
2020-12-31

47 536 000
47 536 000

400 000

11 (12)

Lanebelopp
2019-12-31

47936 000
47 936 000

400 000

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 45 536 000kr.

Not 9 Stillda sakerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for
egna skulder

Pantbrev

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna avgiftsrantor
Forutbetalda avgifter
Upplupet revisionsarvode
Upplupen elkostnad

Upplupen kostnad renhallning
Upplupen redovisningskostnad
Upplupen kostnad Stadsnat

Not Anstillda och personalkostnader

2020-12-31

50 000 000
50 000 000

2020-12-31

7059

171 033

15 000

31982

5704
0
475

231253

2020-12-31

Foreningen har inte haft nagra anstéllda och endast arvode till styrelsen har betalats ut.

2019-12-31

50 000 000
50 000 000

2019-12-31

4 838

134 603

15 000

26 006

3017

54161

474

238 099

2019-12-31
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Karlstad 2021- -

Mikael Bjoremo
Ordf6rande

Anders Axelsson
Ledamot

Kevin Lindstrom
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats 2021-

Rolf Forslund
Lekmannarevisor

Johan Samuelsson
Ledamot

Marcus Fernlof
Ledamot
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Bostadsréattsforeningen Froding, org.nr 769630-8449
Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Froding for rakenskapsaret
2020-01-01—2020-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvéndig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Detta kraver att jag planerat och utfort revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2020, och av dess finansiella resultat, och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstaimman faststaller resultatrakningen och balansréakningen for
foreningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Froding for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen péa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Karlstad den 2021

Rolf Forslund
Av foreningen utsedd lekmannarevisor




