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Till den ekonomiska planen bifogas enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg.
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Allmanna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen Grindavik (org.nr 769633-7638), (nedzn Féreningen) som registrerats hos
Bolagsverket 2017-01-20 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader fér permanent boende och lokaler till nyttjande 4t medlemmarna utan
begransning i tiden. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock cmfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement
till nyttjandet av huset eller del av huset. En upplatelse leder till att en medlem far en ritt till bostad eller
lokal, kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

t enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 3 § bostadsrattslagen (1991:614) uppréttade styrelsen en
kostnadskalkyl 2020-02-04 f&r Foreningens verksamhet. Samma dag intygsgavs kostnadskalkylen.

Ur fastigheten Kista Selfoss 1 har tre nya fastigheter bildats; Stockhoim Selfoss 2, Stockhoim Selfoss 3 samt
Stockholm Selfoss 4. P4 fastigheterna planeras for totalt 276 lagenheter i flerbostadshus om 5-8 vaningar.
Brf Grindavik utgér den andra etappen om totalt 77 ligenheter och kommer bli lagfaren &gare till
fastigheten Stockholm Selfoss 3. Dartill uppférs ett parkeringsgarage med 237 parkeringsplatser som
kommer att &gas och delagarférvaltas via en gemensamhetsanlaggning, Stockholm Selfoss 3 dgarandel i
gemensamhetsanlaggningen kommer uppga till 30,8%.

Selfoss Grindavik AB, som #ger fastigheten Stockholm Selfoss 3, dgs idag indirekt av Brf Grindavik via den
ekonomiska foreningen Gruvmannen 700487 Ekanomisk férening under namnéndring till Grindavik
Ekonomisk férening. Selfoss Grindavik AB kommer fusioneras med den ekonomiska foreningen, som i sin
tur kommer fusioneras med Brf Grindavik AB. Fusionerna ar pagdende och beriknas vara genomférda
under maj/juni.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sdsom ett #kta privatbostadsforetag (en sa kallad akta
bostadsrattsférening).

Marklav erholls 2017-12-06 och bygglov for bostadshuset erhdlls 2018-07-12. Byggstarten for projektet, i
vilket brf Grindavik ingér, dgde rum i september 2018. Byggprojektet genomférs med Selfoss Produktion
AB som totalentreprendr och med COBAB Sverige AB som underentreprendr. Erforderliga farsakringar har
tecknats fér entreprenaden. Féreningen avser att halla fastigheten fullvirdesforsakrad.

Upplatelse av bostadsrétterna bersknas ske med bérjan i april 2020 och inflyttning beraknas ske i juli 2020.
Foreningen har tecknat forhandsavtal for 33 lagenheter. Selfoss Projekt 1 AB, Selfoss Projekt 2 AB, och
Selfoss Projekt 3 AB har gemensamt Atagit sig att senast 6 manader efter fardigstallande férvirva ej salda
ldgenheter. Selfoss Projekt 1 AB, Selfoss Projekt 2 AB, och Selfoss Projekt 3 AB har dven gemensamt atagijt
sig att betala arsavgiften for osalda lagenheter fram till dess att de farvirvas.

Berdkning av Foreningens darliga kapital- och driftskostnader grundar sig pd vid tiden for kalkylens
upprattande (mars 2020) kianda férhallanden.,

Fastigheten med byggnad kommer att éverga till foreningen genom underpriséverlatelse i farhatiande till
det skattemassiga virdet. Det innebir att fareningen drabbas av realisaticnsbeskattning om fastigheten
overlats till ett pris dverstigande ndmnda varde som berdknas till 238 787 994 kr.
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Beskrivning av fastigheten

Beteckning: Stockholm Selfoss 3

Kommun: Kista

Adress: Kista allévag 9-11 / Kista gardsvag 20
Postnr: 164 55

Tomtareal: 1411 kvm

Detaljplan: Laga kraft 2015-03-27

Akt 0180K-P2011-07764

Byggnad
Byggnadstyp: Flerbostadshus i 5 - 6 vaningsplan
Byggnadsar: 2018-2020
Bostidder: 77 lagenheter, totalt 3 925 kvm fordelat enligt
l&genhetsredovisning.
Parkering: parkeringar inkl besék/handikapplatser
Ovrig information: Del i gemensamhetsanlaggning fir parkering, del i gemensamhetsanlaggning

for gérd, ga:1 och ga:2 (under bildande)

Servitut och gemensamhetsanliggningar

Foreningens fastighet (Stockholm Selfoss 3) kommer att vara delégare i tva gemensamhetsanliggningar
som utgbras av cirka 237 parkeringsplatser i garage, forrad, soprum, undercentraler, gemensam portik, en
gemensam gard med cykelstill, lekplats, uteplatser, trad, vixter, buskar, grasmattor och gangvdgar m.m.
Gemensamhetsanldggningarna kommer forvaltas genom deldgarforvaltning och fareningens andel i
gemensamhetsanldggning ga:1 och ga:2 kommer uppg3 till 30,8% {baserat pa antal kvm BOA).

Garagets parkeringsplatser kommer att hyras ut via operatér till externa parter och till féreningens
medlemmar. Foéreningens intdkter och kostnader kommer att fordelas enligt andelstal i
gemensamhetsanldggning.
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Gemensamma anordningar

Vatten/aviopp:

Uppvarmning:

Undercentral:

Hushéllsel:
Ventilation:

TV/Tele/Data:

Parkering:
Cykelstill:
Post/tidningar:
Sophantering:

Gard:

Forrad

Byggnadsbeskrivning
Antal vaningar:
Grundldggning:

Stomme:

Fasadbehandling:
Yttertak:

Balkong/uteplats:

Fonster:
Ligenhetsdorrar:

Brandskydd:

Ekonomisk plan Brf Grindavik

Fastigheten &r ansluten till det kommunala va-nitet

Fastigheten ar ansluten till allminna fidrrvdrmenatet. Virmecentraler for
distribution av virme och produktion av varmvatten ar beldgen i undercentral
och teknikrum i byggnaderna.

Varmevaxlare, cirkulationspumpar, automatik och reglerutrustning.

Fastigheten &r ansluten till det allménna elnatet. Fastighetsmatare ar placerad i
undercentral och teknikrum.

Samtliga lagenheter har egna abonnemang for hushalisel.
Mekanisk franluft med atervinning.

Lagenheterna &r anslutna till ett bredbandsnit (Telia 3Play), vilket férutom
bredbandsaccess innefattar digital-TV. Kostnaden for grundutbudet i digital-Tv
och bredbandsaccessen ingar i manadsavgiften, darutéver kan respektive
lagenhetsinnehavare bestélla ett utokat abonnemang

Parkering kan hyras i garage.

Cykelstll placeras pd innergarden samt i férrad i garage
Postboxar och tidningshallare

Rullkarl i soprum

Garden bestdr av grusade ytor, asfalterade ytor, gréna vytor, trad,
rabatter/hackar samt plats for lek och utegym.

Forrad i lagenhet eller i garage

5 -6 vaningar
Betongplatta pa mark

Prefabricerade filigranbjélklag i betong. Lagenhetsskiljande véggar samt
hisschakt och trapphusvéggar av prefabricerad betong. Prefabricerade
balkonger i st3l och betong samt trappor i betong.

Puts och plat

Papp

Nastan samtliga lagenheter pa plan 1-6 har balkong. Ligenheter i entréplan har
uteplatser med tratrall.

Tréfonster med ytterbagar av aluminium.
S-33 klass 1, malad

Brandvarnare monteras i varje Iégenhet\

\“\
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Ligenhetsbeskrivning
Entréutrymme/hall:

Kék och matplats:

WC/dusch/tvitt:

Vardagsrum:

Ovriga rum:

Parkett, i férekommande fall stadskap, hatthylla och tapetserade viggar

Parkett, ugn och induktionshall, kombi kyl/frys alt kyl och frys, diskmaskin i 2-4
Rok, spiskapa, skap- och bankinredningar, malade/fanerade luckor. Belysning
och stankskydd ovan diskbank

Kakel/klinker pa golv och végg, tvittstall, badrumsskap, vaggskap, kombinerad
tvattmaskin och torktumlare, wc-stol, toalettpappershallare,

Parkett, malade vaggar

Parkett, malade véggar. Kompletterande garderober och linneskap efter
lagenhetsstorlek

Tidpunkt for upplatelse och inflyttning

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske fran och med april 2020 och tilltrade/inflyttning beraknas ske

fran och med juli 2020.

Kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Aktier, fastighet och entreprenader inkl. lagfart, byggnadskreditiv

och pantbrev 245310000

Beraknad anskaffningskostnad 245 310 000
Prelimindrt berdaknat taxeringsvarde fér ar 2020

Mark 28 000 000

Byggnad 78 000 000

Summa 106 000 000

Ekonomisk plan Brf Grindavik
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Belopp Rénta Ranta Amortering Summa
kronor Kr/kvm procent kronor kronor kronor
Lan bostdder och del i
garage
Bindningstid 3 &r 22 568 750 5750 2,12% 477 713 112 844 580 556
Bindningstid S ar 36306 250 9250 2,37% 859 260 181531 1040791
Summa 58 875 000 15000
Insatser 186435000 47 455
Summa finansiering ar 1 245 310 000 1336973 294 375 1631 348

Villkoren fér lanen dr baserade pé en bankoffert daterad 2020-01-27 med ett tilligg om 105-109 punkters
sdkerhetsmarginal, vilket motsvarar en snittrdnta pd 2,27% och ett tilldgg pa 630 767 kr eller ca 161 kr/kvm
BOA. Foreningen kan komma att dela upp och férdela dver andra bindningstider &n de som anges avan och
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rantesdkra fastighetslanetinnan projektet &r slutfirt om villkoren inte avsevirt awiker fran viltkoren enligt

ovan,

Amortering sker med 0,5% arligen och avsittning till underhalisfond med 40kr/BOA, vilket motsvarar 115
kr/BOA sammanlagt. Andras lanevillkoren pédverkas rantekostnad och amortering i motsvarande grad.

Sdkerhet fér bankldnen utgdrs av inteckning i Féreningens fastighet med pantbrev.

Inedan tabell visas réntebetalningar baserat pa bankofferten daterad 2020-01-27, exklusive rdntemarginal.

Belopp Rénta Rénta Amortering Summa
kronor Kr/kvm procent kronor kronor kronor
Lan bostdder och del i
garage
Bindningstid 3 &r 22 568 750 5750 1,07% 241 486 112 844 354 329
Bindningstid 5 &r 36 306 250 9250 1,28% 464 720 181531 646 251,
Summa 58 875 000 15000 -
Insatser 186 435 000 47 499
Summa finansiering &r 1 245 310 000 706 206 2594 375 1000 581

Ekonomisk plan Brf Grindavik
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Berdkning av foreningens I6pande kostnader och intikter

Kostnader

Kapitalkostnader N R Kr/kvm Kr
Rintekostnader 341 1336973
Amortering 75 294 375
Avskrivningar* 473 1857 173
Summa kapitatkostnader exkl avskrivningar 416 1631 348
Driftskostnader ) ; Kr/kvm Kr
Férsakringar 8 31400
Fastighetsforvaltning 20 78 500
Tillsyn och skétsel 50 196 250
Administration 20 78 500
Vattenférbrukning 40 157 000
Fastighetselférbrukning inklusive tillskottsvirme 24 94 200
Stddning 16 62 800
Sophdmtning 8 31 400
Varmefarbrukning 60 235500
Reparaticner 10 39 250
TV grundutbud, bredband 48 188 496
Styrelsearvoden 5 20 000
GA (parkeringshus + gird) 45 176 625
Driftreserv 43 168 775
Summa driftskostnader** 397 1558 696
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER, AR 1 3190 044

Avséttningar f6r fastighetsunderhall . )
Avsdttning 157 000

Sammanstalining av utbetalningar och fond férsta dret

Utbetalningar

Rantekostnader 1336 573
Amorteringar 294 375
Avsdttning fond for yttre underhall (avsittning fér inre underhall gors ej) 157 000
Driftkostnader bostider 1558 66
SUMMA KOSTNADER/UTBETALNINGAR 3 347 044

* Avskrivningen &r rak och beraknas pé totalanskaffningskostnad minus képeskilling mark fordelat pa 100 ir. Féreningens &rsav gifter skall ticka Kpande kosinader
Inklusiva amorteringar ech avsittningar. Denna kestnadskalkyl 3r en analys av foreningens likviditet under 16 3r och tar inte hansyn till det bokFaringsmassiga
resultatet,

** Driftkostnaderna ar beraknade efter normalfrbrukning. Variationer forekommer liksom att det beriknade vardet for enstaka poster kan bli hégre eller ligre,
Driftkostnader som hostadsrattshavaren skall svara fér och som Inte ingar | drsavgiften ar kostnad fér biluppstiilningsplats, telefoni och hushéllsel. Bredband nch Tv
ingdr | avgifter.

Intdkter : i Kr/kvm Xr
Arsavgifter 657 2578 180
Parkering garage (864 kr/p/midn), farrad {200 kr/férrid/man)*** 768 864
Rinteintakter 0
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 3347 044

*** intdktema fr parkering motsverar Brf Grindaviks andel av det totala antalet P-platser (23 7 sth. Intdkterna for féredd motsyarar 5 st uthyrningsbara férrdd,

Ekonomisk plan Brf Grindavik




Ldgenhetssammanstillning

LghNr  Vin Antal Yta Andels- Andels- Avgift Avgift Telia Avgift Insats - Kommentar
RoK  Kvm tal tal Kr/ar Kr/méan Tripleplay Kr/man Kr
{ink
arsavgifti% insatsi% (inkrdnte rinte Kr/mén {ex rdnte
(Ingdri
_.marginal]  marginal) avgift) _marginal}

3-1003 E 1 28,4 0,72357 0,74825 19739 1645 204 1265 1395000  Uteplats
11002 F 1 28,8 0,73376 0,77507 19982 1665 204 1280 1445000  Uteplats

1-1004 F 1 301 0,76688 0,79116 20774 1731 204 1328 1475 000
1-1101 1 1 31,7 0,80764 0,90916 21748 1812 204 1388 1695000 Balkong
1-1201 2 1 31,7 0,80764 0,93598 21748 1812 204 1388 1745000 Balkong
1-1301 3 1 31,7 0,80764 0,96280 21748 1812 204 11388 1795000  Balkong
@ 11401 4 1 31,7 0,80764 0,98562 21748 1812 204 1388 1845000  Balkong
= 1-1103 1 1 36 0,91720 0,90916 24 366 2031 204 1548 1695000  Balkong
_ 1-1203 2 1 36 0,91720 0,93598 24 366 2031 204 1548 1745000  Balkong
f; 1-1303 3 1 36 0,91720 0,96280 24 366 2031 204 1548 1795000  Balkong
el 1-1403 4 1 36 0,91720 0,98962 24 266 2031 204 1548 1845000  Balkong
, 2-1105 1 2 376 0,95796 0,58962 25 340 2112 204 1608 1845000  Balkong
j’ 2-1106 1 2 378 0,95796 0,98962 25 340 2112 204 1608 » 1845000  Balkong
70 2-1107 1 2 376 0,95796 0,98562 25340 2112 204 1608 1845000 Balkong
2-1205 2 2 376 0,95795 1,01644 25 340 2412 204 1608 1895000  Balkeng
2-1206 2 2 3716 0,95796 1,01644 25340 2112 204 1608 1895000  Balkong
C 2-1207 2 2 376 0,95796 1,01644 25340 2112 204 1608 1895000 Balkong
2-1305 3 2 376 0,95796 1,04326 25340 2112 204 1608 1945000  Balkong
' 2-1306 3 2 376 0,95796 1,04326 25340 2112 204 1608 1945000  Balkong
21307 3 2 376 09579 1,04326 25340 2112 204 1608 1945000  Balkong
: 2-1104 1 2 39,5 1,00637 1,00571 26 497 2208 204 1672 1875000  Balkong
= 21208 2 2 395 1,00637 1,03253 25497 2208 204 1679 1925000 Balkong
E 2-1304 3 2 395 1,00637 1,05935 26 497 2208 204 1679 1975000  Balkong
;‘; 3-1002 E 2 429 1,09299 0,98962 28 567 2381 204 1806 1845000  Uteplats
fff 3-1102 1 2 429 1,09299 1,12372 28567 21381 204 1806 2095000 Balkong
= 3-1103 1 2 429 1,09299 1,12372 28567 2381 204 1806 2095000  Balkong
:1 3-1202 2 2 429 1,09299 1,15054 28567 2381 204 1806 2145000  Balkong
& 3-1203 2 2 429 1,09299 1,15054 28567 21381 204 1 806 2145000  Balkang
@ 3-1302 3 2 429 1,09289 1,17735 28567 21381 204 1806 2195000  Balkong
3-1303 3 2 429 1,09299 1,17735 28567 2381 204 1806 2195000  Balkong
3-1402 4 2 429 1,09299 1,20417 28567 2381 204 1806 2245000  Balkong
31403 4 2 429 1,09299 1,20417 28567 2381 204 1806 2245000  Balkong
3-1502 5§ 2 429 1,09299 1,23099 28567 2381 204 1806 2295000  Balkong
31503 5 2 429 1,09299 1,23099 28567 2381 204 1806 2205000  Balkeng
2-1101 1 2 45 1,14650 1,20417 29846 2487 204 1884 2245000  Balkong
1-1405 4 2 45 1,14650 1,23099 29 846 2487 204 1884 2295000  Balkong
1-1105 1 2 45 1,14650 1,15054 29 846 2487 204 1884 2145000 Balkong
1-1205 2 2 45 1,14650 1,17735 29 846 2487 204 1884 2195000 Balkong
11305 3 2 45 1,14650 1,20417 29846 2487 204 1884 2245000  Balkong
31504 5 2 464 1,18217 1,25781 30698 2558 204 1937 2345000  Balkong

2-1002 E 2 48 1,22293 1,12372 31672 2639 204 1997 2095 000
2-1201 2 2 486 1,23822 1,23099 32037 2670 204 2019 2295000  Balkong
2-1301 3 2 436 1,23822 1,25781 32037 2670 204 2019 2345000  Balkong
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1-1003
1-1104
1-1204
1-1304
1-1404
3-1004
2-1503
3-1104
3-1204
3-1304
3-1404
2-1103
2-1203
2-1303
2-1403
2-1001
1-1001
1-1102
1-1202
1-1302
1-1402
3-1001
3-1501
3-1101
3-1201
3-1301
3-1401
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48,6
48,6
52,1
52,1
52,1
52,1
52,1
54
54
54
54
54
57,8
58,8
60,6
60,6
60,6
60,6
68,1
68,1
68,1
68,1
70,9
71,9
71,9
71,9
71,9
71,9
79,9
87,7
91,1
91,1
91,1
91,1

3925

1,23822
1,23822
1,32739
1,32739
1,32739
1,3273%
1,32739
1,37580
1,37580
1,37580
1,37580
1,37580
1,47261
1,49809
1,54395
1,54395
1,54395
1,54395
1,73503
1,73503
1,73502
1,73503
1,80637
1,83185
1,83185
1,83185
1,83185
1,83185
2,03567
2,23439
2,32102
2,32102
2,32102
2,32102

100,00000

1,28463
1,31145
1,25781
1,28463
1,31145
1,33827
1,36509
1,17735
1,28463
1,31145
1,33827
1,39191
1,25781
1,44554
1,33827
1,39191
1,44554
1,49918
1,66010
1,71373
1,76737
1,82101
1,76737
1,66010
1,82101
1,87465
1,92829
1,98192
1,87465
2,08920
1,98192
2,03556
2,08920
2,14284

100,00000

32037
32037
34168
34 168
34168
34168
34 168
35325
35325
35325
35:325
351325
37 639
38 248
39 343
39343
39343
39343
43910
43910
43910
43510
45615
46223
46 223
46 223
46 223
46 223
51094
55 843
57913
57913
57913
57913

2578 180

2670
2670
2847
2847
2847
2847
2847
2944
2944
2944
2944
2944
3137
3187
3279
3279
3279
3279
3659
3659
1659
3659
3801
3852
3852
3852
3852
3852
4258
4654
4826
4826
4826
4826

214 848

204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204

2019
2018
2150
2150
2150
2150
2150
2221
2221
2221
2221
2221
2363
2400
2467
2467
2 467
2 467
2747
2747
2747
2747
2852
2 889
2 889
2889
2889
2889
3188
3479
3606
3 606
3606
3606

162 284

2395000
2445000
2345000
2395000
2445000
24385000
2545 000
2195000
2395 000
2 445 000
2495 000
2595 000
2345 000
2695 000
2455 000
2595 000
2695 000
2795 000
3095 000
3195000
3295000
3395000
3295000
3 095 000
3395000
3 495 000
3595000
3695 000
3495 000
3895000
3695 000
3795 000
3 895 000
3985 000

186 435 000

Foreningens arliga driftkostnader férdelas pa andelstal enligt stadgar. Insatserna &r baserade pa
lagenheternas ldge och area. Eventuella mindre avvikelser i arean paverkar inte de faststallda

insatserna. Bredband, bredbandstelefoni och TV ingdr i avgifter om 204 kr per manad och lagenhet.

Kolumn med avgift ex rdntemarginal anger vad avgiften skulle kunna vara om angiven ranta i
bankoffert appliceras utan krav pa rantemarginal.

Ekonomisk plan Brf Grindavik
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Nyckeltal

Anskaffningskostnad/kvm BOA
Insats/kvm BOA

Belaning/kvm BOA
Driftkostnader/kvm BOA
Arsavgift/kvm BOA

Intdkter parkering och férrad/kvm BOA
Resuitat vid &rets utgdng/kvm BOA
Avsattning/kvm BOA
Amortering/kvm BOA

Antal kvm boarea

Antal kvm BTA

Anskaffningskostnad/kvm BTA
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Ekonomisk prognos

Ar1 AR 2 AR 3 AR 4 AR5 ARG AR 11 AR 16
Summa kostnader 3347044 3374 673 3402 988 3432003 3461733 3492 190 3655923 3 988 266
Rintor, lan 1336973 1330 288 1323 603 1316918 1310233 1303 548 1270 124 1236 700
Total amortering 294 375 294375 294375 294 375 294 375 284 375 294 375 294 375
Driftskostnader 1558 696 1589 870 1621667 1654 101 1687 183 1720926 1900 042 2097 800
Avsattning fér underhall 157000 160 140 163 343 166 610 169942 173 341 191382 211 301
=

= Ackumulerad aysattning 157 000 317 140 480 483 647092 817034 990 375 1910 488 2926 368

Avskrivningar* 1857173 1857173 1857173 1857173 1857173 1857173 1857173 1857 173
& Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 148090

Summa intéikter 3347044 3374673 3402 988 3432003 3461 733 34952 190 3655923 3 988 266
F"" Arsavgifter 2578 180 2590 432 2603 062 2616079 2629490 2643 302 2718 682 2953 476

.-} Intakter parkering 768 864 784241 799926 815925 832 243 848 888 937 241 1034 750
r Rénteantagande, 1&n 1 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
2
—:f Rénteantagande, lan 2 2,12% 2,12% 2,12% 2,12% 2,12% 2,12% 2,12% 2,12%
)

.—, Rénteantagande, lan 3 2,37% 2,37% 2,37% 2,37% 2,37% 2,37% 2.37% 2,37%
o Rénteantagande, l&n 4 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
e Infiationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
1l
9 Bokfaringsmiissigt resultat -1405 798 -1402 658 -1399 456 -1 396 189 -1392 856 -1389 458 -1371416 -1351 497

Kassaflode/likviditet** 157 000 317 140 480 483 647 092 817034 980 375 1910 488 2926 368
*Avskrivningar Gr inte underlag fér drsavgifter och séledes inte med i summeringen av kapitalkostnader
**Forutsatt att fond fér yttre underhdif inte anvands \@

Ekonomisk plan Brf Grindavik
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Kanslighetsanalys

Ar1 Ar2|  Ar3|  Ars Ars Are| Arl1| Aris
Genemsnittlig rsavglft per m? om:
Antagen inflationsniva {2%) och
Antagen rdnteniv 657 660 663 667 670 673 693 752
Antagen ranteniva + 1% 807 809 812 814 817 820 835 891
Antagen rénteniva + 2% 957 958 560 962 964 966 978 1030
Antagen ranteniva - 1% 507 511 515 519 523 527 550 614
Antagen rantenivi och
Antagen inflationsniva (2%) 657 660 663 667 670 673 693 752
Antagen inflationsnivd + 1% 657 662 668 674 680 687 723 810
Antagen inflationsniva + 2% 657 665 673 682 691 701 756 875
Antagen inflationsniva - 1 % 657 658 658 659 660 661 665 703
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Stockholm, 23 mars 2020

Bostadsrattsforeningen Grindavik

Undertecknat av firmatecknare

Anna-Karin Stohre

Per Arne Mikael Stabo
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Intyg enligt Bostadsrittslagen 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 23 mars
2020 for bostadsrattsforeningen Grindavik, 769633-7638.

Den ekonomiska planen innehaller sdvil kinda som preliminira uppgifter vilka
stammer dverens med handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar

framgdr av bilaga till intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar séledes riktiga och avser beriknad
anskaffningskostnad for bostadsréttsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter ar vederhiftiga,
varfor var bedémning ar att den ekonomiska planen framstir som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt. Vi anser att forutsittningar for registrering av planen enligt 1
kap 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.

Vi har inte besokt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedomer att besok pé
fastigheten inte kan tillféra nagot av betydelse for var granskning med beaktande av
tillgéngliga handlingar samt telefonsamtal med kontrollansvarig och bedomer att liigenheterna
kan uppltas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bdda intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm 2020-03- 3 |

511 1A, Sy P

Advokat Kjell Karlsson Jur Kand Urban Wiman




Bilaga till granskningsintyg daterat 2020-03-3 | for
Bostadsrittsforeningen Grindavik
Org.nr. (769633-7638).

Nedanstéende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

1

15
16
L7
18

19
20

21
22

23

Registreringsbevis for:
i. BrfGrindavik (2020-03-20),

ii- Selfoss Produktion AB (2019-11-14),

iii. Selfoss Invest AB (2018-09-24),

iv. Selfoss Grindavik AB (2020 03 20),

v. Gruvmannen 700487 Ekonomisk forening UNT Grindavik

Ekonomisk férening (2019-07-10)

vi. Selfoss Projekt 1 AB (2019-08-14)
vii. Selfoss Projekt 2 AB (2019-08-14)
viil. Selfoss Projekt 3 AB (2019-08-14)
Stadgar (2019-02-13)
Fastighetsdatautdrag (2019-11-11)
Overltelseavtal avseende Brf SHH Projekt nr 46 (2019-07-01) samt
képebrev (2019-07-01)
Offert langfristig finansiering (2020-01-27)
Bofaktablad (2019-10-01) samt intyg fran arkitekt (2020-01-17)
Situationsplan (2019-02-15)
Ritningar garage, plan 08 och plan 09 (2019-04-26)
Beviljat marklov (2017-12-06), beviljat bygglov (2018-07-12)
Totalentreprenadavtal (2019-04-09)
Produktionstidplan (2020-01-28)
Berédkning taxeringsvirde (odaterat)
Avtal om deldgarférvaltning (2019-11-25)
Hyresavtal for kommersiell uthyrning av garage och parkering -
Parkando (2020-01-24)
Protokoll anlaggningsdtgard och fastighetsreglering (utkast)
Signerad byggdelsbeskrivning (2020-01-24)
Aktiedverlatelseavtal (2020-03-11)
Andelsoverlatelseavtal mellan ekonomisk forening och Brf Grindavik
(2020-03-11)
Servisanmaélan anslutning till VA (odaterad)
Offert Telia Fastighetsanslutning(2019-10-10) samt verifikat {2019-10-
17)
Avtal avs. nyinstallation och leverans av fjarrvirme (2018-03-22)
Fusionsplan Grindavik AB och Grindavik ekonomisk forening (2020-03-
19)
Fusionsplan Grindavik ekonomisk forening och Brf Grindavik (2020-
03-20)
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