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Styrelsen for Brf Lillingsskogen nr 1 Skoghall far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2020.

Foreningen har till cindamdl att friamja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsrdttsligenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Fireningens fastighet
Foreningens fastighet Mormon 3:28 i Hammard kommun bestér av sex flerbostadshus i tvé

vaningar med totalt 59 bostadsritter samt tvé st 2-vanings radhus med totalt 20 bostadsritter.
Den totala boytan 4r 4 278 kvm.,

Fastigheten #r fullvirdesforsékrad hos Vardia.

Fastighetens tekniska status '

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med

ett belopp motsvarande minst 0,5% av fastighetens taxeringsvérde. Fonderade medel skall tidcka
planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med HSB om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
Féreningen hade vid &rets slut 93 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna. Under éret har 9 overlételser
skett.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft négra anstillda.

Verksamhet under aret som gatt

Under verksamhetsdret har sedvanligt underhall utférts, dessutom har:
- Byte radiatorventiler.

- Takrengdérning.

- Byte varmeror.

- Spolning avlopp.

Underhéll och reparationer har utforts f6r 1 066 299 kr.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2020-06-03 och péfoljande styrelsekonstituering

haft f6ljande sammanséttning:

Jessica Carlsson Ledamot Ordforande
Simo Joensuu Ledamot

Solveig Joensuu Ledamot

Sten Schiitzer Ledamot

Susanna Holm Suppleant

Lotta Bondfeldt Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tva 1 forening.
Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollférda sammantréden.
Arvode till styrelsen har utgatt med 73 350 kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring hos Vardia Forsdkring.

Revisor
Stefan Mott

Valberedning
Vakant.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-09-26.

Foreningens ekonomi

Fastighetslén ‘
Féreningens fastighetslan dr placerade till foljande villkor:

Rénte- Bundet Lénebelopp Amortering

B _sats till 2020-12-31 _ar 2020-12-31
Swedbank 1,86% 2021-11-06 2 990 400
Swedbank 1,61% 2021-09-26 2 610 000
Swedbank 1,63% 2023-08-25 8 865 000
Swedbank 0,99% Roérlig 200 000

Amortering 2020 har gjorts med 419 900. 419900

Arsavgifter
Arsavgifterna dr oférindrade 2020.
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Fastighetsavgift

Fastigheten har virdedr 1987. Fastighetsavgift utgar &r 2020
med 0,3% pé taxeringsvérdet alt.1 429 kr per ligenhet.

0,75 % p4 villor och radhus.

Inkomstskatt

Efter dom i Regeringstitten i dec 2010 kommer inte inkomstskatt att utgd for
bostadsritteforeningar nér det giller rénteintékter. Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor,
SEK. .

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 3934 3 867 3832 3767
Resultat efter finansiella poster 61 624 452 405
Soliditet (%) 15,9 15,7 11,6 15,2
Balansomslutning 18 687 18 630 19 748 19 839

Forindring av eget kapital

Medlems- TFond for yttre Balanscrat Avets Totalt

insatser underhill resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 42 800 1355254 897 595 623 920 2 919 569
Avsiittning yttre fond 96 500 527 420 -623 920 0
Arets resultat 61356 61 356
Belopp vid drets utging 42 800 1451 754 1425015 61 356 2 980 925

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stéende vinstmedel] (kronor):

balanserad vinst 1425014

arets vinst 61356
1486 370

disponeras s att

reservering fond for yttre underhéll 96 500

i ny rdkning overfores 1389 870
1486 370

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatriikning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Raovrelseintiikter :
Nettoomsittning 3 899 893 3 866 744
Ovriga rérelseintikter 34 615 30 450
Sumimna rérelseintikter _ 3 934 508 3 897 194
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -2958 129 <2390 184
Personalkostnader 3 -163 669 -157 182
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -490 000 -490 000
Summa roérelsekostnader -3 611 798 -3 037 366
Rérelseresultat 322 710 859 828
Finansiella poster _
Rintekostnader och liknande resultatposter -261 354 -235 908
Summa finansiella poster -261 354 235 908
Resultat efter finansiella poster 61 356 623 920
Resultat fore skatt 61 356 623 920

Avrets resultat 61 356 623 920
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Mauateriella anlliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anldggningstillgingar
OmsittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

4 17 121 130
17 121 130

17 121 130

560

4 499

5 135 201
140 260

1459 082
1 459 082
1599 342

18 720 472
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2019-12-31

17611130
17 611 130

17 611 130

-33 320

13 432
135579
115 691

903 277
903 277
1018 968

18 630 098
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 800 42 800
Fond for yttre underhall 1451 755 1 355 255
Summa bundet eget kapital 1 494 555 1 398 055
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1425014 897 595
Arets resultat 61356 623 920
Summa fritt eget kapital 1486 370 1521 515
Summa eget kapital 2 980 925 2919 570
Langfristiga skulder

Fastighetslan 6 14 665 400 15 085 300
Summa langfristiga skulder 14 665 400 15 085 300
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 583 434 192 435
Skatteskulder 56 423 45 697
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7 434 290 387 096
Summa kortfristiga skulder 1074 147 625 228

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 720 472 18 630 098
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Ovrigt :

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital

Kassafldde fran forindring av rérelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leveranttrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering l&n

Upptaget 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Avrets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid Arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

61356
490 000
19 659

571015

-33 880
378
390 999
47 194
975706

-419 900
0
-419 900

555 806

903 277
1 459 083
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2019-01-01
~2019-12-31

623 920
490 000
11 808

1125728

0

118

-146 043
-1 350 732
-370 929

-469 900
200 000
-269 900

-640 829

1544 106
903 277
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allm#nna
réd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag,

Anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:Avskrivning enligt plan.

Not 2 Driftskostnader

2020 2019

Arvode for teknisk forvaltning 254 194 243 518
Rep och underhall 1 066 299 408 821
El 180 295 248 518
Energioptimering 30 585 29 664
Virme 513 604 558 789
Vatten och avlopp 328 276 332553
Renhéllning 115933 105 449
Snoréjning 8 693 34 481
Fastighetsforsikring 102 204 94 622
Kabel-TV 50 332 53 870
Tragardskostnader 9364 4347
Fastighetsavgift 158 430 130 680
Ovriga driftskostnader 22 065 16 943
Telefon och porto 4732 2354
Konsultarvoden 0 2125
Forbrukningsmaterial 4810 1979
Revisonsavode 8 750 8 750
Arvode for ekonomisk forvaltning 82312 81 180
Administrationskostnader 17 251 31 541
2 958 129 . 2390184

Not 3 Personalkostnader

2020 2019

Styrelsearvode 75 350 71700
Vicevird 55200 51350
Sociala avgifter 22 619 34132
Fastighetsskotsel , 10 500 0

Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 163 669 157 182
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Not 4 Byggnader
2020-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 25 035 592
Garage 335000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 25370 592
Ingéende avskrivningar -10 979 000
Arets avskrivningar -490 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 469 000
Utgaende redovisat viirde 13 901 592
Taxeringsvirden byggnader 22 620 000
Taxeringsvirden mark 9 840 000
32 460 000
Bokfort virde mark 3219 547
3219547
Not S Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 101 660
Kabel-TV 12 880
Upplupna intdkter 0
Vinerforvaltning AB - 20 661
135201
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga 1an.
Riintesats Datum for
Langivare % rdntedndring
Swedbank 1,86 2021-11-06
Swedbank 1,61 2021-09-06
Swedbank 1,63 2023-08-24
Swedbank 0,99 Rorlig
Kortfristig del av langfristig skuld
Stillda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 24 449 000 24 449 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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2019-12-31

25035 592
335000
25 370 592

~10 489 000
-490 000
-10 979 000

14 391 592

19 300 000
8300 000
27 600 000

3219 547
3219 547

2019-12-31

95112
11330
10 800
18 337
135 579

Lanebelopp
2020-12-31
2 990 400
2610000

8 865 000
200 000

14 665 400

-420 000
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter :
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna réntor 30 000 30 000
El 20 064 20 064
Fjdrrvdrme 56 503 61653
Revisionsarvoden 3200 3200
Avgifter 33320 0
Forskottsbetalda avglﬁel 291203 272 179

434 290 387 096

Skoghall 3 ‘\\3 2202\
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i Jessrea Carlss Simo Joensu
Ordférande Ledamot
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Solvexg Joensuu Sten Schutzer
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats .2 o2 / ~ 0§50 o

SCE Sel—

Stefan Mott
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Lillingsskogen nr 1
Org.nr 773200-0612

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Lillingsskogen nr 1 for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriikningen f6r foreningen.

Grund for uttalanden .

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedSmer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar '

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
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inh#mtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och #indamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en rittvisande bild. '

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lillingsskogen nr 1 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav. som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsftihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p& négot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda '
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 5 maj 2021

it /%V/A—/”

Stefan Mott
Godkénd revisor
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FORSLAG TILL BUDGET 2021
BRF LILLANGSSKOGEN

Beridknade intiikier
Arsavgifter, hyror m.m.

Riénteintdkter
Totalt kronor

Beriiknade kostnader

Vice vérd

Ovriga personalkostnader
Resekostnader
Riksforsikringsverket / ATP m
Serviceavgifter

Telefon & porto
Styrelsearvode
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Korttidsinventarier

Diverse 6vriga kostnader
Vatten

Brénsle

El

Energioptimering
Renhélining
Fastighetssk&tsel

Rep. och fastighetsunderhall
Snordjning

Bevakning
Forsdkringspremier
Forbrukningsmaterial
Réntor

Skatter

Kabel TV kostnad
Avskrivningar o avsiittningar
Avskr. fjdrrvirmeanldggning
Avsduning Yture fond

Uttag Yttre fond
Avskrivning Inventarier
Avskrivning byggnad

Totalt Kronor

2021

3 932 000
0
3 932 000

55200
2 000
1 000

38000

1000
4 000
75 000
11 000
85 000
2 000
20 000
360 000
560 000
230 000
29 000
150 000
245 000
700 000
30 000
0
102 000
12 000
300 000
158 000
50 000

0
210 000
0

0
490 000

3920200

il 3

2020

3 860 000
0

3 830 000

55200
2 000

1 000
38 000
1000

4 000
75 000
11 000
83 000
2 000
20 000
360 000
550 000
220 000
29 000
150 000
234 000
700 600
30 000
0

95 000
12 000
300 000
120 000
50 000
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Foreslagna till féljande poster :

Styrelse
Solveig Joensuu har 1 ar kvar
P-O Berg 2ar
. lotta Bondfeldt 2ar

’ Sten Schutzer omval 1ar
Simo Joensuu -- lar
‘Supleant

“ Susanna Holm 1ar
Vicevard
Simo Joensuu 1ar

Protokolljusterare & rostrdknare: Lotta Bondfeldt och Sten Schutzer
Tider for Arsstamman: réstblanketterna skall vara inlimnade senast 28 maj och stimma 15 juni



