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Beloppen i érsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint em verksamheten

Foreningen har till #indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus, mot
ersiiftning, till foreningens medlemmar upplita bostadsléigenheter for permanent boende, och i fsrekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden. Foreningen ska i sin verksambhet friimja de kooperativa principerna
sdsom de kommer till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomisk och miljémassigt hillbar utveckling,

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrittsfrening. Foreningens underskottsavdrag uppgir vid rikenskapsdrets slut till 7 672 830 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1981-01-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-01-10 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-01-04.

Foreningen har sitt site i Helsingborg kommun.

Arets resultat 4r nagot simre in foregiende Ar. Stotre negativa avvikelser #4r kostnader for underhall. Ovriga kostnader
ar dock lagre #@n forra aret.

Antagen budget for kommande verksamhetsér 4r faststilld s att fsreningens ekonomi #r 18ngsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret forindrats fidn 241% till 19%. Enligt BFNAR 2016:10 betraktas 18n som ska
villkorséndras inom 12 ménader som en kortfristig skuld. Detta far till f5ljd att foreningens likviditet ser ut att ha
forsimrats. Om vi tar hinsyn till att [anet som ska villkorséindras kommer att 16pa med samma amotteringsvillkor som
tidigare, #ir fSreningens likviditet 219 %.

T resultatet ingar avskrivningar med 236 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 123 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Hiixan 2 i Helsingborgs kommun. P3 fastigheten finns 5 byggnader med 22 ligenheter
uppférda. Byggnaderna #r uppforda 1991. Fastighetens adress &r Fredagsgatan 1A - 21B i Helsingborg.

Fastigheten ir fullvirdeforsdkrad i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstifligget ingér i foreningens
fastighetsftirsikring.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kék 10
3 rum och kék 12

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler L
Antal garage 11
Antal p-platser 12
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Total tomtarea 5433 m?

Total bostadsarca 1738 m?
Total lokalarea 143 m?
Arets taxeringsvirde 19 580 000 kr
Féregaende érs taxeringsvirde 19 580 000 kr

Riksbyggens kontor i Helsingborg har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsforeningen 4r mediem i Intresseftrening for Riksbyggens bostadsritisforeningar i Norra Skane.
Bostadsrittsforeningen #Hger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ckonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan fireningen 4ven {3 aterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pd aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Administrativ och ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
ComHem AB Kabel-TV
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara freningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala frslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer fSr 55 tkr och planerat underhall for 563 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhéllsplan visar pd ett underhdlisbehov pé 4 267 tkr for de niirmaste 10 dren. Detta
motsvarar en rlig genomsnittlig kostnad pa 427 tkr (245 kr/m?). Avsittning f6r verksamhetsaret har skett med 306
kr/m?,

Fireningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Avets utférda underhail

Beskrivning Belopp
Installationer 422 500
Huskropp utvéndigt 36 875
Planerat underhdll Ar

Byte och mélning av tréipanel 2020-2021
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Efter senaste stimman och déirpa fSljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Stewen Olsson Ordférande 2021
Allan Sjostedt Vice ordférande 2021
Berit Claesson Sekreterare 2020
Fadi Chaabi Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Torbjorn Hansson Suppleant 2021
Alf Andersson Suppleant 2021
Suppleant
Christer Svensson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

2020

Kjell Berggren Fortroendevald revisor

KPMG AB Auktoriserat revisionsbolag 2020
Valberedning Uppdrag

Eva Konrad Sammankaliande

Marianne Olsson

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 32 personer.
Avrets tillkommande medlemmar uppgar till 4 personer.
Arets avgiende medlemmar uppgar till 4 personer.

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgdr till 32 personer.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2019-09-01 d& den hjdes med 2,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om ofdriindrad drsavgift,

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 918 ke/m¥ar.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 &verlatelser av bostadsritter skett (foregiende 4r 1 st.)

Foreningen koper energitjiinster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 8ver fdreningens samlade
energianvindning. Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gér foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 201912020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 1648 1608 1607 1 607 1 606
Resultat efier finansiella poster -113 -90 -94 376 280
Arets resultat -113 -90 -94 376 280
Balansomslutning 12 487 12 839 13 110 13 391 13 246
Soliditet % 27 27 28 28 25
Likviditet % * 19 241 278 302 227
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 918 900 900 900 900
Driftkostnader, kr/m? 523 470 479 243 249
Driftkostnader exkl. underhdll, kr/m? 224 276 245 222 191
Rinta, kr/m? 55 60 69 65 111
Underhallsfond, kr/m? 453 348 383 457 319
Lan, kr/m? 4 667 4795 4922 5033 5146
600
500 - =— / —
400
30
200
100 ‘\

° 2015/2016 2016/2017 2017/2019 2018{2019 201972020

«» Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnadler exkl underhal, kr/m2 - Riinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intéikter frin rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

*] jkviditet: Enligt BFNAR 2016:10 betraktas 14n som ska villkorsindras inom 12 ménader som en kortfristig skuld.
Detta far till f5ljd att foreningens likviditet ser ut att ha forsdmrats. Om vi tar hiinsyn till att lanet som ska villkorsindras
kommer att 16pa med samma amorteringsvillkor som tidigare, &r foreningens likviditet 219 %.
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Foérédndringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid &rets béirjan 2 587 001 655 320 372181 -90 322
Extra reservering f5r underhall
enl. stimmobesiut 230 000 -230 000
Disposition enl. drsstammobeslut 90322 90 322
Reservering underhélisfond 531 000 -531 000
Ianspriktagande av
underhéllsfond -563 451 563 451
Arets resultat -112 579
Vid Arets slut 2587001 852 868 84 310 -112 579
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns fSljande medel i kr
Balanserat resultat 51859
Arets resultat -112 579
Arets fondavstittning enligt stadgarna -531 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 563 451
Summa -28 269
Styrelsen foreslar filjande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -28 269

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 8vrigt, hiinvisas till efterfSljande resultat- och balansrikning med
tilthdrande bokslutskommentarer.

5 | ARSREDOVISNING Riksbyagen BRF Helsingborgshus 64 Qrg.nr: 716438-9400



Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rérelseintikter nm.m.
Nettooms#ttning Not 2 1 648 251 1607515
Ovriga rorelseintikter Not 3 5543 2903
Summa rirelseintiikter 1653 794 1610418
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -984 395 -883 546
Ovriga externa kostnader Not 5 -368 634 -383 162
Personalkostnader Not 6 -73 665 -88 375
Avskrivningar av materiella
anldggningstiligingar Not 7 -235714 -235 714
Summa rérelsekostnader -1 662 407 -1 590 796
Rirelseresultat -8 613 19 622
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 ¢ 3168
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter Not 9 0 2
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -103 966 -113 115
Summa finansiella poster -103 966 -109 945
Resultat efter finansiella poster -112 579 -90 322
Arets resultat -112 579 -90 322
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella ankiiggningstilligingar
Byggnader och mark Not 11 11 280 574 11 516 287
Summa materiella anliggningstillgdngar 11 280 574 11 516 287
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 12 33 000 33 000
Summa finansiella anliiggningstiligingar 33000 33 600
Summa anldggningstillgadngar 11 313 574 11 549 287
Omsiittningstiligingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 120 120
Ovriga fordringar Not 13 38329 35219
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 53 609 32343
Summa kortfristiga fordringar 92 058 67 682
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1 081 698 1221 567
Summa kassa ach bank 1081 698 1221 567
Summa omsittningstillgingar 1173755 1289249
Summa tillgingar 12 487 329 12 838 536
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2587001 2587001

Fond for yttre underhall 852 868 655 320

Summa bundet eget kapital 3 439 869 3242321

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 84 310 372 181

Arets resultat -112 579 -90 322

Summa fritt eget kapital -28 269 281 859

Summa eget kapital 3 411 600 3524179
SKULDER

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 3 112 500 8778 941

Summa lingfristiga skulder 2 872 500 8 778 941

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 5 666 441 240 000

Leverantorsskulder 45 431 64 165

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 251 357 231 251

Summa kortfristiga skulder 5963 229 535 416

Summa eget kapital och skulder 12 487 329 12 838 536
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Noter

Not 1 Allm&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfiringsnimndens allménna rid (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beléper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det #r sannolikt att foreningen kommer att fi de
ekonomiska firdelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas p3 ett tillfarlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader 75
Tillkommande utgifter 20
Mark &r inte foremal fr avskrivningar.
Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2019-08-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 1 594 844 1563 715
Hyror, garage 39 600 33 000
Hyror, p-platser 14 400 10 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -593 0
Summa nettoomséttning 1 648 251 1607 515
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-08-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Ovriga ersittningar 5425 1163
Fakturerade kostnader 0 1560
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -2 0
Ovriga rorelseintikter 120 180
Summa &vriga rérelseintikter 5543 2903
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Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall -563 451 364 170
Reparationer -55 267 -126 279
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -31 438 -30 294
Forsakringspremier -19 807 -18 648
Kabel- och digital-TV =22 109 -24 108
Aterbiring fran Riksbyggen 0 4200
Systematiskt brandskyddsarbete -875 -3791
Serviceavtal -10 337 -4 484
Sné- och halkbekdmpning -2 649 -2 688
Forbrukningsinventarier -8 088 -30 484
Vatten -47 465 -44 348
Fastighetsel -29 086 -30 555
Uppvirmning -156 078 -164 980
Sophantering och atervinning -33 788 -32705
Férvaltningsarvode drift -3 957 -10 212
Summa driftkostnader -984 395 -883 546

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Férvaltningsarvode administration -324 744 -305 139
Arvode, yrkesrevisorer -15 000 -7 057
Ovriga forvaltningskostnader 0 -52 150
Kreditupplysningar 0 -1 605
PantfSrskrivnings- och dverlatelseavgifter -5433 -1 628
Kontorsmateriel -1 664 -2 968
Telefon och porto -5 533 -4 294
Mediems- och foreningsavgifter -1 430 -1430
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -13 280 -5 341
Summa dvriga externa kostnader -368 634 -383 162

Not 6 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden ~32 000 -35 161
Sammantridesarvoden =26 174 -42 138
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -9 000
Ovriga personalkostnader -2 000 -1200
Sociala kostnader -10 491 -876
Summa personalkostnader -73 665 -88 375
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -230914 -230914
Avskrivningar tillkommande utgifter -4 800 -4 800
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -235 714 -235 714
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Utdelning Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening: 48 kr 4 66
andelar. 0 3 168
Summa resultat fran dvriga finansiella anlidggningstillgangar 0 3168
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rénteintiikter frin hyresfkundfordringar 0 2
Summa dvriga rinteintékter och liknande resultatposter 0 2
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Réntekostnader for fastighetslén -103 966 -105 971
Ovriga rdntekostnader 0 -139
Ovriga finansiella kostnader 0 -7 004
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -103 966 -113 115
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 23 149 083 23 149 083
Mark 714 400 714 400
Tillkommande utgifter 96 000 96 000
23 959 483 23 959 483
Summa anskaffningsvéarde vid arets siut 23959 483 23 959 483
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -12 404 796 -12 173 882
Tillkommande utgifter -38 400 -33 600
-12 443 196 -12 207 482
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -230 914 -230 914
Arets avskrivning tillkommande utgifter -4 800 -4 800
-235714 -235 714
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 678 909 -12 443 196
Restvirde enligt plan vid arets slut 11 280 574 11 516 287
Varav
Byggnader 10513 374 10 744 287
Mark 714 400 714 400
Tillkommande utgifter 52 800 57 600
Taxeringsvérden
Bostidder 19 580 000 19 580 000
Totalt taxeringsvirde 19 580 000 19 580 000
varav byggnader 14 800 000 14 800 000
vairav mark 4 780 000 4 780 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
66 st. garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 33000 33000
Summa andra langfristiga fordringar 33 000 33 000
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Not 13 Qvriga fordringar

2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 231 1375
Skattekonto 38 098 33 844
Summa dvriga fordringar 38 329 35218
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda forsakringspremier 6656 6 494
Forutbetalt forvaliningsarvode 27 381 25 849
Forutbetald kabel-tv-avgift 2012 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 17 559 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 53 609 32343
Not 15 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Handkassa 3008 2191
Bankmedel 400 773 400 773
Transaktionskonto 677917 818 603
Summa kassa och bank 1081698 1221 567
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslin 8 778 941 9018941
Nista drs amortering och omforhandlingar pd langfristiga skulder till
kreditinstitut -5 666 441 -240 000
Langfristig skuld vid arets slut 3112500 8778 941
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,23% 2020-05-25 3612 150,00 -3 522 150,00 90 000,00 0,00
SWEDBANK 1,32% 2021-04-23 2294 291,00 0,00 120 000,00 2174 291,00
SWEDBANK 1,07% 2021-05-28 0,00 3522 150,00 30 000,00 3492 150,00
SWEDBANK 0.97% 2022-06-22 3 112 500,00 0,00 0,00 3 112 500,00
Summa 9 018 941,00 0,00 240 000,00 8778 941,00

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen har 18n som ska omfSrhandlas under 2020-2021 och dessa lan redovisas som kortfristig skuld i enlighet med
bestimmelserna i K2. Det #r dock styrelsens bedimning att {inen kommer att forlingas och fortsitta enligt lagd
amorteringsplan. Inga avvikande regleringar kommer att ske, trots vad som klassificeras som kortfristig skuld.
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-08-31 2019-08-31

Upplupna sociala avgifter 10 427 4961
Upplupna riintekostnader 8237 20 807
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 26 468 25278
Upplupna etkostnader 2408 2394
Upplupna virmekostnader 3232 3412
Upplupna revisionsarvoden 10 069 6 694
Upplupna styrelsearvoden 58 174 42 376
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 756 0
Férutbetalda hyresintikter och 8rsavgifter 131 586 125 329
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 251 357 231 251
Not 18 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser 2020-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 15 967 000 15967 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Styrelsens underskrifter

Hels! ny équ “Z2/10 -20
Ortoch datum *
p M @&&(}M_/ %&fﬁ(@ 2277,/
Stewen Olsson Brit Claessof
(Alliiy g-f@w _

Allan Sjbstedt di Chabbi

Vér revisionsberdttelse har lamnats 2020- /¢ "‘2 é

KPMG AB

,2/ %ﬁ" %! ﬂo 7
et Sleigaioa

Per Jaco s@n Kjel/Berggren
Auktorls drevxsor Fortroendevald revisor
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen BRF Helsingborgshus 64, org. nr 716438-9400

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Riksbyggen BRF Helsingborgshus 64 for rakenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2020 och av dess finansielia resultat for rakenskapséaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen &r fdrenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstéamman faststaller resuitatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i fdrhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fuligjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och Zndamalsenfiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningstagen. Sty-
relsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddm-
ningen av fdreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckia verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en hég grad av séker-
het, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska be-
slut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa frisker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @ndamélsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror
p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som r {ampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte fiir att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
viands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om i&mpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fartsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig os&kerhetsfak-
tor som avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fista uppmérk-
samheten p& upplysningarna i rsredovisningen om den vésent-
liga osskerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras p4 de revisionsbevis som inh&mtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser el-
ler férhallanden gdra att en férening inte lingre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisoms ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fareningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av s#kerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens fdrvaltning for Riksbyggen BRF Helsingborgshus 64 for
rikenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i vrigt fullgjort véart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirickliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag tilt utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f8r féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angel4genheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilise att for-
eningens organisation &r utformad sé ait bokfaringen, medelsforvait-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pé eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av fSrvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— firetagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat st handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férentigt med
bostadsratistagen.

Rimlig sakerhet &r en h6g grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag tili dispositioner
av féreningens vinst eller frlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Helsingborg 2020- /O—oz é

KPMG AB

Per .?é
Auktefiserad revisor Fértroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forsiaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionslla bedémning och dvriga
valda revisorers bedSmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som #r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och tvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
réttslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans 4ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot fSreningen delas av de boende. Det unika med bostadsyitt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsfdrening har du stora mdjligheter att piverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsfreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1dmna motioner till stimman. Alla motioner
som [dmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan sljas, drvas eller
dverldtas pd samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjitv sin hemfbrsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsriitstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av fSreningen. Bostadsriittstilligget
omfattar det utSkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pA uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ing4 i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostéder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsriittsfSreningar ett heltickande fSrvaliningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksi gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsfSreningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljgcertifierade enligt ISO 5001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véira ataganden. Vi arbetar ocks hela tiden aktivt for att minska
vir paverkan pi miljdn.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera ir. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffhingsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar fsreningens ekonomiska stilining vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formégenhet).

Brinsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, iir bostadsrittshavarnas individuella underhalisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren f5r underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den rliga avsiittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansriikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden, Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en irlig reservering gbras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fir
utnyttjas for underhalisarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av fSreningens fastighet (ldngsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening,

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en firlagsinsats har en efterstilld fordran pd foreningen.
Skulle fSreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringstigare ftt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberattelsens innehail
regleras i Bokfbringsnimndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvi slag, fSrutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en farening betalar fr t.ex. en forsikring i forvig sa #r det en frutbetald kostnad. Man kan sliga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje mnad forsikringen giller och vid premietidens shut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intikter som fSreningen dnnu inte ftt in pengar fOr, t ex riinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men finnu inte fitt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett 4. Om en fond for inre underhll finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 3 inte troligt att samtliga medlemmar under samma ér anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [dner, bréinsle). Likviditeten erhlls genom att
j4mfora bostadsrattsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stdirre éin de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resuitatrikning

Visat i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdtre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under firet t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitatkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsirets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en frening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhllande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har ldg soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som [imnats som sakerhet f6r erhdlina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den I5pande driften och de stadgeenliga avsitiningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifier eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r fSreningens viktigaste och stérsta inkomstkiilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstéimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaliningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberéttelse.



Skatter och avgifter

En bostadsrittsfrening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintikter ar
skattefria till den del de #r hiinfSrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hiinfSrliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskotisavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsriittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde fir fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde fir fastigheten,

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfSrt enligt underhéllsplanen benfimns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhalisplanen anvinds for att rdkna fram den drliga planenliga reserveringen till underhdlisfonden som fSreningen
behdver géra. Reservering utver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens érsstdimma.

Eventualférpliktelser
En eventualfSepliktelse dr ett mijligt dtagande till £51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksé intriffar,
b) det dr ostikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocks ett tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pd grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kréivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i frsta eller andra stycket.
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Riksbyggen arbetar p& uppdrag frin bostadsrittsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide langivare och képare bra méjligheter att beddma freningens ekonomi.
Spara dirfar alltid drsredovisningen.

www.riksbyggen.se Ruvnfor hela Livet
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