Bostadsrattsférening Fabodvagen i Salen
Org nr 769637-3468

ARSREDOVISNING

Bostadsrattsférening Fabodvagen i Salen
Org nr 769637-3468
2019-03-21 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site i Malung-Silen far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
rikenskapséret 2019-03-21 — 2019-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BENAR 2012:1,
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeninge har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Fibodvigen Fastighet AB 559105-4670 har genom nybyggnad uppfort tre fristdende byggnader med
sexton bostadsrittslagenheter pa fastigheterna Vistra Sdlend:42 och Vistra Silen 6:54, Malung-Siélen
kummun. Den totala boarean uppgar till 1 252 kvm fordelat pa atta ligenheter 4 64 kvm samt fyra
lagenheter 4 69 kvm.

Fastigheterna forvirvades genom kop av aktierna i Fibodvigen Fastighets AB. Bolagets tillgangar var
fastigheterna Vistra Silen 4:42 och Vistra Sélen 6:54 1 Malung-Sélens kommun.
Bostadsrittsforeningen forvirvade sedan fastigheterna fran bolagen. Aktiebolaget kommer direfter att
sdljas. Totalt anskaffningsvérde i enlighet med ekonomisk plan uppgar till 62 772 000 kr. Finansiering
sker i sin helhet genom inbetalda insatser.

Stadgar: Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-25

Foreningsstimma mm: Bildande : Foreningsstimma holls den 21 Februari 2019. Under verksamhetséret
har 1 st protokollférda styrelsemoten hallits. Extra foreningsstimma (kopestdmma) holls 20 december
2019 samt den 6 maj 2019( nyval suppl).

Styrelse: Styrelsens sammanséttning under aret har varit, efter stimma:

Per-Arne Salomonsson Ordforande

Henrik Nilsson Ledamot

Ulrik Karlsson Ledamot

Emma Engh Suppleant t.o.m. 2019-05-06
Ludvig Franzen Suppleant fr.o.m. 2019-05-06

Revisorer: Revisor Emma Berggren
Forvaltning: Styrelsen bitrads sedan december 2019 i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av
HSB Virmland.

Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullviardesforsidkrad i Dalarnas Forsidkringsbolag .
I fastighetsforsidkringen ingar bostadsrittstilligg.
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Viisentliga avtal: Foreningen har avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
Dalarnas Forsdkringsbolag Forsikring
Gudmundsson Kross & Akeri Snorojning
HSB Vérmland Ekonomisk/administrativ forvaltning/forvaltare

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Sdljstart av ldgenheter var september/oktober 2019. Vid arsskiftet var 16 av 16 ldgenheter salda och
upplatna. Inflyttning har skett from 20 december 2019. Fastigheterna Vistra Silen 4:42 och Vistra
Silen 6:54 anskaffades i december 2019.

Ekonomisk plan registerades hos bolagsverket 28 november 2019

Beriknad arsavgift for bostéder enligt ekonomisk plan uppgér i genomsnitt till 333 kr/m2. Utover
manadsavgiften tillkommer kostnad for hushéllsel, bredband/Kabel- TV och hemforsékring.

Medlemsinformation

Under 2019 har 1 6verlatelse skett. Vid arets slut var antalet medlemmar 21 st varav rostberittigade 16
Sst.

Flerarsoversikt (tkr)

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.

2019
Nettoomsittning, tkr 28
Resultat efter finansiella poster, tkr 24

Soliditet, %
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Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid

arets ingang

Under éaret erlagda insatser 62772 000|

Resultatdisposition
enligt stimmobeslut

Arets resultat 24949
Belopp vid
arets utgang 62 772 000 0 0 0 24 949

Insatser 62 772 000 enligt ekonomisk plan.

Resultatdisposition

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

]?alanserat resultat 0
Arets resultat 24 949
Summa balanserat resultat att behandlas av stimman 24 949

Styrelsen foreslar att balanserat resulttat behandlas enligt nedan:

Balanserat resultat overfors i ny rikning 24 949

24949

Ytterligare upplysning vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING 2019-03-21

2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsittning Not 2 28 452
Summa rorelseintakter 28 452
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -65
Ovriga externa kostnader Not 4 -3 438
Summa rorelsekostnader -3503
Rérelseresultat 24 949
Finansiella poster
Summa finansiella poster 0
Arets resultat 24 949
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Balansrakning 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 5 62 772 000
Summa materiella anliggningstillgangar 62 772 000
Finansiella anliggningstillgangar

Ovriga finansiella anliggningstillgingar Not 6 50 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 50 000
Summa anlédggningstillgangar 62 822 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 5071
Summa kortfristiga fordringar T 5071

Kassa och bank

Bank Not 7 823 754
Summa kassa och bank 823 754
Summa omsittningstillgangar 828 825
Summa tillgangar 63 650 825
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Balansrakning 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 772 000
Summa bundet eget kapital 62 772 000
Fritt eget kapital

Arets resultat 24 949
Summa fritt eget kapital 24 949
Summa eget kapital Not 8 62 796 949
Skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder Not 9 828 795
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 10 25 081
Summa kortfristiga skulder 853 876
Summa skulder 853876
Summa eget kapital och skulder 63 650 825
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Kassaflodesanalys 2019-03-21

2019-12-31
Loépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 24949
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 0
Arets inkomstskatt 0
Ovriga poster 0
Kassaflode fran 16pande verksamhet 24949
(fore fordndring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -5 071
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 853 876
Kassaflode fran I6pande verksamhet 873 754
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -54 089 881
Investeringar i maskiner/inventarier 0
Investeringar/forséljningar av finansiella anldggningstillgangar -50 000
Kassaflode fran investeringsverksamhet -54 139 881
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder 0
Inbetalda insatser 62 772 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 62 772 000
Arets kassaflode 9 505 873
Likvida medel vid arets bérjan 0
Likvida medel vid arets slut 9 505 873
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Forvarv av fasighet

Foreningen har valt att redovisa férvarvet av Vasta Salen 4:42 och Vastra Sdlen 6:54 i enlighet med Red U 9,
Bostadsrattsforeningar forvarv av fastighet via aktiebolag. Fastigheterna férvarvades genom kdp av samtliga aktier i
Fabodvagen Fastigheter AB, 559105-4670. Aktiebolaget sdldes sedan till féreningen motsvarande skattemdssigt
varde. I enlighet med Red U9 kan bostadsréattsforeningens forvarv av fastigheter fran dotterbolag delvis jamstéllas
med utdelning. I enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en dterbetalning. Posten aktier i
aktiebolag minskas med Gvervardet pa den fastighet som forts dver till bostadsrattsforeningen och den mottagna
utdelningen (fastigheten)redovisas till verkligt varde, vilket innebar att posten byggnader ékar med motsvarande

helonn
Foreningens styrelse beddémer att féreningens forvdrv av fastighet kan redovisas i enlighet med Red U 9. Det innebar

att fastighetens anskaffningsvéarde blir ursprunglig kdpeskilling med tillagg for tillkommande anskaffningskostnader,
totalt 62 772 000 kr. Vardet ar darmed i enlighet med ekonomisk plan. Bokfért varde for byggnader dverstiger
skattemassigt varde. Om foreningen skulle sélja fastigheten uppstdr darmed en storre skattekostnad. D& féreningen
ej har for avsikt att sélja fastigheten redovisas den uppkommna uppskjutna skatten till 0 kr.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 3r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 0% av
anskaffningsvardet da fastigheten var inflyttningsklar forst 20 december 2019.

Markanléggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhadlisplan. Avsattning och
iansprdkstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-03-21
2019-12-31
Arsavgifter bostider 13452
Ovriga primira intékter och ersittningar fran boende och lokalhavare 15 000
28 452
Ovriga driftskostnader -65
-65
Forvaltningskostnader -3 438
-3438
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Not5 Byggnader och mark 2019-12-31
Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Ackumulerade anskaffningsviirden
Arets investering byggnader 54 089 881
Arets investering mark 8682119
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 62772 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgaende bokfort viirde 62772 000
Bokforda virden byggnader 54 089 881
Bokforda virden mark 8682119
Fastighetsbeteckning: Vistra Silen 4:42 och Vistra Sélen 4:62
Taxeringsvérde Virdear Byggnad Mark Totalt
Bostider smahus (obebygggd) 2019 2 243 000 2 165 000 4408 000
2243 000 2165 000 4 408 000
Not6  Ovriga finansiella anldggningstillgangar
Aktier i dotterbolag 50 000
50 000
Nordea 823 754
823 754
Not9  Ovriga kortfristiga skulder
Skuld dotterbolag 828 795
828 795
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Forutbetalda arsavgifter och hyror 21643
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3438
25081
/ 2020
Per-Arne Salomonsson Henrik Nilsson Ulrik Karlsson

Var revisionsberittelse har avgivits 2020- -

Emma Berggren

Revisor vald av foreningsstimman
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