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Sérskilda forhallanden av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet och bostadsréitthavarnas ekonomiska forpliktelser

Registreringsbevis, stadgar, intyg enligt Bostadsrittslagen 3 kap 2 §



1. Allménna férutsiittningar

Bostadsrittsforeningen Kyrkénget, orgnr 769635-5259, i Lirbro i Gotlands kommun
har till &andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen enligt stadgarna.

Foreningen har forvérvat fastigheten Gotland Lérbro Pristgarden 1:89 i Gotlands kommun
for att upplata sex lagenheter med bostadsrétt. Samtliga bostadsritter 4r firdigstillda

Inflyttning beriknas ske under juli 2019.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende fastighetens
forvarv avser den slutliga forvirvskostnaden samt berikning av foreningens arliga kapitalkost-
nader och driftskostnader etc och grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kinda
forhallanden.

Denna ekonomiska plan forutsétter att foreningen &r en sé kallad dkta bostadsrittsforening.

Upplitelse berdknas ske efter att denna ekonomiska plan har registrerats av Bolagsverket.

Foreningen skall enligt bokforingslagen och drsredovisningslagen i sin bokforing gora avskrivningar
pa byggnaden. Detta paverkar resultatet, men inte likviditeten.

Séljaren forbinder sig att kopa eventuellt osalda ldgenheter vid tilltrddesdagen av bostadsritts-
foéreningen. Séljaren forbinder sig ocksa att sté for kostnader for lagfart, upprittande av ekonomisk
plan, intygsgivning samt forsiljningskostnader.

Den slutliga anskaffningskostnaden har redovisats pa en extra foreningsstimma 2019-06-01.

Besiktning har enligt intyg utforts av Bjérn Hansson 2019-06-27.



2. Beskrivning av fastigheten

Fastighet
Adress

Kommun
Socken
Tomt

Byggnad
Byggnadséar
Antal ldgenheter
Undergrund
Stomme
Bjilklag
Fasad
Yttertak
Fonster
Uppvéarmning
Ventilation

Vatten och avlopp

Elinstallation

Sophantering

Ligenhetsutrustning

Duschrum/WC
Kok

Sovrum
Vardagsrum/hall

Officialservitut

Avtalsservitut

Gotland Larbro Pristgarden 1:89
Kyrkvigen 2 B, 624 52 Larbro
Kyrkvigen 2 C, 624 52 Lirbro
Kyrkvigen 2 D, 624 52 Lirbro
Kyrkvigen 2 E, 624 52 Larbro
Kyrkvégen 2 F, 624 52 Lérbro
Kyrkvigen 2 G, 624 52 Lirbro
Kyrkvégen 2 H, 624 52 Larbro
Gotland

Lérbro

4037 m2

1-planshus med kéllare

1951/2019

6 lagenheter, total bostadsyta 429 m2

Betong

Betong

Betong

Puts

Takpannor

2-glasfonster och 3-glasfonster

Vattenburen virme - Flisvarme

Mekanisk franluft

Kommunalt vatten och avlopp

Foreningen har ett abonnemang for det gemensamma och de enskilda
bostadsrittsinnehavarna har var sitt abonnemang
Gemensam miljdstation

Kakel pa viggar. Vatrumsmatta pa golv.
Ekparkett och sléta luckor

Ekparkett och tapeter

Ekparkett och tapeter

Vig (féorman) 1 st

Ledningar (last)
Elektrisk kommunikation (last)

Ritt att anvénda befintlig vég for utfart till allmén vag



3. Forsiikring

Fastigheten &r fullvardeforsikrad hos Dina Forsikringar.
4. Taxeringsvirde

Beriknat till 3 767 000 kronor.

5. Forvirvskostnader

Kopeskilling inkl lagfart, forsaljningskostnader m m 8650000
Summa forvirvskostnader 8650000

6. Finansieringsplan

Belopp
Insatser 7150000
Lan 1500000
Summa 8650000

Lanesumman uppgér till 1 500 000 kronor. Lanet amorteras med 15 000 kronor per 4r.
Réntan &r berdknad till 3 %. Sékerhet for lnet &r pantbrev i fastigheten.

7. Ekonomisk prognos
Kostnader ar 1

Driftskostnader (inklusive moms i forekommande fall)

Fastighetsskotsel, renhéllning m m 25 000
Ekonomisk férvaltning, styrelse, revision 15 000
Vérme 86 000
Vatten 50 000
El, gemensam 25 000
Sophantering 10 000
Forsakringar 10 000
Diverse kostnader 10 000
Summa driftskostnader 231 000
Fastighetsavgift 8 262
Avsittning reparationsfond 20 000
Réntekostnader 45 000
Amorteringar 15 000
Summa kostnader 319 262
Intikter ar 1

Arsavgifter 429 m2 744,20/m2 319 262



Brf:s kostnader och intikter dr 1 - 6 och ir 11

Ar1l Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Aré Ar11
kr kr kr kr kr kr kr

Utbetalningar
Rintekostnader 45000 44550 44100 43650 43200 42750 40500
Amorteringar 15000 15000 15000 15000 15000 15000 15000
Driftskostnader 231000 235620 240332 245139 250042 255043 281588
Fastighetsavgift 8262 8427 8596 8768 8943 9122 10071
Summa utbetalningar 299262 303597 308028 312557 317185 321915 347159
Inbetalningar
Arsavgifter 319262 325647 332160 338803 345579 352491 389179
Summa inbetalningar 319262 325647 332160 338803 345579 352491 389179
Fondavsittning
och 6verskott 20000 22050 24132 26247 28395 30576 42020
Kassabehéllning 20000 42050 66182 92429 120823 151400 338247
Varav ackumulerad
avsittning till
yttre fond 20000 40400 61208 82432 104081 126162 243374
Arets 6verskott efter
avsittning till
yttre fond 0 1650 4974 9997 16742 25238 94873
Avskrivning byggnad -69200 -69200 -69200 -69200 -69200 -69200 -69200
Resultat -49200 -47150 -45068 -42953 -40805 -38624 -27180
Arsavgifter kr/m2 744,20 759,08 774,27 789,75 805,55 821,66 907,18

Avskrivningar dr berdknade efter anskaffningsvirde for byggnader med en linjdr avskrivningstid

pa 100 ar.

Utdver arsavgifterna tillkommer kostnader for hushéllsel, hemforsikring med bostadsrittstilligg,

TV och bredband.

Antaganden for ekonomisk prognos:

Hojning arsavgift per ar

Driftskostnadsokning (inflation) per ar

Arlig héjning yttre fond

2%
2%
2%



8. Kiinslighetsanalys

Fleriarskalkyl vid olika inflations- och rinteantaganden

Inflationsantagande Rénteantagande
Antagande inflation 2 % Antagande rénta 3 %
Arsavgifter (kr/m2) vid olika inflation Arsavgifter (kr/m2) vid olika rinteligen
Ar 1% 2% 3%  Ar 2% 3% 4%
1 744 744 744 1 709 744 779
2 750 759 774 2 724 774 794
3 761 774 785 3 739 785 809
4 773 790 797 4 755 797 825
5 784 806 809 5 771 809 841
6 796 822 822 6 787 822 857
11 860 907 888 11 872 888 942

9. Ligenhetsforteckning

Lagenhetnr  Yta m2 Andelstal Arsavgift Avgift/man Insats

1 74 15,95 50922 4244 1150000

2 66 14,22 45399 3783 1050000

3 76 16,38 52295 4358 1225000

4 65 14,01 44729 3727 1025000

5 83 17,89 57116 4760 1125000
*6 65 21,55 68801 5733 1575000
diff

429 100,00 319262 26605 7150000
* For lagenhet nr 6 tillkommer tillgdng till killare pd 68 kvadratmeter.

Utdver arsavgiften tillkommer ca 8 000 kr/ar for hushéllsel och fiber.



10. Siirskilda forhéllanden av betydelse for bedémande av foreningens verksamhet och
bostadsriitthavarnas ekonomiska forpliktelser

A

B

Insats och drsavgift faststilles av styrelsen.

For bostadsritt i foreningens hus erliggs dessutom en av styrelsen faststiilld
&rsavgift som skall ticka vad som beldper pd ligenheten av foreningens
16pande kostnader samt dess avsiittning till fond. Som grund for fordelningen
av drsavgifterna skall gilla ligenheternas andelstal.

Upplételseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften fir uppga till hégst 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt socialforsikringsbalken (2010:110) och pantséittnings-
avgiften till hgst 1 % av prisbasbeloppet.

Bostadsrittshavaren svarar for att pé egen bekostnad hélla liigenhetens inre
i gott skick. Vad giller installationer m m héinvisas till vad som stadgas under
"Bostadsrittshavarens ansvar" i foreningens stadgar.

Bostadsrittshavaren rekommenderas att teckna en hemforsikring med s4
kallat bostadsrittstilldgg.

Inom foreningen skatl bildas féljande fonder:
Fond for yttre underhdll

Enligt foreningens stadgar ér uthyrning av ldgenheterna tilliten.

I 6vrigt hénvisas till foreningens stadgar av vilka bl a framgér vad som giller
vid foreningens upplosning eller likvidation.

Lirbro den l/b 2019

Bostadsriittsforeningen Kyrkinget

\

Anna Melin Franklin

/j/Q{, /é///f‘ e

Johan Melin Magnus Melin



INTYG

avseende Bostadsrittsforeningen Kyrkénget, org.nr. 769635-5259, Gotland kommun.

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan undertecknad 2019-06-01, far hdrmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som 4r kinda for oss. Tillgingliga
handlingar framgar av bilaga till intyget.

I planen gjorda berdkningar 4r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar.
Vidare anser vi att forutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen 4r uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvarv avser slutlig kostnad.

Vi har ej bestkt fastigheten da vi beddmt att ett platsbesok inte tillfér nigot av betydelse for
granskningen.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intrdffar nigot som #r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt fSrrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Stockholm den 28 juni 2019

bl

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.

Bjom Olofsson )



Bilaga till granskningsintyg dat 2019-06-28 for Brf Kyrkiinget
Nedanstdende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

Registreringsbevis, skapat 2018-04-17

Foreningens Stadgar registrerade 2017-10-25
Fastighetsfakta for Gotland Lirbro Prastgérden, 2019-06-27
Kd&pekontrakt, 2019-05-01

Kdpebrev, 2019-05-01

Bygglov, 2018-08-16

Slutbesked, 2019-02-11

Situationsplan

Ritningar

Foton

Utlatande om kvarvarande brister, 2019-06-27

Offert finansiering, 2019-04-05

Offert fastighetsforsdkring, 2019-05-17

Berdkning taxeringsvirde — Hyreshus 2019-2021
Miklarutlatande, 2018-04-16

Utféstelse att forvirva eventuellt osalda lagenheter, 2019-06-01

Utfistelse att sté for kostnader for lagfart, upprittande av ekonomisk plan, intygsgivning,
forséljningskostnader samt andra kostnader i samband med forsiljningen, 2019-06-01

Protokoll slutlig anskaffningskostnad, 2019-06-01



