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EKONOMISK PLAN

-Brf Sirius i Hiigerneholm org. nr. 769630-2467-
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Bostadsrittsforeningen Sirius i Higerneholm

A Allmiinna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Sirius 1 Higerneholm med org. nr. 769630-2467 registrerades 2015-
06-17 och har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrittsforeningens hus uppldta ligenheter med bostadsritt till medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning och upplata ligenheter med hyresritt samt upplita mark med
arrenderitt, Upplatelse med bostadsritt far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om mark ska anvéndas som komplement till nyttjandet av huset eller del av
huset.

Foreningen har forvirvat fastigheten Tiby Oreslandet 1 i Tiby Kommun. Férvirvet har skett
genom en sd kallad fastighetspaketering dér bostadsréttsforeningen 2019-12-19 forvirvade
samtliga 100 andelar i Grasparven nr 100 i Stockholm Ekonomisk Forening (769615-5287)
varefter fastigheten fordes éver frin den ekonomiska foreningen till Bostadsrittsforeningen
for skattemaissigt virde. Bostadsréttsforeningens skattemdssiga omkostnadsbelopp berédknas
till cirka 340 000 000 kronor.

Byggnation pagér pa fastigheten av ett flerfamiljshus innehallande 173 bostadsldgenheter och
50 garageplatser samt 4 ligenheter i radhuslinga med ABT06 som leveransbestimmelser med
totalentreprenéren Hemgarden Bostadsaktiebolag. Slutligt bygglov for radhuslingan
beviljades 2018-06-29 och slutligt bygglov for flerfamiljshuset beviljades 2019-03-05.

Foreningen har for avsikt att hyra ut samtliga parkeringsplatser till ett parkeringsbolag, vilket
i sin tur kommer hyra ut parkeringsplatserna till bostadsrittshavarna och andra. Foreningen
kommer dirfor att vara momsregistrerad och yrka avdrag for den ingdende moms som bel6per
pé foreningens anskaffningskostnad for parkeringsplatserna. Ingdende moms tillfaller séljaren
av bolaget/den ekonomiska foreningen i vilket/vilken fastigheten #r paketerad. Detta
forfarande paverkar inte foreningens anskaffhingskostnad.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1§ bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen
upprittat foljande ekonomiska plan for féreningens verksambet.

Bostadsrittsforeningens anskaffningskostnad dr garanterad genom ett avrdkningsforfarande
efter projektets fardigstillande. Garantin géller under forutsittning att bostadsrittsforeningen
fram t o m avridkningsforfarandet inte beslutar att nuvarande styrelseledamdter inte ldngre ska
vara ledamoter av styrelsen.

Beridkning av foreningens arliga driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér den ekonomiska
planens upprittande kidnda forhallanden.

Samtliga kostnads6kningar bedéms f6lja Riksbankens genomsnittliga inflationsmal, vilket for
nérvarande uppgér till 2 %.

Bostadsrittsforeningen avser att bedriva sin verksamhet som ett sd kallat dkta
privatbostadsforetag.

Bostadsrittsforeningen tillimpar K2-regelverket (BFNAR 2016:10) 1 sin redovisning. L‘

o
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Bostadsrittsforeningen Sirius 1 Higerneholm

Upplételse av bostadsldgenhet med upplételse sker cirka tre ménader fore nedan angivna

tilltradesdatum.
Tillirdde Tilltrade Tilltrade Tltrade

Lgh nr datum Lgh nr datum Lgh nr datum Lghnr d:atum'
B1001 2021-09-06 B1304 2021-09-09 A1007 2021-09-20 Al1308 2021-09-23
B1002 2021-09-06 B1305 2021-09-09 Al1008 2021-09-20 Al1309 2021-09-24
B1003 2021-09-06 B1306 2021-09-09 A1009 2021-09-20 Al1310 2021-09-24
B1004 2021-09-06 B1307 2021-09-09 Al010 2021-09-20 Al311 2021-09-24
B1005 2021-09-06 B1308 2021-09-09 Al011 2021-09-20 Al312 2021-09-24
B1006 2021-09-06 B1309 2021-09-09 Al012 2021-09-20 Al313 2021-09-24
B1007 2021-09-06 B1310 2021-09-09 Al1101 2021-09-20 Al314 2021-09-24
B1009 2021-09-06 B1311 2021-09-09 Al1102 2021-09-20 Al315 2021-09-24
B1010 2021-09-06 B1312 2021-09-10 Al103 2021-09-20 Al3le 2021-09-24
B1011 2021-09-06 B1313 2021-09-10 Al1105 2021-09-20 Al1401 2021-09-24
B1012 2021-09-06 B1314 2021-09-10 Al104 2021-09-21 A1402 2021-09-24
B1101 2021-09-06 B1315 2021-09-10 Al106 2021-09-21 A1405 2021-09-24
B1102 2021-09-06 B1401 2021-09-10 Al1107 2021-09-21 A1406 2021-09-24
B1103 2021-09-06 B1402 2021-09-10 Al1108 2021-09-21 R1001 2021-09-24
B1104 2021-09-06 B1403 2021-09-10 Al1109 2021-09-21 R1003 2021-09-24
B1105 2021-09-06 B1404 2021-09-10 Al110 2021-09-21 Al1403 2021-09-27
B1008 2021-09-07 B1406 2021-09-10 Allll 2021-09-21 Al1404 2021-09-27
B1106 2021-09-07 B1407 2021-09-10 Alll2 2021-09-21 A1407 2021-09-27
B1107 2021-09-07 B1408 2021-09-10 All13 2021-09-21 Al1408 2021-09-27
BI1108 2021-09-07 B1410 2021-09-10 Alil4 2021-09-21 A1409 2021-09-27
B1109 2021-09-07 B1405 2021-09-13 Alll5 2021-09-21 Al410 2021-09-27
B1110 2021-09-07 Bi409 2021-09-13 Allle 2021-09-21 Al411 2021-09-27
Bl1111 2021-09-07 Bl411 2021-09-13 Al1201 2021-09-22 Al412 2021-09-27
Bi112 2021-09-07 B1412 2021-09-13 Al1202 2021-09-22 Al413 2021-09-27
Bl1114 2021-09-07 B1413 2021-09-13 Al1203 2021-09-22 Al414 2021-09-27
B1115 2021-09-07 B1414 2021-09-13 Al204 2021-09-22 Al4l5 2021-09-27
B1201 2021-09-07 B1415 2021-09-13 Al1205 2021-09-22 Al4lé 2021-09-27
B1202 2021-09-07 B1502 2021-09-13 Al1206 2021-09-22 R1002 2021-09-27
B1203 2021-09-07 B1503 2021-09-13 Al1207 2021-09-22 R1004 2021-09-27
BI1113 2021-09-08 B1506 2021-09-13 Al1210 2021-09-22 Al1501 2021-09-28
B1204 2021-09-08 B1507 2021-09-13 Al2l11 2021-09-22 Al1502 2021-09-28
B1205 2021-09-08 B1508 2021-09-13 Al212 2021-09-22 Al1503 2021-09-28
B1206 2021-09-08 B1501 2021-09-14 Al213 2021-09-22 Al1504 2021-09-28
B1207 2021-09-08 B1504 2021-09-14 Al214 2021-09-22 Al1505 2021-09-28
B1208 2021-09-08 B1505 2021-09-14 Al1208 2021-09-23 Al506 2021-09-28
B1209 2021-09-08 B1509 2021-09-14 Al1209 2021-09-23 Al1507 2021-09-28
B1210 2021-09-08 B1510 2021-09-14 Al215 2021-09-23 Al1508 2021-09-28
Bi211 2021-09-08 B1511 2021-09-14 Al216 2021-09-23 Al1509 2021-09-28
B1212 2021-09-08 B1512 2021-09-14 Al301 2021-09-23 Al510 2021-09-28
B1213 2021-09-08 A1001 2021-09-20 Al1302 2021-09-23 Al511 2021-09-28
B1214 2021-09-08 A1002 2021-09-20 A1303 2021-09-23 Al512 2021-09-28
B1215 2021-09-09 A1003 2021-09-20 Al304 2021-09-23 Al513 2021-09-28
B1301 2021-09-09 Al1004 2021-09-20 Al1305 2021-09-23

B1302 2021-09-09 Al1005 2021-09-20 Al1306 2021-09-23

B1303 2021-09-09 Al1006 2021-09-20 Al1307 2021-09-23
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Bostadsrittsforeningen Sirius 1 Higernecholm

B Beskrivning av fastigheten
Fastighetsuppgifier
Beteckning Téby Oreslandet 1
Amingetorpsvigen 6
Adress 1 187 60 Tiby
Hagerneholmsvagen 7A-B
A2 187 60 Taby
Rastugeviigen 9-15
s 187 60 Taby
Kommun Tiby
Tomtareal 4782 m?

Gemensamhetsanliggningar

Tiby Oreslandet GA 1 )
Gemensamhetsanldggningen bestar av vig. Bostadsrittsforeningens fastighet Oreslandet 1 har
en sammanlagd andel om % 1 gemensamhetsanldggningen.

Bilpool
Foreningen har tecknat avtal med Bilpoolen AB avseende bilpool, vilket mojliggdr for
bostadsréttshavarna att mot viss avgift hyra bil 1 bilpoolen.

Allmdnna och gemensamma utrymmen

Foreningen kommer ha tva utrymmen for rullatorer och barnvagnar. Féreningen kommer ha
ett stddforrdd, ett forenings{orrad och tva miljérum.
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Bostadsrittsforeningen Sirius 1 Higerneholm

Teknisk beskrivning flerfamiljshus

Antal vaningar 5 véaningar plus vindsplan ovan garage.

Rumshdjd dvriga plan  Rumshdjd 2,7 meter. I vissa rum och eller delar av rum, déir pendlat
undertak eller fast sinkt undertak monteras pa grund av installation,
ir rumshdjden ligre. Aven inklddnader av balkar och installationer
(ror, el och ventilation) gér att rumshdjden vid dessa positioner blir

lagre lokalt.
Markarbeten Betongplattor, asfalt, armerat grés, trad, buskar, cykelstill.
Bottenbjilklag ovan Isolerat skivbeklitt regelverk i tré.
garage
Mellanbjilklag Dubbla isolerade skivbeklddda regelverk i tré.
Yttertak Yitertak i barande konstruktion av tré,
Yttervigg Isolerat skivbeklitt regelverk. Fasadmaterial i trépanel och skiva.
Fonster 3-glas.
Innervigg Dubbla isolerade och skivbeklddda regelverk i tré.
modulskiljande
Vérmeproduktion Fjdrrvirme.
Virmedistribution Vattenburna radiatorer.
Ventilation FX-system/FTX-system.
Hiss 2 stycken Kone-hissar.

Teknisk beskrivning radhus

Antal vaningar 2 véningar.
Rumshdjd Rumshéjd 2,7 meter. I vissa rum och eller delar av rum, dér pendlat

undertak eller fast séinkt undertak monteras pa grund av installation,
ar rumshojden lagre. Aven inklddnader av balkar och installationer
(ror, el och ventilation) gér att rumshdjden vid dessa positioner blir

lagre lokalt.
Markarbeten Betongplattor, trid, buskar, cykelpollare.
Grundléggning Platta pa mark.
Bottenbjilklag Isolerat skivbeklitt regelverk i tré.
Mellanbjélklag Dubbla isolerade skivbekliddda regelverk i tri.
Yitertak Yittertak 1 birande konstruktion av tri.
Yttervigg Isolerat skivbeklitt regelverk. Fasadmaterial i trdpanel och skiva.
Fonster 3-glas.
Innervigg Dubbla isolerade och skivbeklddda regelverk i tré.
modulskiljande
Viérmeproduktion Fréanluftsvirmepump.
Virmedistribution Vattenburna radiatorer.
Ventilation FX-system.
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Bostadsrittsforeningen Sirius i Higerneholm

Rumsbeskrivning flerfamiljshus

Hall (i Igh)
Golv Klinker pa instegsyta och i dvrigt lamellparkett.
Sockel Milad furu.
Vigg Malad gips.
Tak Milad gips.
Inredning Kapphylla.
Vitmalad skapsinredning.
Kok/Allrum
Golv Lamellparkett.
Sockel Milad furu.
Vige Mailad gips.
Stiankskyddskakel.
Stinkskydd sitts ej pa stodsida eller eventuell sidovigg.
Tak Malad gips.
Inredning Vitmalad koksskapsinredning.

Binkskiva i laminat.
Hall Electrolux med héillskydd.
Vit ugn Electrolux (i alla ldgenheter om 2 Rok, 3 Rok samt 1 Rok
om 29 m?),
Kompaktugn Electrolux (i alla ligenheter om 1 Rok forutom
ligenheter om 29 m?).
Vit spisképa.
Vit mikrovigsugn Electrolux (i alla ldgenheter om 2 Rok, 3 Rok
samt 1 Rok om 29 m?).
Vit kyl med frysfack Electrolux (i l&genheterna A1005, A1101,
A1110, A1116, A1201, A1210, A1216, A1301, A1310, A1316,
A1401, A1410, A1416, A1513,B1009, B1101, B1106, B1115,
B1201, B1206, B1215, B1301, B1306, B1315, B1401, B1406,
B1415, B1501).
Vit kyl/frys Electrolux (i dvriga ligenheter).
Vit diskmaskin Electrolux (i alla ldgenheter utom lagenheter om 1
Rok).
Fonsterbdnk Sten.

Sanitet Diskbink.

We/Dusch/Tviitt

Golv Klinker.

Vigg Kakel.

Tak Fast sédnkt undertak.

Inredning Vitt spegelskép
Toalettpappershéllare.
Handdukshéngare.
Duschdraperisting.
Vit kombimaskin Electrolux.

Sanitet Tvittstill Gustavsberg.
WC-stol Gustavsberg.

El Handdukstork med elanslutning. h

Komfortgolvvirme.
Belysningsspotlights. g
L
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Bostadsrittsforeningen Sirius i Higerneholm

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Inredning

Golv
Sockel
Vagg
Tak
Inredning
El

Sovrum

Lamellparkett.

Milad furu.

Malad gips.

Malad gips.

Vitmalad sképsinredning.
Fonsterbink sten.

Forrdad i ldgenhet
Lamellparkett.
Milad furu.
Malad gips.
Malad gips.
Cykelkrok.
Armatur.
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Bostadsrittsforeningen Sirius 1 Higerneholm

Rumsbeskrivning radhus

Hall/Vardagsrum
Golv Klinker pa instegsyta i hall och i évrigt lamellparkett.
Sockel Malad furu.
Vigg Malad gips.
Tak Malad gips.
Inredning Kapphylla.
Vitmalad sképsinredning.
Vitmaélad trappa.
Fonsterbédnk i sten.
Kik
Golv Lamellparkett.
Sockel Malad furu.
Vigg Malad gips
Stinkskyddskakel.
Stinkskydd sitts ej pa stddsida eller eventuell sidovégg.
Tak Malad gips.
Inredning Vitmalad koksskapsinredning.

Bénkskiva i laminat.

Hill Electrolux med hallskydd.
Vit ugn Electrolux.

Vit spiskéapa.

Vit mikrovagsugn Electrolux.
Vit kyl Electrolux.

Vit frys Electrolux.

Vit diskmaskin Electrolux.
Fonsterbidnk Sten.

Sanitet Diskbink.
Wc/Dusch plan 1

Golv Klinker.

Vigg Kakel.

Tak Fast sdnkt undertak.

Inredning Spegelskép.
Toalettpappershéallare.
Handdukshéngare.
Duschdraperistang.
Vit tvittmaskin Electrolux.

Vit torktumlare Electrolux.
Bénkskiva laminat.

Sanitet Tvittstdll Gustavsberg.
WC-stol Gustavsberg.

El Handdukstork med elanslutning.
Komfortgolvvirme.
Belysningsspotlights.
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Bostadsrittsforeningen Sirius i Higerneholm

Golv
Vigg
Tak
Inredning

Sanitet

El

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Inredning

Golv
Sockel
Vigg
Tak

Wc/Dusch plan 2
Klinker.

Kakel.

Fast sinkt undertak.
Spegelskap.
Toalettpappershéllare.
Handdukshéngare.
Duschdraperistang.
Tviattstill Gustavsberg.
WC-stol Gustavsberg.
Handdukstork med elanslutning.
Komfortgolvvéirme.
Belysningsspotlights.

Sovrum

Lamellparkett.

Malad furu.

Malad gips.

Mélad gips.

Vitmalad skapsinredning.
Fonsterbénk sten.

Hall plan 2
Lamellparkett.
Malad furu.
Malad gips.
Malad gips.
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Bostadsrittsforeningen Sirius i Higerneholm

C Kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Anskaffhingskostnad for foreningens fastighet och byggnad 375055 100
Likviditetsreserv 200 000
‘Summa anskaffningskostnad 375255 100°

Foreningens lagfarts- och pantbrevskostnad ingar i anskaffningskostnaden enligt ovan.

D Forsdkring och konsumentskydd

e Garantitid, Foreningens hus kommer att omfattas av en femérig garanti pa arbeten
som loper fem ar fran slutbesiktning eller fem ar frén det medelférdigstillandedatum
som huvudbesiktningsmannen faststéller. Pa material och varor ér garantitiden tva r
fran  slutbesiktning eller tvd 4ar fran det medelfdrdigstéllandedatum som
huvudbesikiningsmannen faststéller.

o Fastighetsforsitkring. Foreningen kommer teckna fullvirdesforsdkring att gélla frin
och med den dag totalentreprenaden har godkénts vid slutbesiktning.

o Siirskild varugaranti,

» Isolerglasrutor 10 ar fran tillverkningsdatum avseende kondens

= Titskikt papptak 10 ar

= Vitvaror 5 ar fran installationsdatum

* Hiss 5ér
E Finansieringsplan
Lén 1, fortidsbundet tom 2026-04-24, Rak amortering 324 692 kr per ér. Réntesats 1,53% 29 222 000
Lan 2, fortidsbundet tom 2024-04-25, Rak amortering 324 692 kr per ir, Réntesats 1,34% 29 222 000
Lén 3, fortidsbundet tom 2024-04-25. Rak amortering 324 700 kr per 4r. Réntesats 1,34% 29223 100
Summa skulder 87 667 100
Insatser 287 588 000
Summa finansiering : 375255 100
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Bostadsrittsforeningen Sirius i Higerneholm

F Beriikning av foreningens lopande intiikter och kostnader, ér 1

INTAKTER

Intikter

Arsavgifter bostéder 5415 804

Hyresintikter utvindiga bilplatser och garageplatser 393 336

SUMMA INTAKTER: ‘ ' 5 809 140

KOSTNADER

Kapitalkostnader . Belopp

Raéntor, lan 1230261

Amorteringar, ir 1 974 084

Summa: 2 204 345

Drifiskostnader

Fastighetsforsiikring, preliminért 205 000
Kopt energi for fastighetsel och for uppvirmning av byggnad och vatten, preliminért 740 000
Fastighetsskitsel, stidning, markskotsel och beredskapsavgift for sndrdjning, enligt avtal fast pris 371250
Fastighetsskbtsel felavhjilpande underhall och vinterunderhall, enligt avtal, rorlig del, preliminért 100 000
Besiktningskostnad hiss, fast pris, enligt offert 1570
Garantiservice hissar, fast pris, enligt offert 28 260
Vatten, preliminért 288 000
Rest- och matavfall, preliminért 220 000
Avfall med producentansvar, fast pris, enligt offert 85 800
Kostnad fir data, telefoni och TV, prelimindrt 5000
Ekonomisk och administrativ férvaltning bostadsrétter och bilplatser ovan mark, fast pris, enligt avtal 125 000
Ekonomisk och administrativ forvaltning for parkeringsbolaget, fast pris, enligt offert 39 800
Driftskostnad gemensamhetsanliggningar, preliminért 50 000
Avgift for bilpool, fast pris, enligt avtal 90 000
Arvoden for styrelsen och revisor, preliminért 150 000
Arvode revisor parkeringsbolaget, preliminért 10 000
Summa driftskostnader 2 509 680
Fastighetsskatt lokal (garage), preliminért 21250
SUMMA KOSTNADER 4735275
Avsiitining till underhallsfond entigt stadgar 381039
Overskott exklusive avskrivningar 692 826
SUMMA KOSTNADER OCH AVSATTNING TILL UNDERHALLSFOND 5809 140

Avskrivningar berdknas ske enligt en linjdr avskrivningsplan. Avskrivningstiden ér 100 &r.

Fastighetsavgift utgér ej de forsta 15 dren enligt nu géllande regler.
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Bostadsrittsforeningen Sirius i Higerneholm

G Ekonomisk Prognos

Ar 1 2 3 4 5 6 1 16
Intiikter
Arsavgift bostider per kvm 830 837 844 851 886 8§72 914 1013
Arsavgift bostider 5415804 5460374 5506108 5553031 5778165 5690316 5960733 6606115
Hyzesintidkter garage- & bilplatser 393 336 401 203 409 227 417411 425 760 434 275 479 474 529378
Riinteintikter 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intikter 5809 140 5861576 5915335 5970442 6203925 6124591 - 6440 207 7135494
Kostnader
Rintor -1230261 -1216591 -1202922 -1189252 -1175582 -1161913 -1093565 -1025216
Amortering, rak -974 084 -974 084 -974 084 -974 084 -974 084 -974 (84 -974 084 -974 084
Driftskostnader 2509680 -2559874 -2611071 -2663292 -2893558 -2810670 -3103206 -3426190
Fastighetsavgift hyreshus 0 0 0 0 0 0 0 -339 707
Fastighetsavgift smihus 0 0 0 0 0 ] 0 45 889
Fastighetsskatt lokal (garage) -21 250 -21 675 -22 109 -22 551 -23 002 -23 462 -25 904 28 600
Summa kostnader 4735275 4772224 4810185 -4849179 -5066226 -4970128 -5196758 -5839686
Avsittning till underballsfond -381 039 -388 660 -396 433 -404 362 -412 449 -420 698 -464 484 -512 828
Resultat exkl avskrivningar 692826 700693 708717 716901 725250 733765 778964 782980
Avskrivningar -2810000 -2810000 -2810000 -2810000 2810000 -2810000 2810000 2810000
Resultat inkl avskrivningar 2117174 -2109307 2101283 2093099 -2084750 2076235 -2031036 -2027020
Bokforingsmissigt resultat -762 051 ~746 563 -730 766 -714 653 -698 218 -681 453 -592 467 -540 108
Ackumulerat underskott -762 051  -1508614 -2239381 -2954034 -3652251 -4333704 -7477536 -10194907
Kassaflide
Resultat exkl avskrivningar 692 826 700 693 708717 716 901 725250 733765 = 778964 782 980
Aterford avsiitining 381 039 388 660 396 433 404 362 412 449 420 698 464 484 512 828
Betalningsnetto 1073865 1089353 1105150 1121263 1137698 1154463 1243449 1295808
Likviditetsreserv 1273865 2363218 3468367 4589630 5727329 6881792 12917540 19379 749
Tax. virde hyreshus (mark) 47000000 47940000 48898800 49876776 50874312 51891798 57292738 63255812
Tax. viirde hyresh. (byggnad) 119000 000 121 380 000 123 807 600 126 283 752 128 809427 131385 616 145 060336 160 158 332
Tax. vérde lokal (garage) 2125000 2167500 2210850 2255067 2300168 2346172 2590363 2859970
Tax. virde smahus (mark) 3104000 3166080 3229402 3293990 3359869 3427067 3783759 4177575
Tax, virde smihus (byggnad) 5888000 6005760 6125875 6248393 6373361 6500828 7177439 7924473
Summa taxeringsviirde 177 117 000 180 659 340 184 272527 187957977 191717 137 195551 480 215 904 635 238 376 162

Diverse variabler

Avskrivningsunderlag, preliminirt: 281 000 000

Avskrivningsprocent: 1,00%

Avséttningsprocent taxeringsvirde byggnad: 0,30%

Berdknad inflationstakt: 2,00%

Réntesats pd intdktsrénta: 0,00%

Procentsats fastighetsskatt lokal (garage): 1,00%

Fastighetsavgift hyreshus: 0,30%  Dock hdgst 1459 kronor per bostadsldgenhet enligt TAX 2022,
uppriknas med inflationen till 4r 16 i prognosen.

Fastighetsavgift smihus: 0,75%  Dock higst 8524 kronor per sméhus enligt TAX 2022,

uppriknas med inflationen till &r 16 i prognosen.

Prognosen forutsiitter att likviditetsreserven ej utnyttjas. Vid omldggningar av 18n har rintesatsen antagits

vara lika under hela prognosperioden. Avskrivningar resulterar i ett bokforingsmiéssigt underskott.

Detta underskott har ingen piverkan pé foreningens likviditet och paverkar ddrmed inte heller rsavgiftens storlek.
Taxeringsvirdet dr ett beréiknat slutligt taxeringsvirde.

Preliminiir kostnad fér garantibesiktning om 177000 kronor har okat &vriga drifiskostnader och drsavgiften &r 5

Sid 12 av 20



Bostadsrittsforeningen Sirius i Higerneholm

H Kiinslighetsanalys

Kinslighetsanalys riinteforindringar - Arsavgift per kvm och ar

Ar . .

| 1 2 3 4 5 - 6 11 16
1, Dagens réinta 830 837 844 851 886 872 914 1013
2. Dagens riinta +1% 830 836 843 937 971 999 1032 1124
3. Dagens rinta +2% 830 836 843 1024 1056 1125 1152 1236

Analysens berikningar vad avser réntenivéer, utgar fran kéinda forhéilanden vid tidpunkten
for ndr kostnadskalkylen upprittats. Arsavgiften hdjs i kinslighetsanalysen med motsvarande
den okade rintekostnad som den hojda réintesatsen i kinslighetsanalysen ger upphov till.

Kiinslighetsanalys inflationsforindringar - Arsavgift per kvm och ir

Ar -
1 2 : 3 4 5 6 16
1. Dagens inflation 830 837 844 851 886 872 914 1013
2. Dagens inflation +1% 830 841 853 865 904 896 969 1116
3. Dagens inflation +2% 830 845 862 897 924 922 1030 1234
4, Dagens inflation 1% 830 832 334 837 866 848 862 922

Analysens berikningar avseende inflationsnivier utgir frén att foreningens &rsavgifter
forandras med angiven inflationsprocent som dr konstant under kalkylperioden.
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Bostadsrittsforeningen Sirius 1 Higerneholm

Specifikation dver berikning av drsavgifter, insatser mm

Nedan ldmnas en specifikation Over ligenheters ytor, andelstal, insatser mm.

Bostadsriitter - bostider

Sid 14 av 20
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Lgh Areaca RoK Andelstal  Insats  Arsavgift Ménadsavgift 3 H 5 =
A1001 41 2 0006129 1534000 33192 2766 A JA
A1002 29 1 0004786 1095000 25920 2160
A1003 29 1 0004786 1095000 25920 2160
A1004 29 1 0004786 1095000 25920 2160
A1005 24 1 0004310 799000 23340 1945 JA
A1006 41 2 0006129 1499000 33192 2766 JA
A1007 41 2 0006129 1499000 33192 2766 JA
A1008 29 1 000478 1095000 25920 2160
A1009 60 3 0008367 2300000 45312 3776 JA
A010 29 1 0004786 1140000 25920 2160 JA
Al011 41 2 0,006129 1499000 33192 2766 JA
Al012 41 2 0006129 1499000 33192 2766 JA
B1001 41 2 0006129 1499000 33192 2766 JA
B1002 41 2 0006129 1499000 33192 2766 JA
B1003 29 1 0,004786 1140000 25920 2160 JA
B1004 60 3 0,008367 2300000 45312 3776 JA
BI0OS 60 3 0,008367 1990000 45312 3776
B1006 29 1 0004786 1095000 25920 2160
B1007 41 2 0006129 1499000 33192 2766 JA
B1008 41 2 0006129 1499000 33192 2766 JA
B1009 24 1 0004310 799000 23340 1945 JA
BIOI0 29 1 0,004786 1095000 25920 2160
BIO1I 29 I 000478 1095000 25920 2160
BIOI2 41 2 0006129 1534000 33192 2766 A JA
AlIO1 26 1 0,004420 1240000 23940 1995 A JA
Al102 4l 2 0006129 1534000 33192 2766 A IA
A1103 41 2 0006129 1534000 33192 2766 JAJA
All04 29 1 0004786 1295000 25920 2160 JA
AI10S 60 3 0008367 2420000 45312 3776 JA
Al106 60 3 0008367 2420000 45312 3776 JA
A1107 29 1 0004786 1295000 25920 2160 JA
All0S 41 2 0006129 1534000 33192 2766 A IA
ALY 41 2 0006129 1534000 33192 2766 A IA
Alllg 24 1 0004310 955000 23340 1945 JA
Allll 29 1 0,004786 1295000 25920 2160 JA
All12 41 2 0006129 1534000 33192 2766 A IA
AllI3 29 1 0004786 1295000 25920 2160 JA
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*
=4 -
Total 5 ' § %.
Lgh Areaca RoK Andelstal  Insats Arsavgift Minadsavgift 3 R =

Alll4 29 1 0,004786 1 295000 25920 2160 .

Alll5 29 1 0,004786 1295000 25920 2160 JA

Alll6 24 1 0,004310 1190000 23 340 1945 JA JA
B1101 24 1 0,004310 1 190 000 23 340 1945 JA JA
B1102 29 1 0,004786 1295000 25920 2160 JA

B1103 29 1 0,004786 1295000 25920 2160 JA

B1104 41 2 0,006129 1534000 33192 2 766 JA JA
B1105 29 1 0,004786 1295000 25920 2160 JA

B1106 24 1 0,004310 955 000 23 340 1945 JA
B1107 41 2 0,006129 1534 000 33192 2766 JA JA
B1108 41 2 0,006129 1 534 000 33192 2 766 JA JA
B1109 29 1 0,004786 1295000 25920 2160 JA

B1110 60 3 0,008367 2420000 45312 3776 JA

B1111 60 3 0,008367 2420000 45312 3776 JA

B1112 29 1 0,004786 1295000 25920 2160 JA

B1113 41 2 0,006129 1534 000 33192 2 766 JA JA
Bl114 41 2 0,006129 1534 000 33192 2766 JA JA
B1115 25 1 0,004420 1240000 23940 1995 JA JA
Al1201 26 1 0,004420 1 325 000 23 940 1995 JA JA
Al1202 41 2 0,006129 1 569 000 33192 2766 JA JA
A1203 41 2 0,006129 1569000 33192 2 766 JA JA
Al1204 29 1 0,004786 1320 000 25920 2160 JA

A1205 60 3 0,008367 2480000 45312 3776 JA

Al1206 60 3 0,008367 2 480 000 45312 3776 JA

Al1207 29 1 0,004786 1 380 000 25920 2160 JA

Al1208 41 2 0,006129 1 569 000 33192 2766 JA JA
Al1209 41 2 0,006129 1569 000 33192 2766 JA JA
Al210 24 1 0,004310 1010000 23 340 1945 JA
Al211 29 1 0,004786 1 380 000 25920 2160 JA

Al212 41 2 0,006129 1 569 000 33192 2766 JA JA
Al213 29 1 0,004786 1320 000 25920 2160 JA

Al214 28 1 0,004786 1320 000 25920 2160 JA

Al215 29 1 0,004786 1320 000 25920 2160 JA

Al216 24 1 0,004310 1280000 23 340 1945 JA JA
B1201 24 1 0,004310 1 280 000 23 340 1945 JA JA
B1202 29 1 0,004786 1 320 000 25920 2160 JA

B1203 29 1 0,004786 1320000 25920 2160 JA

B1204 4] 2 0,006129 1569 000 33192 2766 JA JA
B1205 29 1 0,004786 1320000 25920 2 160 JA

B1206 24 1 0,004310 1 010 000 23 340 1945 JA
B1207 41 2 0,006129 1 569 000 33192 2766 JA JA
B1208 41 2 0,006129 1 569 000 33192 2766 JA JA
B1209 29 1 0,004786 1380000 25920 2160 JA

B1210 60 3  0,008367 2480000 45312 3776 JA
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Lgh Areaca RoK Andelstal Insats  Arsavgift Ménadsavgift 2 & -;:'u' 5
Bi211 60 3 0,008367 2480000 45312 3776 JA
B1212 29 1 0,004786 1320000 25920 2160 JA
B1213 41 2 0,006129 1 569 000 33192 2 766 JA JA
B1214 41 2 0,006129 1569 000 33192 2 766 JA JA
B1215 25 1 0,004420 1325000 23 940 1995 JA JA
Al1301 26 1 0,004420 1 390 000 23940 1995 JA JA
Al1302 41 2 0,006129 1 604 000 33192 2 766 JA JA
Al1303 41 2 0,006129 1 604 000 33192 2766 JA JA
Al304 29 1 0,004786 1345000 25920 2160 JA
Al1305 60 3 0,008367 2 550 000 45 312 3776 JA
Al306 60 3 0,008367 2 550 000 45312 3776 JA
Al1307 29 1 0,004786 1475 000 25920 2 160 JA
Al1308 41 2 0,006129 1 604 000 33192 2766 JA JA
Al1309 41 2 0,006129 1 604 000 33192 2766 JA JA
Al310 24 1 0,004310 1045 000 23 340 1945 JA
Al311 29 1 0,004786 1345 000 25920 2160 JA
Al312 41 2 0,006129 1604 000 33192 2 766 JA JA
Al1313 29 1 0,004786 1475 000 25920 2160 JA
Al3l4 29 1 0,004786 1475000 25920 2160 JA
Al315 29 1 0,004786 1345000 25920 2160 JA
Al316 24 1 0,004310 1310000 23 340 1945 JA JA
B1301 24 1 0,004310 1310 000 23 340 1945 JA JA
B1302 29 1 0,004786 1475 000 25920 2160 JA
B1303 29 1 0,004786 1475000 25920 2160 JA
B1304 4] 2 0,006129 1 604 000 33192 2 766 JA JA
B1305 29 1 0,004786 1475000 25920 2160 JA
B1306 24 1 0,004310 1 045 000 23340 1945 JA
B1307 41 2 0,006129 1604 000 33192 2 766 JA JA
B1308 41 2 0,006129 1 604 000 33192 2 766 JA JA
B1309 29 1 0,004786 1475000 25920 2160 JA
B1310 60 3 0,008367 2550000 45312 3776 JA
B1311 60 3 0,008367 2550000 45312 3776 JA
B1312 29 1 0,004786 1345 000 25920 2160 JA
B1313 4] 2 0,006129 1 604 000 33192 2766 JA JA
Bl1314 41 2 0,006129 1604 000 33192 2 766 JA JA
BI1315 25 1 0,004420 1 390 000 23940 1995 JA JA
Al401 26 1 0,004420 1 490 000 23 940 1995 JA JA
Al1402 41 2 0,006129 1 639 000 33192 2 766 JA JA
A1403 41 2 0,006129 1 639 000 33192 2 766 JA JA
Al404 29 1 0,004786 1 560 000 25920 2 160 JA
A1405 60 3 0,008367 2 630 000 45312 3776 JA
Al1406 60 3 0,008367 2630000 45312 3776 JA
Al1407 29 1 0,004786 1 370 000 25920 2160 JA
Al408 41 2 0,000129 1 639 000 33192 2 766 JA JA
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Total : B3R %é;
Lgh  Areaca RoK Andelstal Insats Arsavgift Minadsavgift 2 & gé 5
A1409 41 2 0,006129 1639 000 33192 2 766 JA JA
Al410 24 1 0,004310 1140 000 23 340 1945 7 JA
Aldll 29 1 0,004786 1 370 000 25920 2160 JA
Al412 41 2 0,006129 1 639 000 33192 2 766 JA JA
Al413 29 1 0,004786 1370 000 25920 2160 JA
Al4l4 29 1 0,004786 1 560 000 25920 2160 JA
Al415 29 1 0,004786 1370 000 25920 2160 JA
Aldlé 24 1 0,004310 1390 000 23 340 1945 JA JA
B1401 24 1 0,004310 1390000 23 340 1945 JA JA
B1402 29 1 0,004786 1 560 000 25920 2160 JA
B1403 29 1 0,004786 1370 000 25920 2160 JA
B1404 41 2 0,006129 1635000 33192 2 766 JA JA
B1405 29 1 0,004786 1370 000 25920 2160 JA
B1406 24 1 0,004310 1140 000 23 340 1945 JA
B1407 4] 2 0,006129 1639000 33192 2 766 JA JA
B1408 41 2 0,006129 1639000 33192 2 766 JA JA
B1409 29 1 0,004786 1 560 000 25920 2160 JA
B1410 60 3 0,008367 2630000 45312 3776 JA
B1411 60 3 0,008367 2630000 45312 3776 JA
B1412 29 1 0,0604786 1370000 25920 2160 JA
B1413 41 2 0,006129 1639000 33192 2 766 JA JA
Bl414 41 2 0,006129 1 639 000 33192 2766 JA JA
B1415 25 1 0,004420 1 490 000 23 940 1995 JA JA
Al1501 35 2 0,005537 1890 000 29 988 2 499 JA JA
Al502 a5 2 0,005537 1 890000 29 988 2499 JA JA
Al1503 25 1 0,004420 1 455 000 23 940 1995 JA
Al504 25 1 0,004420 1 455 000 23940 1995 JA
Al1505 25 1 0,004420 1455000 23 940 1995 JA
Al1506 35 2 0,005537 1890000 29 988 2499 JA JA
A1507 35 2 0,005537 1 890 000 20 988 2 499 JA JA
A1508 25 1 0,004420 1455 000 23 940 1995 JA
Al509 35 2 0,005537 1890000 20 988 2 499 JA JA
Al510 25 1 0,004420 1455000 23 940 1995 JA
Al511 25 1 0,004420 1455 000 23 940 1995 JA
Al512 25 1 0,004420 1455 000 23 940 1995 JA
Al513 35 1 0,005448 1815 000 29 508 2459 JA JA
B1501 35 1 0,005448 1815000 29 508 2 459 JA JA
B1502 25 1 0,004420 1455 000 23 940 1995 JA
B1503 25 1 0,004420 1455000 23 940 1995 JA
B1504 35 2 0,005537 1 890 000 29 988 2 499 JA JA
B1505 25 1 0,004420 1455000 23940 1995 JA
B1506 35 2 0,005537 1 890 000 29 988 2499 JA JA
B1507 35 2 0,005537 1 890 000 29988 2 499 JA JA
B1508 25 1 0,004420 1455000 23940 1995 JA
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‘ Total E E % % .

Lgh  Areaca RoK Andelstal — Insats Arsavgift Manadsavgift -éﬁ‘ é‘f = Eﬁ ’
B1509 25 1 0,004420 1455000 23 940 1995 JA
B1510 25 1 0,004420 1455000 23 940 1995 JA
B1511 35 2 0,005537 1890000 29988 2 499 JA  JA
B1512 35 2 0,005537 1890000 29 988 2499 JA JA
R1001 104 4 0011068 4790000 59940 4 995 JA JA
R1002 104 4  0,011068 4790000 59 940 4995 JA A
R1003 104 4 0011068 4790000 59 940 4995 JA JA
R1004 104 4 0,011068 4790 000 59 940 4995 JA JA
Totalt: 6524 1,000000 287 588 000 5 415 804 451 317 '

Arean har mitts pa ritning av arkitekt enligt métreglerna i SS 21054:2009. Avrundning har skett
uppat till ndrmaste ental.

Kostnad for uppvirmning, vatten, forsikring avseende bostadsréttstilligg samt kostnad for
hantering av hushillsavfall och atervinning av avfall med producentansvar ingér i drsavgiften.

Bostadsrittshavare svarar for hemforsikring, hushéllsel, bredband/tele/TV.
Fastigheten fiberansluts till Telia Oppen Fiber dir 22 tjinsteleverantdrer for nérvarande &r

anslutna. Bostadsrittshavare viljer sjilv leverantor av bredband/tele/TV liksom utbud av TV-
kanaler och hastighet pé bredband.
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J Specifikation dver beriikning av intdkter for utviindiga bilplatser och garageplatser

Kategori " Bilplats Garageplats HKP Totalt
Antal 22 50 2 .
Minadsintikt/p-plats 360 550 500 P ) i !{

Total manadsintikt 7920 27 500 1 000 36 420
Assintikvpplats| 4320 6 600 sooo | |

Total Arsintikt 95040 330 000 12 000 437040

Beriknad vakans, 10% . - - -43 704
Total drsintiikt netto 393336
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Sirius i Higerncholm, org nr: 769630-2467.

Den ekonomiska planen innehéller sivil kdnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna dr saledes riktiga och avser berdknad anskaffningskostnad
for bostadsréttsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kinda som prelimindra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var bedémning &r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt. Féreningen har fler &n ett hus. Det ér vir beddmning att husen
ligger s nira varandra att en dndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarma,
varfor vi anser att forutsittningar for registrering av planen enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen
dr uppfyllda.

Vi har inte besokt fastigheten 1 samband med intygsgivningen. Vi bedémer att besok pd
fastigheten inte kan tillféra nagot av betydelse for var granskning med beaktande av
tillgangliga handlingar, fotografier och samtal med kontrollansvarig. Vi bedomer att
lagenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har ansvarsforsikring.

Stockholm den 27 april 2021

Advokat Kjell Karlsson



Bilaga till granskningsintyg 2021-04-27 avseende ekonomisk plan for
Brf Sirius i Hiigerneholm, org nr: 769630-2467

Nedanstaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

—

Reg. bevis for foreningen, 2020-10-17
Stadgar, 2018-06-20
Uppliggning byggnadskredit, 2019-12-19
Andelsoverlatelse, ekonomisk forening, 2019-12-19
Kdpebrev fastighet 2019-12-17
Tva Transportkdp, fastighet, 2019-12-18, 2019-12-19
Entreprenadkontrakt, 2019-12-20
Mail angéende inredning frin Moelven 2021-04-23
Arkitektritningar, 2019-03-26

. Nybyggnadskarta, detaljplan, 2018-02-16

. Situationskarta, bygglovhandling, 2017-01-18
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. Tv4 situationsplaner, bygglovshandlingar, 2018-02-16

Mail med bekriftande av fardigstéllande, Moelven och Hemgarden 2021-03-30
. Fastighetsdatautdrag, 2021-04-21

. Lantméiteriforrittning gemensamhetsanldggning, 2017-10-04

. Avtal bilpool, 2021-03-10

. Mail angdende fastighetsforsiikring frin forsikringsmiklare, 2021-02-19
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. Tre avtal avseende réntesiikring samt tre skuldebrev 2021-04-21

—
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. Beriknat taxeringsvérde, 2021-04-22

. Avtal teknisk forvaltning, 2021-04-06

. Avtal ekonomisk Farvaltning, 2021-04-06

. Anbud forvaltning parkeringsbolag, 2021-03-10
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. Mail prisuppgift sophantering, 2021-02-19

el
=

. Avfallstaxa Téby kommun frin och med 2021
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. Prisuppgift dtervinning, Rang Sells, 2021-02-25

. Avtal hissunderhall, Kone, 2021-02-19

. Avtal besiktning hiss, SLP, 2021-02-18

. Avtal Telia, 2020-02-17

. Underlag vattenkonsumtion Svenskt Vatten, 2021-04-22
. VA-taxa Téby kommun , 2021

W W N NN
— O o 00~ N

. Uppgifter via mail om uppmitningsmetod, Edvall Arkitekter, 2019-02-27
. Ekonomisk plan for Brf Orion i Higerneholm, 2018-05-30
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. Beriknings avskrivningsunderlag, odaterad
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. Kostnadskalkyl Brf Sirius i Higerneholm
. 20 bilder pd byggnationen, odaterade pé\
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