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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Férvaltningsberittelsen innehdller bland annat en allmén beskrivhing av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning
med viktig information frén det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman besiutar om. En
viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om
bostadsrittsféreningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust
under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intékter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela
kostnaden pa en gang, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod.
Avskrivnhingar innebar allts3 inte ndgot utflode av pengar. Méanga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis
beror p& att avskrivningarna fran kbpet av fastigheten dr s& hoga.

Balansrikningen 3r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning dr det alltid rikenskapsarets sista dag. |
balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. 1 en
bostadsrittsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplételseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller férluster. 1 en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen” i
balansrékning.

Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger séger kassaflodesanalysen mer &n resultatrakningen. Har
kan man utlisa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat
eller minskat under 3ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifrdn/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For att du som ldser
&rsredovisningen ska f4 mer information finns noter som dr mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den
posten. Hir kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken
rinta de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att | féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2005-12-21.

AKTA FORENING
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen {1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsréttsférening.

FASTIGHETEN

P34 fastigheten finns tvd sammanbyggda flerbostadshus med gatuadresser Redargatan 3 — 11. Einar Mattsson
tecknade 2006 ett samverkansavtal med HSB Bostad géllande totalentreprenad med projektering och
produktion. Ansvarig arkitekt: Joachim Billing, Rits Arkitekter, Stockholm. 25 januari 2007 tog HSB forsta
spadtaget for brf Redaren i Hammarby Sjéstad. Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket
17 april 2008.

Inom féreningen finns 104 bostadsrittsligenheter om sammanlagt 5791 kvm, tva gemensamma ligenheter,
vilka kan hyras som 8vernattningsligenheter, tva tvattstugor, ett cykelrum, tre barnvagnsrum, ett mitjdrum
samt ett garage. Sammanlagt antal kvm: 9611.

Féreningen innehar med tomtritt fastigheten Redaren 1 i Hammarby Sjdstad i Stockholms kommun.
Féreningen har slutit ett nytt tiodrigt avtal med Stockholms stad som géller fran 1 januari 2017.

UPPVARMNING

Fastigheten virms med vattenburen fjdrrvirme. Ventilationen &r mekanisk franluft med tilluft genom
tilluftsdon med pollenfilter. 2017 installerades ett system med franluftsatervinning fér att minska
energiforbrukningen.

GARAGE
| garaget finns 41 bilplatser och tvd motorcykelplatser. Tva av bilplatserna dr deltidsplatser. Tolv av
bilplatserna ér férsedda med laddstationer far elbilsladdning. Garageplatserna hyrs ut direkt av foreningen.
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FORENINGSLOKALER

Féreningen dger tva fullt utrustade |3genheter bestdende av ett rum med kokvra och dusch, beldgna i
bottenplanet mellan Redargatan 3 och 5. Den ena lgenheten ar framst inredd som en gistldgenhet med en
dubbelsing och en biddsoffa och den andra som ett motesrum/festlokal. Métesrummet har ocksa en
biddsoffa och kan dven anvindas som gistligenhet. Bide gistligenheten och méteslokalen har wifi.
Gastlagenheten hyrs ut till féreningens medlemmar for 350 kr per dygn, motesrummet for 250 kr per dygn,

FORSAKRING

Fastigheten ar forsikrad hos Folksam Omsesidig Sakférsakring.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Sofia Carlén Hammar Ordférande

Tommy Bergman Vice ordfdrande
Daniel Segfelt Ledamot, ekonomi
John Stensaeus Suppleant

Maria Burvall Suppleant

Mats Larsson Suppleant

Ann Marie Bergstrom  Sekreterare

Oskar Fjellman Ledamot

Mats Romin Ledamot

Anna Bengtsson HSB-ledamot

Jan Enerath Ledamot

VALBEREDNING
Hale Falsafi och Martin Erlandsson.

FIRMATECKNING
Firma tecknas av Sofia Carlén Hammar, Daniel Segfelt, Oskar Fjellman, Mats Romin, tvé i férening.

REVISORER

Mari Tranberg Revisor Internrevisor
Magdalena Trotzig  Revisorssuppleant

Ola Trané Revisor Borevision
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-06-29, Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokoliférda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Nabo
Fastighetsforvaltning Habitek

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

EKONOMI

Féreningen har under 2018 amorterat narmare 3,0 miljoner kronor och ytterligare 1,0 miljoner under 2019.
Féreningen har under 5 miljoner kronor i lan. Ambitionen &r att behalla en lag belaningsgrad och styrelsen
arbetar kontinuerligt med att se éver foreningens samarbetsavtal med malet att forvaltning, drift och
underhall ska bedrivas kostnadseffektivt. Ekonomin fGr 2020 har fortsatt varit god och styrelsen har beslutat
att sinka arsavgiften med 10 procent fran och med februari 2021.

SOLCELLER FOR ELFORSORINING

En solcellsanlaggning har installerats pa fastighetens tak. Installationen togs i drift i februari 2021.
Anliggningen beriknas ticka en stor del av elférbrukningen for fastighetens ggmensamma utrymmen och
anldggningar.

UNDERHALL AV UTHYRNINGSLOKALERNA
Gistlagenheten och féreningslokalen har fraschats upp med nya tapeter och malning av snickerier.

UNDERHALLSPLAN
Féreningens underhallsplan for fastigheten har reviderats. Vid besiktningen infor revideringen beddmdes

fastigheten vara i gott skick.

BESIKTNINGAR

Arliga kontroller av hissar och brandskydd har genomférts.
AKTIVITETER

Inga gemensamma foéreningsaktiviteter som var- och hdststddning med anledning av pandemin.

‘*’S&v (\
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MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 143 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 14 och
avgdende medlemmar under dret var 13. Vid rékenskapsarets slut fanns det 144 medlemmar i féreningen.

Det har under aret skett 9 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2015 2018 2017
Nettoomsattning 5155 5467 51262 5038
Resultat efter fin. poster -1620 -693 -1268 -713
Soliditet, % 97 97 97 85
Yttre fond 2953 2097 1805 736
Taxeringsvarde 236445 236445 187331 187331
Bostadsyta, kvm 5791 5791 5791 5791
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 704 703 703 782
Lan per kvm bostadsyta, kr 802 813 995 1517
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,94 1,31 1,17 1,33
Belaningsgrad, % 2,38 2,38 2,94 4,43

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2019-12-31 Arsresultat  vriga poster 2020-12-31
Insatser T 08185 - T . 204165
Fond, yttre underhall 2 097 - 856 2953
Balanserat resultat -9 547 -693 -856 -11 097
Arets resultat 693 693 -1620 -1 620
Eget kapital 196 022 0 -1620 194 402
=
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -11 097
Arets resultat -1620
Totalt .12 716

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 856
Att fran yttre fond i ansprak ta -606
Balanseras i ny rakning -12 967

-12 716

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.

Arsredovisning 2020
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Arsredovisning 2020

Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31
RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 5155 5467
Rorelseintakter 144 o 28
Summa rorelseintikter 5299 5555
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -4 045 -3 627
Ovriga externa kostnader 8 -174 -198
Personalkostnader 9 -225 -260
Avskrivningar av materiella ;nlérggningstillgéngar 7 - -2 433 '\.2 096
Summa rirelsekostnader -6 876 -6 181
RORELSERESULTAT 1577 626
FINANSIELLA POSTER
Rinteintikter och liknande resultatposter 8 7
Rintekostnader och Iikr_lande resultatposter 10 -51 -74
Summa finansiella poster -43 -67
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 620 -693
-1620 -693

ARETS RESULTAT
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Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnadochmark 11 195 183 197 615
Summa materiella anléiggningstiligangar 195 183 197 615
Finansiella anldggningstillgdngar
!:é_ng_fristiga virdepappersinnehav B 13 1 _ 1
Summa finansiella anldggningstillgdngar 1 1
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 195 183 197 616
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- ach avgiftsfordringar 27 63
Ovriga fordringar 14 1323 1698
Férutbetalda kostnader och upplupna intéi__ktr-_.f_r_ 15 347 366
Summa kortfristiga fordringar 1697 2127
Kassa och bank
Kassa och bank _ 3475 2 367
Summa kassa och bank 3475 2 367
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5172 4494
SUMMA TILLGANGAR 200 356 202 110

a—
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Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 204 165 204 165
Fond for yttre underhéll _ 2953 2097
Summa bundet eget kapital 207 118 206 262
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat -11 097 -9 547
Arets resultat -1620 -693
Summa fritt eget kapital -12 716 -10 240
SUMMA EGET KAPITAL 194 402 196 022
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut ) 16 2574 4647
Summa ldngfristiga skulder 2574 4 647
Kortfristiga skulder
Skulder tili kreditinstitut 2073 59
Leverantorsskulder 328 478
Skatteskulder 115 60
Gvriga kortfristiga skulder 48 28
Upplupna kostnader ach fﬁrutbetalda intakter 17 817 816
Summa kortfristiga skulder 3 380 1441
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 200 356 202 110

=
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB Brf Redaren i Stockholm har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allméanna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser cavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlageningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen. '

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 10%

Markvirdet dr inte foremal fér avskrivning. Bestdende virdenadgang hanteras genoem nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvdrde, | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde &n anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lgre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ligenhet.

Fastighetsldn
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019

Hyresintdkter, p-platser 723 749

Arsavgifter, bostader 4075 4075

Ovriga intikter 501 511

Ovriga arsavgifter o 220

Summa o S o 5 299 N 5555
-

)
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning och servicem mﬁ? - 165
Fastighetsskotsel 191 353
Snbskottning 13 55
Stidning 136 133
Tradgardsarbete 144 119
Ovrigt 21 9
Summa 653 834
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Forsikringsskador 56 _6
Eeparationer ~ S 184 e 125
Summa - _ 241 125
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2020 2019
Solceller 606 0
Summa 606 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 641 _ _';i_lm
Sophdmtning 173 177
Uppvarmning 375 434
Vatten 140 134
Summa 1330 1466
NOT 7. OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband 158 158
Fastighetsforsakringar 79 72
Fastighetsskatt 183 178
Kabel-TV 37 37
Tomtrattsavgélder 758 758
Summa 1215 1202
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Fdrbruk-ningsmaterial S 3 3
Juridiska kostnader 1 4
Kameral forvaltning 79 77
Revisionsarvoden 22 25
Ovriga férvaltningskostnader 69 90
Summa 174 198
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Sociala avgifter 48 59
Styrelsearvoden 176 200
Ovriga personalkostnader 0 1
Summa 225 260
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LUIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Réntekostnader 7 5
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 44 68
Summa 51 74
g
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 213 058 209 692
Arets inkép 0 3366
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde " 213058 213058
Ingdende ackumulerad avskrivning -15 443 -13 347
Arets avskrivning -2 433 -2 096
Utgiende ackumulerad avskrivning -17 876 -15 443
Utgdende restvirde enligt plan 195 185 197 61;
Taxeringsvirde

Taxeringsviirde byggnad 121 445 121 445
Taxeringsvarde mark o - 115 000 ~ 115000
Summa 236 445 236 445
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvérde 27 27
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 27 27
Ingdende ackumulerad avskrivning -27 -27
Utgiende ackumulerad avskrivning 27 27
Utgaende restvirde enligt plan T, 0
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2020-12-31 2019-12-31
Insats branschorganisation 1 1
Summa 1 1

5—4
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Eabo KIieﬁfmedeIskonto S 949 m"“fé"z‘i
Skattekonto 375 375
Summa 1323 1698
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019- 12 31
Bredband 0 39
Forsdkringspremier 86 79
Férvaltning 29 20
Kabel-TV 9 9
Tomtratt 189 189
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 32 29
Summa 347 366
NOT 16, SKULDER TILL Réntedndringsdag Rintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nordea Hypotek 2021-11-22 ) 0,79% 2 1W(va8M
Nordea Hypotek 2020-11-18 1,75 % 1098
Nordea Hypotek 2020-09-16 1,60 % 1500
Nordea 2021-11-22 0,64 % 2073

ﬁgn:gea Hypotek 3 o 2023-11-15 MQ,QS % 2574 ) B
Summa o " 4647 4706
Varav kortfristig del 2073

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med siutbetalningsdag under 2021 omsétts vid forfall
gsaag o
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
El 82 55
Férutbetalda avgifter/hyror 405 403
Loner 203 203
Sociala avgifter 64 64
Uppvarmning 37 54
Utgiftsrantor 2 14
\{a_gen o 23 22
Summa o 817 816
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 9318 9319

9319 9319

Summa

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgiften sanktes med 10 procent fr o m 2021-02-01.
r

17



HSB Brf Redaren i Stockholm Arsredovisning 2020
769613-6014

Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Redaren i Stockholm, org.nr. 769613-6014

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfirt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Redaren |
Stockholm fér rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r frentig mexd
arsredovisningens dvriga delar.

Vifillstyrker darfor att fireningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt ged revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nammare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksftrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar,

Vi &r oberoende | forhallande til fireningen enligt god revisorssed [
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsentiga som grund fr véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven {dr den intema kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppréitta en Arsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fSrmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tliamplgt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsitta verksamheten och ait anvénda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte am beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig siikerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst p grund av oegenfligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av n revision enfigt 1SA anviinder jag professionellt omdiime och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskema fir vésentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
ulifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
filiréickliga och andamélsenliga for att utgra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till f)d av oegentligheter &r hiigre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller Asidoséttande av intemn kontrofl,

»  skaffarjag mig en forsthelse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r {ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fir att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redavisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
fornallanden som kan lada fill betydande tvivel om fGreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsaiser baseras pé de revisionsbevis
som inhamitas fram till datumet fir revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte léingre kan fortsatta verksamheten.

s utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna, ech om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pd ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och iriktning samt tidpunklen fir den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tildmpliga defar av lagen om ekonomiska féreningar, Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkarhet om huruvida drsredovisningen har uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rattvisande bild av

{dreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsréttsférening Redaren i
Stockholm for rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner
betréffande freningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker aft féreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksforbund har | dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillridckliga och
&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller férlust. Vid farstag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
féirsvariig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av freningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens crganisation och firvaliningen av
fareningens angeldgenheter. Defta innefattar bland annat aft
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad 54 att bokféringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angetégenheter i
vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt,

Revisorns ansvar

Vart ma! betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsréfislagen,
tiémpliga delar av agen om ekenomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrétisiagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhel, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r frenligh med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder revisom utsedd av HSB Riksfirbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen ach forslaget till dispesitioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksfdrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omré&den och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen,

Stockholm den < 77 / 5 2021
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