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Andring av denna detaljplan

antogs 2004-04-26.

Andringsbeslutet vann laga kraft 2004-06-01
Genomforandetiden for hela detaljplanen
utgar 2009-06-01

GRANSBETECKNINGAR MM

Gréns fdr planomradet
Anvindningsgréns
Egenskapsgrins

PLANBESTAMMELSER

Foljande gélier inom omrdden med . Dér ing sakpas
ga[ler bestimmelsen inom heta planomrddef Endast anglven anvandnlng och ufformaing
ar Hltdten,

Mark~ och vattenanvindning

Allmsin plats
LOKALGATA _| Lokal trafik
NATUR Naturomrdde. Ging- och cykelvigar, mindre transformator-

stationer o dyl fir anordnas

Easnder for fritidsindamé(. Endast envéningshus.

Légergdrd

Uppléggningsplats for bdtar mm, Uthus och skirmtak med en sammaniagd

area av 50 kv fdr uppforas.

Avloppspumps}ation

Vattenomrade. Mindre bryggor och badplatser fir intiliggande fastigheter fir
anldggas.

Utnyttjandegrad
B

Stérsta ea pd varje tomt: 80 kvin
Mmsfa ramrsfarlelr 700 kvm

Stirs
Beyransnmgar av markens
Marken skall vara fillyénglig for gemensamma under jordiska ledningar

2a 300 kvm

Placering

Byggnader skall placeras minst 4,0 meter frin lokalgata

Huyudbyggnader skall placeras minst 4,0 meter frin gréns mot granntomt.

Uthus f3r placeras 10 meter frdp grins mot graontomt.

Administrativa bestimmelser

Genomférandetiden siutar femton dr efter det att beslut om detaljplanens antagande
vunnif (aga kraft.

Kommunen &r inte huvudman fér alimin platsmark (lokalgata och naturomrsde]

| Hustration, forestagen byggnad

o

Omrdde som undantas frin antagande

ANTAGANDEHANDLING mars 1991

NORDSKOGS FRITIDSOMRADE

Gotene kommun

DETALJPLAN
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Lars Inge Knutsson
Stadsarkitekt Eva Hoije

Karttekniker



_

Gotene Rommun

Antagandehandling

HANDLINGAR
Bl Tillagg till planbeskrivning

Bl Tillagg till planbestammelser
B Samradsredogorelse

BW Utlatande

Bilaga

B Kopiaav underliggande detaljplan
B Fastighetsforteckning

Planen antagen 2004-04-26
Laga kraft 2004-06-01
Genomforandetiden utgar 2009-06-01

Andring av detaljplan for
Nordskogs fritidsomrade

Gotene kommun




Andring av detaljplan for
Nordskogs fritidsomrade
Gotene kommun

Tillagg till
PLANBESKRIVNING

Bakgrund

Inom omradet finns ett sextiotal smahustomter, varav de flesta ar bebyggda med
fritidshus. Planen medger att ytterligare ett tiotal hus uppfors.

For omradet galler detaljplan, antagen 1991. Planbestammelserna foreskriver
bland annat att den totala byggnadsarean pa varje tomt inte far 6verstiga 80 (at-
tio) kvadratmeter.

Kommunen har nyligen beslutat att ansluta hela Nordskogsomradet till det
kommunala vatten- och avloppsledningsnatet. Detta medfor att husen kan ut-
nyttjas battre under en storre del av aret. Det kan t.o.m. vara méjligt att stug-
agarna valjer att boséatta sig permanent i omradet.

| ett forslag till fordjupad Oversiktsplan for Kallby kommer ortens framtida ex-
pansion att ske i Nordskogsomradet. Den befintliga fritidsbebyggelsen kommer
da att utgora en integrerad del av tatortens byggnadsbestand. Med hansyn hartill
ser kommunen ingen nackdel i att bebyggelsen i 6kad omfattning utnyttjas for
permanentboende.

Kommunala beslut

| samband med beslutet om att ansluta omradet till det kommunala ledningsnéa-
tet uppdrog kommunfullméktige till byggnadsnamnden att andra bestdmmelser-
na sa att en hogre grad av nyttjande kunde medges.

Byggnadsnamnden foreslar att detaljplanen kompletteras med en bestammelse
om att en hogsta byggnadsarea om 200 kvadratmeter per tomt medges, dock
hogst en fjardedel av tomtytan. Bestdimmelsen skall endast gélla de fastigheter
som vaéljer att ansluta sig till det kommunala ledningsnétet. For 6vriga fastighe-
ter skall den tidigare gallande bestammelsen tillampas.

Det foreslas ocksa att bestammelser om byggnadshéjd och taklutning infors.
Hushojden begransas till hogst 3,5 meter éver omgivande markniva och taklut-
ningen till hdgst 38 grader. Husens nockhdjd begransas till 7,0 meter.

For att forebygga skador till foljd av dversvamningar foreslas dessutom en be-
stimmelse om att golvhojd i byggnader inte far understiga nivan +46,3 meter
Over havet.

Det aterstar endast omkring tva ar av den underliggande detaljplanens genomfo-
randetid. Densamma har darfor forlangts med fem ar for hela planomradet.

Gotene i november 2003
Milj6- och byggférvaltningen



Andring av detaljplan for
Nordskogs fritidsomrade
Gotene kommun

Tillagg till
PLANBESTAMMELSER

Féljande bestdammelser utgor tillagg till de bestdmmelser som tillhér underlig-
gande detaljplan, antagen 1991-04-23.

Den underliggande planen galler i tillampliga delar jamsides. Sarskild plankarta
for &ndringen har inte uppréttats.

Bestammelserna angaende anvandning av kvartersmark andras enligt foljande:
B Bostader i envaningshus.
Ovriga bestammelser om kvartersmark kvarstar oforandrade.

Bestammelserna angaende utnyttjandegrad kompletteras enligt foljande:

B For tomt som ar ansluten till kommunens avloppsledningsnat
medges en storsta sammanlagd byggnadsarea av 200 kvadrat-
meter, dock hogst en fjardedel av tomtytan.

For tomt som inte ansluts till kommunens avloppsledningsnat géller tidigare be-
stammelse om 80 kvadratmeters byggnadsarea.

Féljande nya bestammelser infors:

B, Ex Byggnadshajd (fran markens medelhéjd vid byggnaden till skéar-
ningspunkten mellan fasad- och taklinjer) far uppga till hogst 3,5
meter.

Byggnads nockhojd (fran markens medelhojd vid byggnaden till
taknock) far uppga till hogst 7,0 meter.

Taklutningen far uppga till hogst 38 grader.
Golvhojd i byggnad far inte understiga +46,3 meter 6ver havet.

Administrativa bestimmelser

Genomfdérandetiden for hela detaljplanen slutar fem ar efter beslut om planens
antagande vunnit laga kratft.

Gotene i november 2003
Milj6- och byggférvaltningen



Andring av detaljplan for
Nordskogs fritidsomrade
Gotene kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Andringsforslaget har varit foremal for samradsutstalining under tiden 29 sep-
tember — 30 oktober 2003. Kungorelse om samradet var inford i ortspressen 24
september 2003.

Under samradstiden har féljande yttranden inkommit:
Kommunstyrelsens arbetsutskott (beslut 2003-10-21): Ingen erinran.

Barn- och ungdomsnamndens presidium (yttrande 2003-10-08): Ingen erin-
ran.

Miljo- och héalsoskyddsndmnden (beslut 2003-10-21): Ingen erinran.
Socialndmnden (beslut 2003-10-22): Ingen erinran.
Tekniska namnden (beslut 2003-10-29): Ingen erinran.

Kommunala Handikappradets referensgrupp (yttrande 2003-10-20): Den
planerade utbyggnaden av vatten- och avloppsnatet kan komma att paverka va-
gar och gangvéagar inom omradet. Framkomligheten for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsformaga skall darvid beaktas. | 6vrigt skall mojligheten
for funktionshindrade att vistas eller bo i omradet beaktas enligt géllande regler
for tillganglighet.

Lansstyrelsen (samradsyttrande 2003-10-24): Planférslaget bedoms inte med-
fora att riksintressen skadas, att mellankommunal samordning blir oldmplig, att
miljokvalitetsnormer inte iakttas eller negativa konsekvenser med avseende pa
héls och sakerhet. Foljande rad om tillampningen ges:

Konsekvenserna av omvandlingen av fritidshus till permanentbostéder bor be-
skrivas mera utforligt. Bestimmelsen om l&gsta golvhojd bor Okas till +46,6
m.0.h. vilket & av Flédeskommittén rekommenderat riktvarde. Bestdmmelsen
om kravet pa anslutning till kommunens avloppsledningsnét kan vara svar att
tillampa och bor omformuleras. Bestammelse om hogsta tillatna taknockshajd
bor inforas.

Kommentar: Konsekvenserna av omvandlingen har kommenterats i planbe-
skrivningen. En bestammelse om hogsta tillatna taknocksh6jd har inforts.

Att hoja lagsta golvhdjden kommer att innebéra konsekvenser for landskapsbil-
den i de lagst belagna delarna inom omradet. Husen maste placeras pa mycket
hdga socklar, vilket kommer att uppfattas som frammande och aven vid forhojt
vattenstand forefalla helt omotiverat. Risken for en 6versvamning upp till +46,6
m.o6.h. maste trots allt betraktas som ganska liten. En lagsta golvhojd av +46,3
m.6.h. beddms som tillracklig.

Lansstyrelsens synpunkter pa bestimmelsen om anslutning till avloppsled-
ningsnatet bygger pa ett missforstand. Fragan har diskuterats med lansstyrelsens
handlaggare, som accepterar den i handlingarna foreslagna bestaimmelsen.



Kerstin och Sven Gustafsson, ombud for lagfarna &gare till fastigheten Kallby
1:46 (yttrande 2003-10-09): Charmen med fritidshusomradet forsvinner om det
omvandlas till ett omrade for permanentboende. Kostnaderna for boendet kom-
mer att oka.

Kommentar: Det finns en tydlig trend i allt fler kommuner att fritidshusomraden
helt eller delvis omvandlas till att bli permanent bebodda. | Nordskog &r intres-
set av permanent bosattning sarskilt stort, med hansyn till omradets lage vid vat-
ten samt det korta avstandet till tatorten och det allméanna vagnétet. Det kan all-
tid diskuteras om charmen med den smaskaliga karaktaren darmed forsvinner.

Eva Blomquist (yttrande 2003-10-27): De som véljer att inte ansluta sig till av-
loppssystemet blir tydligen utan sitt sommarvatten. | dvrigt framfors inga direk-
ta erinringar mot andringsforslaget.

Daremot framfors synpunkter pa tillampningen av den géllande planen med av-
seende pa utnyttjande av strandzonen, anordnande av bryggor, ansvar for par-
keringsplatserna m.m.

Kommentar: Den som inte ansluter sig till avlioppssystemet far naturligtvis be-
halla sitt sommarvatten. Daremot far man inte ha vattnet indraget i huset, vilket
ju kréver en avloppsledning.

Forslaget till &ndring av detaljplanen har reviderats i de avseenden som beskrivs
i kommentarerna till 1ansstyrelsens yttrande.

Gotene i november 2003
Milj6- och byggférvaltningen



Andring av detaljplan for
Nordskogs fritidsomrade
Gotene kommun

UTLATANDE 6ver synpunkter som framférts un-
der utstaliningstiden

Andringsforslaget har varit utstallt under tiden 19 januari — 16 februari 2004.
Kungorelse om utstéllningen var fore utstéliningstiden borjan infoérd i ortspres-
sen. Underréttelse om kungdrelsen utsdndes 2004-01-13 till berdrda sakagare.

Under utstallningstiden har foljande yttranden inkommit:

Lansstyrelsen (yttrande 2004-12-13): Det aterstar endast cirka tva ar av genom-
forandetiden for underliggande plan. Darfér bor densamma fornyas med minst
fem ar. | Gvrigt ingen erinran.

Kommentar: Den underliggande detaljplanens genomférandetid utgar 2006-05-
21. Med hansyn till den korta aterstaende tiden har genomforandetiden forlangts
med fem ar.

Carl-Gunnar och Margareta Olofson, &gare till fastigheten Kallby 7:106 (ytt-
rande 2004-02-15): De foreslagna bestdammelserna om hustyp och takhdjd m.m.
bor andras sa att de gynnar var och en efter egna onskemal. Bland annat bor
byggnader i tva vaningar tillatas.

Kommentar: De foreslagna bestaimmelserna angaende hustyp och takhojd 6ver-
ensstdammer med en Overvdgande majoritet av den befintliga bebyggelsen. Att
tillata byggnader i tva vaningar vid stranden har bedémts som olampligt, bland
annat med hansyn till kraven pa sjoutsikt fran de byggnader som ligger langre
fran sjon.

Planforslaget har reviderats med avseende pa forlangning av genomforandetiden
enligt lansstyrelsens yttrande. Med denna komplettering foreslas att planforsla-
get antas.

Gotene i februari 2004
Milj6- och byggférvaltningen



