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Fastigheten Are Harborsta 2:110

Uppdragsgivare: Mikael Eriksson
Kellgrensgatan 10
112 51 Stockholm

Besiktningsforattare: OKTOPAL AB
Samuel Permans gata 2, 831 30 OSTERSUND

Besiktningsman: Orjan Zetterstrom (070-632 19 19)
Besiktningsdag: 2021-04-01
Narvarande: Ida Eriksson - repr fastighetsagaren

Max Welin - Oktopal AB (OVK)

Handlingar: Div ritningar, bygglovshandlingar samt den Ekonomiska
planen

Uppdragets omfattning

Att infor fastigheten Are Harbdrsta 2:110 ombildande till bostadsréattsférening Brf
(Brf Copparvidden) faststalla byggnaden/byggnadernas aktuella status samt en
grov bedémning av kostnaderna for byggnadens underhallsbehov det
kommande tio aren. Utlatandet skall ocksa ligga som underlag for upprattandet
av den sk ekonomiska planen vid bostadsrattsféreningens forvarv av
fastigheten.

Besiktningen genomférs i form av en okular besiktning invandigt av synliga ytor i
lagenheter samt i 6vriga tillgdngliga gemensamhetsutrymmen. Utvandigt
besiktigas fasader och tak fran markplan. Utvandig mark omfattas i den man
den har nagon byggnadsteknisk betydelse.

Besiktningen omfattar synliga delar av installationer sdsom el, varme, vatten,
sanitet och maskinell utrustning samt ventilation. Ev rokgangar och eldstader
omfattas e;.

| besiktningen ingar inte heller undersokningar som kraver ingrepp i byggnaden,
provtryckning eller fuktmatningar eller annan méatning.

Denna besiktning ar av sadan karaktar att den ej kan laggas till grund for talan
enligt jordabalken (JB) och omfattar tex ej miljoskador i mark eller byggnader.



BYGGNADSBESKRIVNING

Fastighetsbeteckning: Are Harborsta 2:110

Byggnaden ar uppford som flerbostadshus i tva vaningar, med tva
bostadslagenheter per vaningsplan

Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar: Ar 2014

Grundlaggning: Hel betongplatta

Grundmur: Lattklinkerblock

Byggnadsstomme: Tréa

Yttertak: Betongtakpannor pa underlag av tra/raspont

Fasader: Malad trapanel samt skiffermosaik pa grundmuren
Fonster: Treglas isolerrutor

Ventilation: Mekanisk franluft — tilluft via vaggventiler
Uppvarmning: Vattenburen — en franluftsvarmepump/Ight kompl med

braskaminer
Elcentraler: En elcentral for resp Ight

V/A: Kommunalt

Besiktningar/myndighetskrav:
OVK - Obligatorisk ventilationskontroll utférdes och godkandes 210401

Energideklaration — utférdes 210401
Slutbevis/slutbesked — Utfardades av Are kommun 150506

Sotning/brandsyn — utférdes senast 190624. Nasta sotning 220625



Noteringar
Invandigt Lght A

Inga noterbara avvikelser konstaterade

Lght B

Inga noterbara avvikelser konstaterade

Lght C
Inga noterbara avvikelser konstaterade

Lght D

Inga noterbara avvikelser konstaterade

Utvandigt: - Spjalor/fallskydd saknas pa entrébron Ight D

- Inkladnaden/smygen i éverkant fonstren pa souterrangplanet
har delvis slappt och béjer ner ngt.

Fasaderna m fonster bedoms vara i gott skick, underhallna
och darmed inte vara i behov av annat &n underhall de
narmaste aren

Yttertaket med betongtakpannor och hangrannor bedéms
vara i gott skick och ar enbart i behov normalt underhall i
overskadlig framtid (besiktigat fran marken)



Are Harborsta 2:110
Kostnadsbedémning framtida underhdllsbehov (grov bedémning):

Inom 2-5 ar

Underhall VVS, ex byte ngn pump, injusteringar ca 15.000:-
Besiktningar (ex, sotning) ca 5.000:-
Kompletteringsmalning fasader, underhall gard/mark ca 10.000:-
Ovrigt ca 10.000:-
Summa 2-5 ar exkl moms  SEK 40.000:-
Inom 5-10 ar

Underhall ex malning, fasader/racken ca 80.000:-
Ovr underhall, tex VVS, rep/byte ngn varmepump ca 30.000:-
Ovrigt_ex (OVK sotning) ca 10.000:-
Summa 5-10 ar exkl moms SEK 120.000:-

Underhallskostnader for lagenheterna (ex vitvaror, yt o tatskikt i vatrum) ar ej
inberaknade - forutsatts underhallas av resp framtida bostadsrattsinnehavare.

Ostersund 21 04 01

il D D
OKTOPAL AB BYGGINGENJORERNA
Orjown Zetterstrow

Orjan Zetterstrom
Besiktningsforrattare, Bygging SBR



