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f‘ Riksbyggen

R S T N R R
Styrelsen for Brf Strandlyckan i

Forvaltningsberattelse .

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2009-10-28. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-10-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2009-06-22.

Foreningen har sitt site i Karlstad kommun.

Arets resultat ir ldgre dn foregdende ar p.g.a. 6kade driftkostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jimfort med foregéende ér beroende pa en pagéende markentreprenad gillande
vatten och avlopp.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 169% till 220%.

I resultatet ingar avskrivningar med 390 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 337 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Strandslutet 4 i Karlstads Kommun. Pa fastigheten finns nio flerbostadshus i tva vaningar
med 36 bostadsritter. Féreningen byggdes 2009-2010 och vérdedr 4r 2010.

Fastigheternas adress dr Véxnésgatan 74 A-D, 76 A-D, 78 A-D, 80 A-D, 82 A-D, 84 A-D, 86 A-D, 88 A-D och 90 A-D i
Karlstad.

Lagenhetsfordelning
Standard Antal
3 rum och kok 20
4 rum och kok 16

Forrad och bilplatser finns till samtliga bostéder, det finns dven ett miljéhus pé fastigheten.
Det finns en gemensamhetsanldggning med Strandslutet 3 som bestdr av gemensam in- och utfart.

Total boarea 2810 m?

Foreningen dr fullvdrdeforsékrad i Lansforsdkringen.
I forsakringen ingar styrelseforsakring.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavama,.K
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Run 17 bk Linrtt

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 26 tkr och planerat underhéll for 3 524 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller &rsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsréttsféreningar.

Foreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 622 tkr per dr, som motsvarar en
kostnad pé 221 kr/m?.

For de narmaste 30 dren uppgar underhillskostnaden totalt till 8 800 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pé 293 tkr 101 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 289 tkr (103 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pé ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos féreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhill.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Markytor, vatten och avlopp 3524291

Tidigare utforda underhall

Beskrivning Ar Belopp

Malning fasader R 1 534 054
Ventilation S 11919
Markytor, vatten och avlopp Ruis 79 T44m
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Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
John Matts Brolin Ordforande
Rolf Astrém Vice ordforande
Frida Gustavsson Sekreterare
Andreas Forslund Ledamot
Jonny Estius Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Dahlberg Suppleant
Ros-Mari Olsson Suppleant

Revisorer och dvriga funktionirer

Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Soren Anderson
Mats Nyman
Thomas Jagermyr

Revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
PwC Auktoriserad revisor

Gunilla Wahlgren | Intern revisor

Servicegrupp Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Sven-Erik Jarvius

Roland Olsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga héindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 54 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 3 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 55 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den hojdes med 5%.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 845 kr/m?/ar.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.
Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 2 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga 36 bostadsritter placerade (foregdende ar 36 st). g
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Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 2392 2 389 2263 2197 2 092
Resultat efter finansiella poster -2 726 -865 652 497 322
Balansomslutning 72018 71 045 72 225 72 237 72 234
Soliditet % 43,9 48,4 48,8 47,9 47,2

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintéikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen .
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse Underhills | Balanserat Arets
- avgifter - fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 29637070 3119000 275283 | 2212515| -864626
Extra reservering for

underhall enl.

stimmobeslut 0 0

Disposition enl.

arsstéimmobeslut -864 626 864 626
Reservering underhdllsfond 289 000 2289 000
Ianspraktagande av

underhallsfond -564 283 564 283

Arets resultat -2 726 647
Vid arets slut 29637070 3119000 0 1623172 -2 726 647
Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 1 347 889

Avrets resultat -2726 647

Arets fondavsittning enligt stadgarna -289 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 564 283

Summa -1 103 475
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

att till yttre fond i enlighet med underhallsplan 2020,

reserveras 284 000

att i ny rdkning éverfors 819475

Att balansera i ny rikning i kr - 1103475

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer. 4,
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2391575 2 389 692
Ovriga rorelseintikter Not 3 7 465 38395
Summa rorelseintikter 2 399 040 2 428 087
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 068 520 -2 175 561
Ovriga externa kostnader Not 5 -250 811 -264 095
Personalkostnader Not 6 -15379 -17 711
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -390 010 -390 010
Summa rorelsekostnader -4 724 721 -2 847 377
Rorelseresultat -2 325 681 -419 290
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 3360
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 2743 3129
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -403 709 -451 825
Summa finansiella poster -400 967 -445 336
Resultat efter finansiella poster -2 726 647 -864 626
Arets resultat -2726 647 -864 626,,
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 69 347 881 69 737 891
Summa materiella anlidggningstillgangar 69 347 881 69 737 891
Summa anliggningstillgangar 69 347 881 69 737 891
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 0 13 664
Ovriga fordringar Not 13 1272 108
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 42109 30596
Summa Kortfristiga fordringar 43 381 44 368
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2 626 761 1 262 663
Summa kassa och bank 2 626 761 1262 663
Summa omsittningstillgangar 2670 142 1307 031
Summa tillgangar 72 018 023 71 044 921, "
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32756 070 32 756 070

Fond for yttre underhall 0 275 283

Summa bundet eget kapital 32756 070 33031 353

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1623172 2212515

Arets resultat -2 726 647 -864 626

Summa fritt eget kapital -1 103 475 1347 889

Summa eget kapital 31 652 595 34379 242
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 39 149 492 35893176

Summa langfristiga skulder 39 149 492 35893176

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder Not 17 28 579 79 337

Skatteskulder Not 18 230 85

Ovriga skulder Not 19 501014 464 351

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 686 112 228 730

Summa Kortfristiga skulder 1215936 772 503

Summa eget kapital och skulder 72 018 023 71 044 921,
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper péa rakenskapséret redovisas
som intikter. Riinta och utdelning redovisas som en intékt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark ér inte foremél for avskrivningar. 4,
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2376192 2376 192
Hyror, p-platser 20250 15 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 867 -1 500
Summa nettoomsattning 2 391 575 2 389 692
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 7289 3256
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar - -3
Ovriga rorelseintikter 180 34962
Summa ovriga rorelseintéakter 7 465 38 395
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -3 524 291 -1 624717
Reparationer -25 881 -72 504
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -25393 -23 848
Forsakringspremier -18 397 0
Kabel- och digital-TV -50 847 -49 927
Obligatoriska besiktningar -43 400 0
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster 0 -1 075
Sno- och halkbekdmpning -2 463 -5428
Vatten -81 326 -81 248
Fastighetsel -23 831 -26 213
Uppvirmning 212751 237902
Sophantering och étervinning -50 394 -49 976
Forvaltningsarvode drift -9 547 -2 724
Summa driftskostnader -4 068 520 -2 175 561,
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -128 033 -198 493
[T-kostnader -5 700 -5700
Foretagsforsakringar -18 053 -35432
Arvode, yrkesrevisorer -10 125 250
Ovriga forvaltningskostnader -1200 -7 956
Kreditupplysningar 0 -405
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 387 -5 814
Konsultarvoden -79 013 -9 050
Bankkostnader -2 300 -1 495
Summa oOvriga externa kostnader -250 811 -264 095
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -1 000 -1 000
Sammantriddesarvoden -11 800 -13 800
Sociala kostnader -2 579 -2 911
Summa personalkostnader -15 379 A7 711
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -390 010 -390 010
Summa av- och nedskrivningar av materiella -390 010 -390 010
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstiligangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 0 3360
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 3 360
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintakter frdn bankkonton 2 743 3129
Summa &6vriga rinteintikter och liknande resultatposter 2743 3129,
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslédn -403 709 -451 044
Ovriga rintekostnader 0 -781
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -403 709 -451 825
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 47 548 750 47 548 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -2 973 869 -2 583 849
Arets avskrivning -390 010 -390 010
Utgéende ackumulerade avskrivningar 3363879 2973 869
Utgaende restvarde enligt plan 44 184 871 44 574 891
Taxeringsvarde
Byggnader 41000 000 41 000 000
Mark 10 400 000 10 400 000
51 400 000 51 400 000
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Kundfordringar 0 13 664
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 13 664
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 1272 108
Summa ovriga fordringar 1272 108
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 18 397 18 053
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 768 12 543
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 944 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 42 109 30 596,
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Not 15 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31

Handkassa 2500 2 500
Bankmedel 916 908 914 166
Transaktionskonto 1707 353 345997
Summa kassa och bank 2626 761 1262 663

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslan 39 149 492 35893 176
Langfristig skuld vid arets slut 39 149 492 35893176

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,09% 2020-12-30 12 130 748,00 0,00 80 000,00 12 050 748,00

STADSHYPOTEK 1,29% 2020-12-30 12 620 748,00 0,00 120 000,00 12 500 748,00

STADSHYPOTEK 0,92% 2023-10-30 11 598 680,00 0,00 256 592,00 11 342 088,00

STADSHYPOTEK 0,95% 2024-12-01 0,00 3750 000,00 0,00 3750 000,00

Summa 36 350 176,00 3750 000,00 456 592,00 39 643 584,00

*Senast kiinda rintesatser

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 494 092kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 976 368kr kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 37 173 124kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen. Lanen l6per tillsvidare eller tills

slutbetalning sker.

Not 17 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 28 579 79 337
Summa leverantoérsskulder 28 579 79 337
Not 18 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 230 85
Summa skatteskulder 230 85/,
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Not 19 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristiga laneskulder 494 092 457 000
Skuld sociala avgifter och skatter 6922 7351
Summa ovriga skulder 501 014 464 351

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 21 547 19 563
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 628 626 6438
Upplupna elkostnader 2282 3613
Upplupna varmekostnader 28 521 31994
Upplupna kostnader for renhallning 4662 4154
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 475 475
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 0 162 494
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 686 112 228 730
Not Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 40 024 000 40 024 000
Not Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser Inga Inga

Not Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat. 41
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Strandlyckan i Karlstad, org.nr 769620-2618

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Strandlyckan i Karlstad for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra'en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Strandlyckan i Karlstad for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilise att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o . foretagit-nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

» 'pa nagotannatsatt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av iagen om
. ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av.forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande bm detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forsiaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst elier
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt:skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och
forsiaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgadngspunkt.i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den 5 maj 2021
Ohrlings PriéewaterhouseCoopers AB

Vs

<

Martin Myhr
Auktoriserad revisor

3av3



