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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Bryggargatan 9 i Nynishamn

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar pa konstituerande foreningsstimma den 2020-01-27
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Kjell Martinsson Ola Thunell
Stadgar

§ 1. Foretagsnamn
Foreningens foretagsnamn édr Bostadsréttsforeningen Bryggargatan 9 i Nyndshamn

§ 2. Verksamhet

Foreningen ska frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadsldgenheter,
forrad, altaner, uteplatser och mark till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegrénsning.
Bostadsriitt dr den rétt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som har en
bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

§ 3. Siite
Styrelsen ska ha sitt sédte i Nyndshamn, Stockholms lédn.

§ 4. Insats, arsavgift och andelstal

Styrelsen faststéller i samband med upplételsen insatsen for varje ldgenhet. Om en insats for en
uppléten ldgenhet ska dndras méste alltid beslut fattas av en féreningsstdimma. Foreningsstimmans
beslut blir giltigt om minst tre {jardedelar av de réstande, rostar ja.

Styrelsen faststiller drsavgiften for varje ldgenhet. Arsavgiften ska faststillas s att féreningens
ekonomi r langsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande
till 1agenheternas andelstal.

Styrelsen fér besluta att &ndra andelstalet om de inbordes forhallandena inte paverkas. Om
andelstalet ska &ndras och det gor att dven det inbordes forhallandet mellan andelstalen paverkas
maéste det beslutas av foreningsstimman. Féreningsstimmans beslut blir giltigt om minst tre

fjardedelar av de rostande, rostar ja.

Styrelsen kan besluta att del av drsavgiften kan berdknas efter forbrukning, area eller per ldgenhet.

Det giller ersittning for varje ligenhets:
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§ 5. Andra avgifter
Foreningen kan ta ut:

e upplatelseavgift

e {verlatelscavgift

e pantsittningsavgift

o avgift for andrahandsupplételse.

Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér
bostadsriitten upplats forsta gangen. Avgiften bestdms av styrelsen.

Foreningen far ta ut en dverlatelseavgift av bostadsriittshavaren for arbete néir en bostadsrétt dvergér
till ndgon annan. Avgiften far hdgst vara 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken (2010:110).

Foéreningen fér ta ut en pantséttningsavgift av bostadsréttshavaren for arbete vid pantsittning av en
bostadsriitt. Avgiften far vara hdgst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsdkringsbalken (2010:110).

En avgift for andrahandsupplételse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en ldgenhet
arligen uppga till hogst 10 % av gillande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsikringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet uppléts i andra hand under en del av ett ar, beréknas
avgiften efter det antal manader som ligenheten 4r uthyrd. Uthyrning under del av en ménad réiknas
som en hel minad. Avgiften betalas av den bostadsréttshavare som hyr ut ligenheten.

Féreningen fér inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som féreningen ska géra med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 6. Styrelse

Styrelsen ska besta av ldgst tre och hogst fem styrelseledaméter med légst en och hogst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av féreningsstimman for tiden
fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstimma.

Med undantag for forsta stycket giller att under tiden intill den ordinarie féreningsstimman som
infaller ndrmast efter godkiind slutbesiktning och slutfinansiering av foreningens hus genomforts har
SIGNUM FASTIGHETER AB riitt att utse alla styrelseledaméter utom en om styrelsen bestar av
mindre &n fem personer, och alla styrelseledaméter utom tva om styrelsen bestér av fem personer.
SIGNUM FASTIGHETER AB har under samma tid rétt att utse samtliga suppleanter.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

Ledamot och suppleant utsedd av SIGNUM FASTIGHETER AB behdver inte vara medlem 1
féreningen.

§ 7 Konstituering och beslutsforhet

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen dr beslutsfor nir de vid sammantridet ndrvarandes antal
dverstiger hilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr ndrvarande, enighet om besluten.

§ 8 Firmateckning

Féreningens firma tecknas av styrelsen. Férutom styreisen tecknas firman av tvé ledaméter i
forening om inte styrelsen beslutar att féreningens firma ska tecknas, férutom av styrelsen, av tvd av
styrelsen dértill utsedda styrelseledaméter 1 forening.
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§ 9. Revisorer

Fér granskning av foreningens arsredovisning och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning véljs
en till tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av foreningsstéimman for tiden fram till
slutet av néista ordinarie {6reningsstimma.

§ 10 Avyttring
Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhidnda foreningen
dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beléna saddan egendom.

§ 11. Rikenskapsar
Féreningens rikenskapsar ska vara 1 januari — 31 december.

§ 12. Arsredovisning
Styrelsen ska limna &rsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore den ordinarie forenings-
stimman. Arsredovisningen ska bestd av resultatridkning, balansrikning och férvaltningsberéttelse.

§ 13. Arenden pa ordinarie foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma ska héllas inom sex ménader fran rikenskapsérets utgang. P4 den
ordinarie féreningsstimma ska foljande drenden behandlas,

1. Val av ordférande vid stimman och stimmoordftrandens val

av protokollforare.

Upprittande och godkénnande av rostldngd.

Val av en eller tva justerare.

Provande av om stimman blivit behdrigen sammankallad.

Godkénnande av dagordning.

Framlidggande av arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt disposition av vinsten
eller forlusten enligt den faststéllda balansrdkningen.

8. Beslut om ansvarsfrihet &t styrelseledamdterna.

9. Friga om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna.

10. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas.
11. Val av styrelse.

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

13. Val av valberedning.

14. Annat drende som ska tas upp pa stimman enligt lag eller féreningens stadgar.
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§ 14 Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma hélls d4 styrelsen finner skl till det och ska av styrelsen dven utlysas dé
detta for uppgivet dndamél hos styrelsen skriftligen begirts av revisor eller av minst en femtedel av
samtliga ristberéttigade medlemmar.

§ 15. Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelsen ska innehélla de drenden som ska férekomma pé
stimman, Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fore stimman.

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom utdelning, brev med posten eller via e-post till samtliga
medlemmar.

§ 16. Stadgeéindring

Beslut rrande stadgedndring under tiden intill den ordinarie féreningsstimman som infaller nérmast
efter godkéind slutbesiktning och slutfinansiering av foreningens hus genomforts, maste godkédnnas
av SIGNUM FASTIGHETER AB for att dga giltighet. Med slutfinansiering avses den tidpunkt nér
samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslin utbetalats.
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§ 17. Medlems rost
P4 foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsriitt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rést. Om en medlem har flera bostadsrétter i bostadsrétts-

foreningen har medlemmen en rost.

En medlems ritt pa foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar frdn att den utfirdades. Ett ombud far hogst

toretrida tvA medlemmar.

En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstdimman. For en fysisk person géller att endast
dessa far vara bitrdde eller ombud:

e en annan medlem
medlemmens make

L]

e registrerad partner
e sambo

o fordldrar

¢ syskon

e barn.

§ 18 Formkrav vid dverlitelse
Ftt avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen.

Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen ska tillstéllas styrelsen.

§ 19 Andrahandsuthyrning
En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande

endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I ansékan ska
skilet till upplételsen anges, vilken tid den ska p4gd samt till vem ligenheten ska upplatas. Tillstind
ska limnas om bostadsrittshavaren har skil {or upplatelsen och féreningen inte har nigon befogad
anledning att viigra samtycke. Styrelsens beslut kan éverprdvas av hyresndmnden.

§ 20. Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten med tillhdrande dvriga utrymmen i gott
skick. Detta giller dven mark, forrad, altaner, garage och andra ldgenhetskomplement som kan ingé i
upplételsen. Med ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet. Bostadsrittshavaren &r
ocksa skyldig att f6lja foreningens regler och beslut som ror skdtseln av marken.

Bostadsriittshavaren svarar sélunda for underhall och reparationer av bland annat:
e ytbeldggning pa rummens alla viiggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som

krdvs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-méssigt sétt
e icke bédrande mnerviggar
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e {ill f5nster horande beslag, géngjirn, handtag, 1&sanordning, vidringsfilter och tétningslister
samt all malning forutom utviindig malning och kittning av fonster. Fér skada pa f6nster
genom inbrott eller annan averkan pé fénster svarar bostadsrittshavaren.

e till entredérr horande beslag, gangjirn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och 1ds
inklusive nycklar, all méilning med inkluderat malning av ytterddirens utsida, motsvarande
géller for balkong- eller altandérr. For skada pd ytterdorr genom inbrott eller annan averkan
pé dorren svarar bostadsrittshavaren, motsvarande giller for balkong- eller altandorr.

e innerddrrar och sdkerhetsgrindar

e lister, foder och stuckaturer

o ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa betjénar endast bostadsréttshavarens
lagenhet

e undercentral (sikringsskap) och dirifran utgdende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinslapp

e brandvarnare

[ badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsréttshavaren dérutéver bland annat
Aven for:

o fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

kldmring till golvbrunn samt rensning av golvbrunn och vattenlés
tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
kranar och avstdngningsventiler

ventilations{lakt

elektrisk handdukstork

1 kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning sasom
bland annat:

vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstidngningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar dven for reparation och underhéll av alla installationer i och utan{tr
lagenheten som installerats av bostadsriittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten.

For reparationer pa grund av brand- cller vattenledningsskada svarar bostadsritishavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsréttslagen.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sddana underhallsatgirder, som bostadsrittshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och fér endast avse atgérder som utfors i
samband med omfattande underhill eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr
bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 21 Foreningens ritt att avhjilpa brist
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 20§ i sddan utstrdckning
att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s snart som mojligt, far féreningen avhjéilpa
bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad.
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§ 22. Foriindring i och utanfor liigenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind géra
e ingrepp i birande konstruktion
e iindring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten
e annan visentlig fordndring av ldgenheten.
¢ Anordningar sdsom forrddsbyggnader, flaggstinger, fasta badpooler, markiser,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. far sattas upp endast efier styrelsens
skriftliga godkénnande. Bostadsrittshavaren svarar for skétsel och underhdll av sédana
anordningar. Om det behdvs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut dr
bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning frén styrelsen, demontera sddana
anordningar pa egen bekostnad.

Styrelsen far inte vigra att ge tillstind om fordndringen inte #r till skada eller nackdel for
foreningen.

§ 23. Underhall
Styrelsen ska arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
“sikerstiilla att det finns medel fér att trygga underhallet av féreningens hus.

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhéll ska goras arligen med ett belopp motsvarande minst
45 kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).

Om foreningen har en underhallsplan kan istéllet avséttning till fonden goras enligt planen. Styrelsen
ska drligen budgetera och genom beslut om arsavgiftens storlek tillse att erforderliga medel avsitts
for att sikerstilla genomforandet av underhallet av foreningens hus som enligt dessa stadgar &r

féreningens ansvar.

Féreningen ska uppritta en underhallsplan om sadan krévs genom bestimmelse i lag eller beslut fran
myndighet.

Dessutom ska styrelsen varje ar besiktiga foreningens egendom.

§ 24 Tilltride till Ligenheten

Foretriidare for bostadstittsforeningen har rétt att fA komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 21§. Nér
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsréitten enligt 26§ eller nér bostadsrétten ska tvings{orsiljas
enligt bostadsrittslagen #r bostadsréttshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pé lamplig tid.
Féreningen ska sc till att bostadsritishavaren inte drabbas av stérre oldgenhet 4n nddvéndigt.

§ 25. Vinst eller forlust
Den vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rdkning.

§ 26 Avsiigelse av bostadsriitten

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd &r frén upplatelsen och
dérigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avstgelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar nérmast
efter tre manader fran avsigelsen eller vid den senare ménadsskifte som angetts i denna.

§ 27. Upplisning
Om féreningen upploses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till

ldgenheternas insatser. )



Sida 7 av 7
Ovrigt
Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt évriga tillimpliga {6rfattningar.




