ARSREDOVISNING 2020
HSB Brf Ragstacken

MEDLEM I HSB

HSB - dar maéjligheterna bor



Att boi en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det & ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften
(=ménadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavséttningar for
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din lagenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsféreningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsréttsinnehavare och har dérmed enligt bostadsréttslagen
en "i tiden obegrdnsad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa ldnge du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjélva hur foreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledamaéter; kunskap &r en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du dr med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till nagra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm

Org.nr: 702001-8474

far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-310%
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Féreningen har till &andamadl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen dger fastigheten “Halmstacken 1” och “R8gstacken 1” i “Stockholm” kommun.

Styrelsen har sitt sate i “Stockholms” Ian, “Stockholms” kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 95 9129
Parkeringar och

garageplatser 81 0

Foreningens fastighet ar byggd ar 1962. Vardedr 1962.

Foreningen &r fullvardesforsdkrad i Folksam. Styrelseansvarsforsdkring finns via AIG.

Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna varit oférandrade.

Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard
Host 2021 Trapanel Mélning (pabodrjad 2020, avslutas 2021)
2021 Carport Malning
2021 Forréd Malning
2021 Inomhus Mélning
(UC, kéllargdngar, gym, styrelse & entreprendrsrum)
2021 Garagegrind Byte
2021 Dranering uc
2021 Fastighet Hangrannor
2022 Fastighet Omfogning av tegelfogar
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm

Stamma
Ordinarie foreningsstdimma holls 2020-06-28. Vid stamman deltog 20 medlemmar varav 1 med fullmakt och alla var
réstberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-06-28 haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Niklas Bystedt Ledamot

Gunnar Skoglund Ledamot

Monika Hedlund Ledamot

Tatjana Hilmblom Ledamot

Kenneth Sjogren HSB-ledamot

Jonas Andersson Ledamot

Joachim Martensson Suppleant

Styrelsen har under 2020-06-28 - 2020-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Niklas Bystedt Ledamot

Gunnar Skoglund Ledamot

Monika Hedlund Ledamot

Tatjana Hilmblom Ledamot

Kenneth Sjogren HSB-ledamot (Avgick i augusti 2020 d& han slutade arbeta pd HSB)
Joachim Martensson Ledamot

Christer Clevesjo Suppleant

Kicki L&ngs Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Kicki L&ngs, Christer Clevesjo och Niklas Bystedt, Tatjana
Hilmblom, Monika Hedlund.

Styrelsen har under 8ret héllit 11 protokollférda styrelseméten samt fastighet- och markbesiktning.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Tatjana Hilmblom, Monika Hedlund, Niklas Bystedt och Gunnar Skoglund. Teckning sker tv i forening.

Revisorer

Urban Smidare Foreningsvald ordinarie

Goran Olbers Foreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmédktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Claes Svensson och Bjorn Wolgast.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Claes Svensson och Bjérn Wolgast.

My
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm

Underhalisplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2020-09-29.

Underhélisplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna i
gott skick. Under &ret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var férening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen varderar higre de leverantérer vilka tar ett sd stort miljiméassigt ansvar som mailigt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 150 (149) medlemmar vid utgdngen av verksamhets8ret 2020 (2019). Under &ret har 2 (11) 6verlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsréattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, képare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for ldsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 872 867 853 824 717
Totala intakter kr/kvm 891 886 870 841 732
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 242 204 165 250 178
Bel&ning, kr/kvm 6 099 5960 5743 6 006 5799
Réntekanslighet 7% 7% 7% 7% 8%
Totala driftkostnader kr/kvm* 564 574 631 533 518
Energikostnader kr/kvm 176 181 184 180 181
*Nyckeltalet bersknas pé ett annat underlag an i tidigare 8rsredovisningar, se forklaring nedan. ne
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd fran
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intdkter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som
faktureras féreniningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intékter. M&nga bostadsrattsforeningar har
intékter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det hér..

Sparande till framtida underhall

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till
det framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har
per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt g@r féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda
investeringar). P& 13ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi
har pengar p8 banken eller att vi har amorterat och pd s satt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite ldngre ner gar det ocksd
att se hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan for bostdder och lokaler d3 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "&ger" ska man utgd fran den
bostadsrattens andelsvéarde.

Réantekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pd I&nestocken gér upp med en
procentenhet fér att bibeh8lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmarna och hyresgaster fakturerade, intakter
for el, varme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pd ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskapsdr. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hagre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 8 129 8 085 7 943 7 678 6 683
Resultat efter finansiella poster 740 87 -596 1148 510
Soliditet 14% 13% 13% 11% 8%
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) wi /
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm

Féreningens sparande till framtida planerat underhadll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel foreningen fatt éver i den l6pande driften under rékenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte
péverkar likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 8129 143
Rorelsekostnader 5 6 616 340
Finansiella poster - 772 888
Arets resultat 739 915
Planerat underhall + 194 708
Avskrivningar + 1271 235
Arets sparande 2 205 858
Arets sparande per kvm total yta 242
Forandring eget kapital
Kapital- Yttreuh  Balanserat Arets
Insatser tillskott fond resultat  resultat
Belopp vid &rets ingdng 1892 500 2 562 500 299 431 3 604 685 86 521
Reservering till fond 2020 403 000 -403 000
Tanspréktagande av fond 2020 -194 708 194 708
Balanserad i ny rakning 86 521 -86 521
Arets resultat 739 915
Belopp vid drets slut 1892 500 2 562 500 507 723 3482913 739 915
Férslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 3691 205
Arets resultat 739 915
Reservering till underhdllsfond -403 000
Iansprdktagande av underhélisfond 194 708
Summa till stdmmans férfogande 4222 828
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 4 222 828

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tilldggsupplysningar. /272
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HSB Bostadsrittsforening Ragstacken i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01

Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 8 129 143 8 084 559
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 894 908 -4 919 161
Ovriga externa kostnader Not 3 -119 033 -202 762
Planerat underhall -194 708 -669 013
Personalkostnader och arvoden Not 4 -136 457 -134 883
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 271 235 -1 104 799
Ovriga rorelsekostnader Not 5 0 -129 023
Summa roérelsekostnader -6 616 340 -7 159 640
Rorelseresultat 1512 803 924 919
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 1791 1567
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -774 679 -839 965
Summa finansiella poster -772 888 -838 398
Arets resultat 739 915 86 521

uw
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HSB Bostadsrattsférening Ragstacken i Stockholm

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 61 009 741 61 592 031
P&gdende nyanlaggningar Not 9 1 062 500 688 944
62 072 241 62 280 975
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgédngar 62 072 741 62 281 475
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 17 188
Avrdkningskonto HSB Stockholm 3 584 935 1732178
Ovriga fordringar Not 11 10 790 10 851
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 450 661 421 116
4 046 386 2181 333
Kassa och bank Not 13 3384 3162
Summa omsattningstillgdngar 4049 771 2 184 495
Summa tillgdngar 66 122 511 64 465 970
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HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm

Balansrékning 2020-12-31  2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 892 500 1892 500

Kapitaltillskott 2 562 500 2 562 500

Yttre underhdlisfond 507 723 299 431

4962 723 4 754 431

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3482913 3 604 685

Arets resultat 739 915 86 521

4222 828 3 691 205

Summa eget kapital 9 185 551 8 445 636

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 22 962 500 53 678 743
22 962 500 53 678 743

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 32716 243 725 605

Leverantdrsskulder 158 780 124 350

Skatteskulder 44 836 65 808

Fond for inre underhdll 65 718 72 179

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 988 883 1 353 649
33 974 460 2 341 591

Summa skulder 56 936 960 56 020 334

Summa eget kapital och skulder 66 122 511 64 465 970MZ
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 739 915 86 521
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1271 235 1104 799
Utrangeringar 0 -128 823
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 011 150 1 062 496
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -12 296 -123 627
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -357 769 -1 307 130
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 641 085 -368 261
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 062 500 -2 756 074
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 062 500 -2 756 074
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 1274 395 1 978 357
Kapitaltillskott 0 259 192
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1274 395 2 237 549
Arets kassafléde 1 852 980 -886 786
Likvida medel vid drets b6rjan 1735 340 2622 126
Likvida medel vid arets slut 3 588 320 1735 340

I kassaflédesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Ragstacken i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,76 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas fr&n och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Lanen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd smahus som hogst far vara 0,75 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 8349 kronor per smahus.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar. M
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 7 963 056 7 916 937
Hyror 174 731 172 490
Ovriga intakter 29 381 39 716
Bruttoomsattning 8 167 168 8129 143
Avgifts- och hyresbortfall -38 025 -44 584
8129 143 8 084 559
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 597 321 498 444
Reparationer 614 607 699 968
El 135 897 144 551
Uppvarmning 1199 629 1 251 536
Vatten 271 731 258 826
Sopha@mtning 97 096 104 425
Fastighetsforsakring 103 850 101 901
Kabel-TV och bredband 85 787 83776
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 791 920 765 890
Forvaltningsarvoden 328 319 309 318
Tomtrattsavgald 655 200 655 200
Ovriga driftkostnader 13 551 28 138
4 894 908 4901 973
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 7 848 7 818
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 2 963 19 089
Administrationskostnader 58 397 83 405
Extern revision 11 125 11 000
Konsultkostnader 6 000 48 750
Medlemsavgifter 32 700 32 700
119 033 202 762
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 94 600 97 650
Revisionsarvode 7 095 6 975
Ovriga arvoden 4730 0
Sociala avgifter 30 032 30 258
136 457 134 883
Not 5 Ovriga rérelsekostnader
Utrangering anldggningstillgdngar - Tak 0 129 023
0 129 023
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 838 1187
Ovriga rénteintakter 954 380
1791 1567
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 768 147 842 887
Ovriga rantekostnader 6 532 -2 922
774 679 839 965
me
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HSB Bostadsriattsforening Ragstacken i Stockholm

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 71213 336 65 426 018
Arets investeringar 688 944 5787 318
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 71902 280 71 213 336
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -9 621 305 -8 645 329
Rrets avskrivningar =1271 235 -1104 799
Arets utrangeringar 0 128 823
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 892 539 -9 621 304
Utgdende bokfort varde 61 009 741 61 592 032
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 73 166 000 73 166 000
Taxeringsvarde mark 112 575 000 112 575 000
Summa taxeringsviarde 185741 000 185 741 000
Not 9 Pagadende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 688 944 3720 188
Krets investeringar 373 556 -3 031 244
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1062 500 688 944
Not 10 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 10 790 10 851
10 790 10 851
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 450 661 420 625
Upplupna intakter 0 491
450 661 421116
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar. 1143{;
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HSB Bostadsriattsforening Ragstacken i Stockholm

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 13 Kassa och bank
SBAB 3384 3162
3384 3162
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta drs
L3neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 26384184 0,71%  2021-02-05 1 675 386 853 329
SBAB 28728204 0,69%  2021-01-07 19 040 857 0
SBAB 28728212 0,84%  2021-12-09 10 000 000 0
SBAB 28728255 2,15%  2024-12-08 10 000 000 0
SBAB 28728263 2,52%  2027-12-08 10 000 000 0
SBAB 29758204 0,74%  2023-02-14 2 962 500 0
SBAB 31314674 0,50% 2021-10-01 2 000 000 0
55 678 743 853 329
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 51 412 098
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22962 500
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte f6r avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett &r.
Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda foér skulder till kreditinstitut 56 179 000 55 426 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 32716 243 725 605
32716 243 725 605
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 673 305 629 194
Ovriga upplupna kostnader 315 578 724 455
988 883 1 353 649

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under nastkommande &r.

oy
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Org Nr: 702001-8474
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HSB Bostadsrittsforening Ragstacken i Stockholm

Noter

2020-12-31

2019-12-31

Not 17 Visentliga hiandelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

‘ o
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(_Glnnar Skoglund <7~ }{échim Martensson

Yitn Type=

Niklas Bystedt 2
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Christer Clevesjo -
Undertecknar i egenskap av suppleant

Var revisionsberatte|se harA0Z | 0% . g'\'z’ lamnats betraffande denna &rsredovisning

e

Mamn Freunksson

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Réagstacken i Stockholm, org.nr. 702001-8474

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ragstacken i Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreras
Stockholm fdr rékenskapsaret 2020. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ansvar.

réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas bedémningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nér s& &r tilampligt, om férhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar aven 16r den interna kontroll som den beddmer &r férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgdra en grund for mina

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaklighet forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

i g G ’ kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i |nteulangre .kan fortiatta Yerksamifian
den interna kontrollen. e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stéllning. S
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ragstacken i Stockholm for enligt denna beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattetsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar o i N < ;

N = R Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tilt dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férsiaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instélning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst efler
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den&e) /%~ 2021

Martin Fredriksson Urban Smidare
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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MOTION TILL HSB BRF RAGSTACKEN FORENINGSSTAMMA AR 2021

IT-SUPPORT

Bakgrund

Under 2020 slackte Comhem ner det analoga TV-utbudet.

Under 2020 anslét flera beoende sig till fiber.

| samband med dessa omstallningar uppstod en del tekniska problem for bade aldre och for
yngre grannar.

Forslag till beslut

Jag foreslar att styrelsen gar ut med en allman forfragan till alla hushall, i syfte att starta en IT-
supportgrupp. Finns det grannar, med IT-intresse, som vill startar en supportfunktion dar
medlemmarna kan stélla fragor, och fa relativt snabbat svar — och kanke t.o.m. hjalp i hemmet?
Det bor primart handla om enklare, generella, problem som att fa igang en router, ansluta sin
dator till routern, f& igang sitt Wi-Fi, géra en kanalstkning pa sin TV, ladda hem Bank-ID,
komma igdng med Chromecast etc. Typ enkel (start)hjalp for att ha en fungerande IT-miljé.
Sjalvklart ar det IT-supporten som bestammer vilka "jobb” de har tid och kunskap att stalla upp
pa, och sjalvklart ger man en symbolisk gava till IT-supporten om man fatt hjélp, t ex en flaska
vin, nagra trisslotter e.d.

En gemensam mailbox fér dessa IT-fragor skulle kunna vara "Ragstacken IT”, dvs en egen
mailadress sa att inte styrelsen behéver hantera generella IT-fragor.

Jag foreslar att foreningsstdmman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att efterlysa, i ett antal
aterkommande inormationsbrev, personer till en IT-supportgrupp.

Stockholm 2021-02-28

Annika Johansson, Esplundagrand 90

Styrelsens utlatande
Styrelsen foreslar bifalla motionen att skicka ut en forfragan om intresse att bilda en IT-grupp
finnes. Styrelsen raknar med att denna grupp &r sjalvorganiserande.
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2021

Motion till HSB brf Ragstackens foreningsstimma

UPPFOLJNING AV FATTADE BESLUT

BAKGRUND

En styrelse arbetar pd uppdrag av sina medlemmar. I vart fall sker en del av detta efter
sirskilda beslut tagna vid en foreningsstimma. Undertecknad upplever som medlem att
man manga ganger dérefter inte far reda pa om och hur sadana beslut verkstillts.

FORSLAG TILL BESLUT

Mitt forslag r att en stdende punkt infors pd dagordningen for de ordinarie forenings-
stimmorna som behandlar hur langt man kommit med att genomfora forra arets beslutade
atgdrder. Punkten kan pa dagordningen mojligen ligga fore beslut om ansvarsfrihet men i
annat fall i anslutning till pkt. 24 Arets motioner.

Stockholm 28/2 2021

Goran Olbers
Glanshammarsgatan 106

Styrelsens utlitande

D4 dagordningen for stimman regleras av stadgarna kan vi inte &ndra hur som helst i denna.
Styrelsen foreslar att avsla motionen med anledningen ovan men att vi infor kvartalsrapporter
fran styrelsens arbete under &ret med rapportering mot godkdnnda motioner samt
underhallsplan.
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MOTION TILL HSB BRF RAGSTACKEN FORENINGSSTAMMA

UTOKNING AV TRANINGSLOKALEN

Bakgrund

Da jag nyligen har borjat nyttja traningslokalen ovan tvattstugan sa har jag, och andra medlemmar jag
pratat med, tyckt att den ar alldeles for trangt.

Det blir ett problem da vi dr hyfsat manga som ar medlemmar och darmed ett antal personer som vistas
dar samtidigt. Vilket kan innebdra att man inte kan utéva sina 6vningar eller skaderisker som kommer
med att anvanda redskap for ndra andra. Samt att vi numera har ett coronaperspektiv att ta hansyn till.
Vaningen ar stor nog men just nu anvédnds bara ett av rummen for traning.

Mitt Forslag 1 &r att riva vaggen i traningslokalen och 6ppna upp till ndstkommande rum och ha den
dorren Iast sa att passage till det nya, stora dubbelrummet, endast sker genom befintlig dérr med
kodlas.

Jag anser att kostnaden for detta ingrepp blir minimal da jag och andra volontdara medlemmar ar
yrkeskunniga personer som arbetar inom detta omrade. Att ta in en utomstaende arbetskraft ar enligt
mig en onddig kostnad. Den kostnaden som eventuellt skulle uppsta for HSB BRF Ragstacken ar
inforskaffning av container eller byggsackar och bortforsling av betongblock och befintligt skrot som
finns i rummet just nu.

En alternativ 16sning, Férslag 2, ar att det endast inforskaffas ett kodlas till det rummet bredvid
nuvarande tréningslokal, att skrot och dylikt liggandes dar bortforslas och att traningslokalen blir i tva
olika rum utan att en vagg rivs.

Varfor jag vill argumentera for Férslag1 ar for att det ger en bekvamare upplevelse utan spring genom
dérrar och korridor, da vi dr en del medlemmar som nyttjar detta. Antalet medlemmar som énskar
nyttja traningslokalen kommer sakert blir an fler om upplevelsen och miljén blir battre i form av en
utokning.

En stor lokal istallet for tva mindre ger en lattare dverblick éver hela lokalen, sdkrare avstand mellan
personer som samtidigt nyttjar lokalen och majlighet for fler medlemmar att nyttja traningslokalen.

Forslag till beslut
Jag foreslar foreningsstamman beslutar enligt forslaget Forslag (1) - vagg mellan utrymmen rivs med
hjalp av frivilliga medlemmar och det nya rummet anvands helt for ett gym.

Stockholm 2021-02-23

93
Joakim Westerlundh, Esplundagrind 48 Ight
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Styrelsens utlatande

Styrelsen foreslar att avsla motionen med motiveringen att vi vill géra en sista enkat till
medlemmarna om det finns andra idéer vad rummet kan anvandas till.
Efter enkaten blir det en extra stamma for att besluta vad vi gér med det.
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MOTION TILL HSB BRF RAGSTACKEN FORENINGSSTAMMA AR 2021

TILLGANGLIG UNDERHALLSPLAN

Bakgrund

Manga ganger upplever vi som bor i féreningen att vissa arbeten, och darmed kostnader, uppstar
oplanerat. Medlemmarna har dalig insyn i kommande underhaliskostnader och 6kade driftskostnader.
Vissa kostnader leder till avgiftshdjningar, vilket manga ganger annonseras alltfér nara inpa den manad
de trader i kraft — detta forsvarar planering av privatekonomin.

Visserligen finns méjligheten att sitta i styrelsen, och pa sa satt fa en insyn i féreningens
renoveringsbehov och kostnader. Men, det &r inte alla som har intresse av att vara en styrelsemedlem, ej
heller har tid att engagera sig i manatliga méten och daremellan diverse arbetsuppgifter fér var férening.
Dock kan manga vara intresserade av att kdnna till vilka renoveringsbehov som finns, nar i tiden de
kommer att genomféras samt en fingervisning om hur mycket det kan komma att kosta.

Jag upplever att de sex atgardspunkter som presenterades i 2019 ars arsredovisning, for atgard under
2020, ar for fa och for kortsiktiga underhallsarbeten — jag vill ha tillgang till en mer omfattande
underhallsplan.

Dessutom har manga kdpare ett intresse av att se framtida renoveringsbehov, for att kalkylera sina
kostnader.

Forslag till beslut

Jag foéreslar att styrelsen framgent tillhandahaller (pa var hemsida, pa HSB-portalen) en transparent,
mangarig, underhallsplan.

Bifogar en lank till ett forslag pa underhallsplan: https://brf-davidbagare.se/wp-
content/uploads/2019/08/UnderhallsplanBrfDavidBagare2017-2046.pdf

Jag foéreslar att foreningsstamman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att tillhandahalla en detaljerad,
kontinuerligt uppdaterad, underhallsplan som stracker sig over flera ar.

Stockholm 2021-02-28

Annika Johansson, Esplundagriand 90

Styrelsens utlitande

Styrelsen har under de senste aren presenterat en kortare information om vilket underhalls som behovs
kommande 5 ar. Vi presenterar ocksa hur var ekonomi ser ut ver de kommande 10 aren uifran
underhéllsplanen. D& underhéllsplanen &r rorlig (vi vill inte ta kostnader som vi verkligen inte behdver) sé
har vi inte ként att det 4r 16nt presentera den i sin helhet.

Vi forstar att man vill se planen och bifaller darfor motionen.

Men vi maste alla forsta att oférutsedda utgifter dr inte med i underhéllsplanen.
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MOTION TILL HSB BRF RAGSTACKEN
FORENINGSSTAMMA AR 2021

UTBILDNING | ATT TOLKA EN ARSREDOVISNING

Bakgrund

Bostadsrattsféreningens arsredovisning innehaller flera ord, uttryck och utrakningar som manga
ganger ar svara att forsta.

Till exempel...

Vad innebar avsattning till fonder, och vart tar avsatta pengar vagen?

Var dyker tidigare ars avsattningar upp i resultat- och balansrakningen?

Vad innebar avskrivningar?

Hur tolkar man alla poster och siffror?

Ar en siffra (t ex en summering, sammanrakning) bra eller kanske dalig?

Vad innebar det att ge styrelsen ansvarsfrihet?

Vilka kostnader/utgifter ligger bakom de olika posterna i en reslutat- och balansrakning?
Hur bra, eller dalig, ekonomi har var férening, hur mar var férening (ekonomiskt)?

Forslag till beslut

Jag foreslar att styrelsen erbjuder medlemmarna en utbildning i &mnet att tolka en
arsredovisning. Jag ar évertygad om att var foérenings revisor, eller kanske nagon medlem, har
tillrackliga kunskaper for att beratta vad man kan utlasa ur var arsredovisning, inkl dess balans-
och resultatrékning.

Jag foreslar att féreningsstdmman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att bjuda in medlemmarna
till ett utbildningstillfalle i syfte att forklara var arsredovisning, inkl dess balans- och
resultatrakning.

Forslagsvis till hosten 2021, vintern 2021-2022 — da vi férhoppningsvis kan traffas i HSB-lokalen
for att enklare (&n via videomote) diskutera och stalla fragor.

Stockholm 2021-02-28

Annika Johansson, Esplundagrand 90

Styrelsens utliatande
Styrelsen foreslar att bifalla motionen. En genomgang kommer att ske nar vi kan métas igen.
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FULLMAKT FORENINGSSTAMMA

Varje medlem har en rost pa foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de dnda bara en rost tillsammans. Om en medlem
ager flera bostadsritter 1 foreningen, har denne dnd4 bara en rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges i foreningens stadgar och med stéd 1 ny
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrada obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut géller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2020-

04-15 tom 2020-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som langst till 2020-12-31.

Ot e e Datum ..coooovvevieeeeeen,
FULIMAKE TOL et e e e e e e e et e e et aeaeaeseeseeeeeeeeeenens
att foretrada boStadSIAtESNAVAIEI ......eeeeeeee e e e e
Liagenhetsnummer ............... IO Lo

Bostadsrittshavarens egenhindiga namnteckning:

(NamNfOrtydIIZAnAE) ......eieiiit ettt e et et et et
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrdkning samt
en notférteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberdttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgér
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istillet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stamman beslutar efter [Orslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar saisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslin och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtritts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
biéra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslin.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond f6r inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna [6r de flesta bostadsrétts(oreningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess korttristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
inf6r i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta aven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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