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Stadgar for bostadsrattsforeningen Sédercentrum 6 1 Kungsbacka.
Antagna pa foreningsstimman 2021-04-14.

Foreningsnamn.
Foreningens firma (foreningsnamn) dr bostadsrittsforeningen Sodercentrum 6
1 Kungsbacka. Organisationsnummer 769616-0543.

Andamil och verksamhet.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom

att i foreningens hus upplata lagenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begriansning
i tiden. En medlems ritt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas
bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens site.
Foreningens styrelse har sitt sdte i Kungsbacka kommun, Hallands lén.

Rikenskapsir.
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Firmatecknare.
Foreningens firma tecknas av styrelsen samt av tva (2) av styrelsen dértill utsedda
ledamdter, var for sig.

Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en
uppgift om de drenden som ska férekomma. Kallelse till ordinarie och extra
foreningsstimma ska utfdrdas tidigast 6 veckor fore dock senast tva veckor fore
foreningsstamman.

Ordinarie foreningsstimma halls en gdng om dret innan juni manads utgang. Extra
stimma halls da styrelsen finner skl till det eller da det skriftligen begérts hos styrelsen
av en revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar och ska da
av styrelsen utlysas enligt kallelse ovan.

Kallelse ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller brev med posten.

Andra meddelande till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet
eller skickas ut som brev eller e-mail.

Arenden p3 ordinarie foreningsstimma.

P4 en ordinarie foreningsstimma skall f6ljande drenden behandlas:

Val av ordférande vid stimman och anmédlan om stimmoordférandens val av
protokollforare.

a. Upprittande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden.
(Rostlangd).

b. Godkénnande av réstlingden.

Val av en eller tva justeringsmén att jimte ordféranden justera protokollet.
Fragan om foreningsstimman har utlysts i behdrig ordning.
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Faststillande av dagordningen.

Styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen.

Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten
eller férlusten enligt den faststdllda balansriakningen ska disponeras.

Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

Fragan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna.

Beslut om antalet styrelseledamdéter och styrelsesuppleanter.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och eventuell revisorssuppleant.

Val av valberedning.

Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om
ckonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

Medlems rost.

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som
ar medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp
en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten giller vid ett foreningsmote och hogst ett ar
fran det att den utfirdades. Ett ombud fér bara foretrida en medlem. En medlem fér ta
med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman. For en fysisk person giller att endast en
annan medlem eller medlemmens maka, sambo, fordldrar, syskon eller barn far vara
bitrdde eller ombud.

Omroéstning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte ndrvarande rostberittigad pakallar
sluten omrostning.

Vid lika rostetal géller den mening som bitrédds av ordforanden 1 foreningens styrelse.
De fall, bland annat fraga om éndring av dessa stadgar, dér sarskild rostovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i bostadsrittslagen 9 kap. § 16 punkt 1, samt §
23 punkt 3—4.

Protokoll.

I fraga om protokollets innehall géller

att rostlingden ska tas in eller bifogas protokollet,

att stimmans beslut skall foras in 1 protokollet samt

att om omrostning har skett, resultatet anges 1 protokollet.

Protokollet ska bevaras betryggande.

Vid stimman fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgiangligt
for medlemmarna.

Extra foreningsstimma.
Pé extra foreningsstimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts
och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Styrelse.

Styrelsen bestar av 1igst tre och hogst fem styrelseledamdter samt tva suppleanter.
Styrelsen viljs arligen for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.
Halften av styrelsemedlemmarna avgar véaxelvis vartannat ar.

Ordforanden viljes enbart for ett ar i taget.

Ordférande och kassor bor inte avga samtidigt om inte majoriteten av medlemmarna sa
begir.
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Om majoriteten av medlemmarna sé begir, kan hela styrelsen utbytas.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ér beslutsfor nér de vid sammantridet ndrvarandes antal Gverstiger hélften av
hela antalet ledamoter. For giltigheten i1 fattade beslut fordras, da for beslutsforhet
minsta antalet ledamoter dr ndrvarande, enighet om besluten.

Vid lika rostetal avgor ordforandes rost.

Styrelsens dliggande

Det aligger styrelsen

- att avge arsredovisning for forvaltning av foreningens angeldgenheter genom att [dmna
arsredovisning som ska innehélla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogora for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrikning) och fora stéillning vid rikenskapsérets utging (balansrikning).

-att senast 6 veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framléggas, till revisorn l[dmna arsredovisning for det forflutna
riakenskapsaret samt

- att senast tva veckor fore ordinarie arsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig.

- att fora forteckning 6ver foreningens medlemmar (medlemsforteckning) samt
forteckning 6ver de ldgenheter som dr upplatna som bostadsritt (l1dgenhetsforteckning)
enligt bostadsrittslagen kap 9 §§ 8 — 10.

Revisor.

For granskning av foreningens arsredovisning jimte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tvé revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till nésta ordinarie foreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sirskilda anmérkningar i sin revisionsberéttelse ska styrelsen
lamna en skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie foreningsstimman.

Insats och arsavgift.

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska éndras
maste alltid beslut fattas av en foreningsstdmma.

Arsavgiften ska, om sa dr mojligt, folja den lagda ekonomiska planen.

Arsavgiften for en ligenhet beriiknas sa att den, i forhallande till ligenhetens insats,
kommer att béra sin del av féreningens utgifter, samt amortering och avsittning till
fonder. Arsavgiften betalas méinadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje
ny manads borjan.

Om inte arsavgiften betalas 1 ritt tid, utgdr drojsmélsrinta enligt rantelagen (1975:635)
eller av foreningsstimman annat taget beslut p& den obetalda avgiften fran forfallodagen
till dess full betalning sker.

Avgiften skall betalas pé det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske
genom postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje lagenhets
viarme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beriknas
efter forbrukning eller yta.
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Ovriga avgifter.
Foreningen kan ta ut upplételseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift efter
beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nir bostadsritten upplats forsta gdngen.

For arbete vid Overgang av en bostadsritt far foreningen av siljande bostadsrittshavare
ta ut en 6verlételseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av tilltrddande
bostadsrittsinnehavare ta ut en pantséttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Vid upplatelse i andra hand far foreningen ta ut en arlig avgift motsvarande 10 % av
géllande prisbasbelopp av bostadsrattshavaren.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgdrder som foreningen ska vidta
med anledning av lag eller annan forfattning.

Underhall.

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforande av underhallet av
foreningens hus och drligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens
storlek och sikerstilla behovliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus
samt att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus
samt inventera ovriga tillgangar och 1 forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen
gjorda iakttagelser av sérskild betydelse.

Forvaltning.

Styrelsen féar forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird,
vilken sjdlv inte behover vara medlem i féreningen, eller genom fristaende
forvaltningsorganisation. Vicevirden ska inte vara ordforande i styrelsen.

Fonder.

Inom foreningen finns en fond for yttre underhdll. Avsittning till fonden for yttre
underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 16. De 6verskott som
kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.

Bostadsriittshavarens ansvar.

Bostadsrittshavare ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhérande
utrymmen 1 gott skick. Med ansvaret foljer bade underhélls-och reparationsskyldighet.
Foreningen svarar i 6vrigt for husets underhall.

Till det inre rdknas:

- rummens viggar, golv och tak

- inredning i kok, badrum och évriga utrymmen som tillhor ldgenheten

- glas i fonster och dorrar

- ldgenhetens ytter-och innerdérrar, med undantag fran laskistan i ytterdorren som &r
foreningens ansvar. Om bostadsrittshavare byter till annat 1as 1 sin ytterdrr dvergér
dock hela ansvaret for ytterdorren till denne.



- ytterligare undantag fran bostadsrittshavarens ansvar dr virmeslingorna 1
badrumsgolven. Detta eftersom de har funktionen av virmekilla och darfor ar
foreningens ansvar. Foreningen ansvarar dven for byte av termostat till befintligt
virmegolv.

- om viarmeslingan i golvet gar sénder ar det féreningens ansvar att installera ny
virmekilla genom byte till stérre handdukstork (ca 500w) inklusive termostat. Om
en bostadsrittshavare hellre vill renovera golvet ersitts denne med en summa
motsvarande virdet av installation av ny handdukstork.

Bostadsrittshavare svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men
inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster
och inte heller for annat underhdll &n malning av radiatorer och vattenarmaturer.

Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven inglasning som skett efter fastighetens
fardigstillande pa nuvarande eller tidigare bostadsrittshavares eget initiativ, och som
dédrmed dgs av bostadsrittshavaren. Vad géller inglasning som &dgs av bostadsréttshavare
skall eventuell malning folja beslutad fargsattning (RAL 7030).

Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven mark, om sddan ingéar 1 uppgorelsen. Han ér 1
sa fall skyldig att folja foreningens regler och beslut rérande skétseln av marken.

Mark f6r altan pa innergarden och i markplan &r inte upplaten med bostadsritt. Detta
innebdr att av bostadsrattshavaren omlagt golv eller palagd beldggning tillhor aktuell
bostadsritt. Eventuellt dterstillande bekostas av ldgenhetsinnehavaren till fullo.
Foreningen bestimmer dock vad som féar goras med golvet. Tvittning med sipa
rekommenderas for trikonstruktioner, €j oljning eller hogtryckstvitt. Lika utseende pa
samtliga altangolv skall efterstrivas.

Beldggning pa balkonggolv, till exempel klinkers eller trigolv, tillhdr bostadsrittshavare
nu och framgent. Eventuellt aterstillande bekostas av ldgenhetsinnehavaren till fullo.
Det géller &ven om borrning har skett i betonggolvet.

Malning av och eventuell borrning i balkongtaket far utféras med professionell hjalp.
Kuldr skall vara samstimmig med foreningshusets firg pa putsen. Aven hir giller att
eventuellt malningsarbete och aterstillande efter borrning i taket bekostas av
lagenhetsinnehavaren nu och framgent. Styrelsen avrader dock fran malning pé eller
borrning i betongtak eller betonggolv.

Markiser tillhor foreningshusets fasad. Skador pa grund av handhavandefel, t.ex.
utdragen markis vid hard vind, bekostas av ligenhetsinnehavaren. Styrelsen tar beslut
nir och om markisviv behdver bytas. Detta ombesorjs och bekostas av foreningen.

Borrning i1 fasadputsen ar absolut férbjuden. Skulle sa ske ar ldgenhetsinnehavare
betalningsskyldig for skadan. Samtliga medlemmar dr skyldiga att, till styrelsen,
inrapportera eventuella sprickor for atgérd. Skador, ej orsakade av medlem, bekostas av
foreningen.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom véardsloshet eller
forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller géstar honom eller av nagon annan



som han inrymt 1 ligenheten eller som dir utfor arbete for hans ridkning. Detta giller 1
tillimpliga delar dven om det forekommer ohyra i ligenheten.

I fraga om brandskada som bostadsréttshavare sjilv inte vallat giller vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavare brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen fér ata sig att utfora sddana underhallsatgéirder, som
bostadsrittshavare ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och fér
endast avse dtgarder som utfors i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad
av foreningens hus, som beror bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 20. Upplitelse av liigenheten i andra hand.
En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet 1 andra hand till annan for sjalvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses 1
Brf-lagen 7 Kap. 6 § andra stycket. (Om en bostadslagenhet som inte dr avsedd for
fritidsdndamal innehas med bostadsritt av en juridisk person, far ldgenheten endast
anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot
annat har avtalats).

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning enligt
Brf-lagen 8 kap. av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte
antagits som medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsritten till 1dgenheten
innehavs av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket. Lag (2003:31).

§ 21. Fordndring i ligenhet.
Bostadsrittshavare far inte utan styrelsens tillstand, i ldgenheten, gora ingrepp 1 biarande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller
annan vésentlig fordndring av ldgenheten. Styrelsen far inte végra att ge tillstand om inte
atgdrden dr till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 22aMedlemskap.
Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap. 10§
bostadsrittslagen.
Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en manad fran skriftlig ansokan om
medlemskap kom in till styrelsen, avgdra om medlemskap.
Medlem fér inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, si linge bostadsritt innehas av
densamme och villkoren i§ 22¢ dr uppfyllda.
En medlem som upphor att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttrétt ur foreningen,
om inte
styrelsen medgett att denne fér sta kvar som medlem.

§ 22bBostadsriittskrav
Om det kan antas att forvéarvaren for egen del inte skall bosétta sig i
bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap.



§ 22cAndelsiigande

§ 23.
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Den som har forvirvat en andel 1 bostadsritt far vigras medlemskap om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller myndiga barn till dessa, registrerade
partner eller sidana sambor pa vilka sambolagen ar tillamplig.

Formkrayv vid dverlitelse.

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas
under av sidljaren och koparen. Kopehandlingen skall innehalla uppgifter om den
ligenhet som Gverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller
giva.

Bestyrkt avskrift av dverlatelsen ska tillstéllas styrelsen.

Avyttring m.m.

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belana
sadan egendom eller tomtrétt.

Upplosning av foreningen.
Om foreningen upploses ska behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna 1 forhéllande till
lagenheternas insatser.

Garageplats.

Garageplats tillhor ldgenhet och far inte avyttras separat, men kan uthyras till annan
medlem 1 foreningen.

Hyrestagaren fér inte hyra ut platsen 1 andra hand eller vid forsdljning av sin bostadsritt
forespegla att mojlighet till garageplats finns.

Styrelsen skall informeras om uthyrning av garageplats

Ladduttag for elfordon.

Medlem har ritt att ansluta ladduttag for elfordon till sin garageplats.

Stromskenor 1 tak och kabeldragning pa viggarna dgs av foreningen.

Kostnad for kabeldragning till ladduttag, inkoppling av tradlds elmétare i ladduttaget
samt kostnad for eventuell stodstolpe fran stromskena till ladduttaget bekostas av
garageplatsidgaren.

Tradlos elmétare i ladduttaget skall anslutas till nyttjarens lagenhetsmétare.
Foreningen tillhandahaller stromforsorjning med 10 Ampere sikring.

Montering av ladduttag skall utforas enligt av foreningen godkénd specifikation och
utsett foretag.

Styrelsen skall informeras innan ladduttagsbestéllning sker.

Ovrigt.
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen (1991:614), lagen
om ekonomiska foreningar, samt dvriga tillimpliga forfattningar eller darefter utgivna
utgavor.



