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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Brf Slussbron, 769616-5484, med sate i Malmd, far hérmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till indamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Uppléatelse far
aven omfatta mark som ligger i ansiutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den rétt i foreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2007-05-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2012-10-25 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-05 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
skta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Bengt Ahim Ordférande 2021
Patrik Areschoug Ledamot 2021
Ewa Malmstrém Ledamot 2021
Monica Ingves Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Maria Astorga Billing Suppleant 2021
Filip Erhardt Suppleant 2021
Pia Mauritzon Suppleant 2021
Sally Zhang Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Ernst & Young Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Petter Magnusson 2021
Kenneth Olsson 2021
Per Torkelson 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen 4ger fastigheten Slussen 1 i Malmé kommun med dérpa uppfdrd byggnad med 78
lagenheter och 3 lokaler. Byggnaden ar uppford 2013. Fastighetens adress &r Slussplan 3A-B.

Féreningen upplater 78 lagenheter med bostadsrétt och 3 lokaler samt 56 parkeringsplatser och 4
MC-platser med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
5 28 38 5 1 1
Total tomtarea: 920 kvm

Total bostadsarea: 5812 kvm

Total lokalarea: 421 kvm

Lokalférteckning

Hyresgést Yta Kontraktsléngd

Harmakarna 56 kvm 36 manader

Solflex AB 59 kvm 36 manader

Landgren of Sweden AB 306 kvim 36 manader

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.

| forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning.

Vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning

SBC Teknisk férvaltning

Telia Triple Play

SBC Stadning

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Anticimex och Firesafe SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekdmpning

Schindler Hiss Serviceavtal hissar

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 141 353 kr och planerat underhall for
14 375 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras nérmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhalisplan som uppréttades 2015-12-02 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 851 000 kr 2020 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 137 kr per kvm.
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Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 28 maj 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantréden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan.
Féreningens hyresintakter fran lokaler paverkades negativt under 2020 som en folid av detta.

Styrelsens ord

Pandemi
2020 har praglats av pandemin, déribland initial oro for negativ paverkan pa ekonomin, till olika
anpassningar utifran rddande rekommendationer fran Folkhdlsomyndigheten.

- Statliga medel fér kompensation fér hyresreducering till sarskilt drabbade néringsidkare, féranledde
att styrelsen beslutade om hyresreducering for hyresgésterna, samma villkor fér samtliga hyresgéster.
Bifallsbeslut fér frisdrsalongen samt markisforetaget Avslag for méaklarforetaget

- Arstdmman genomférdes med anpassning utifran radande rekommendationer

- Styrelsemoten har genomforts, med anpassning, utifran radande rekommendationer

Fastigheten

- 5-arsbesiktningen nu avslutad

- Spolning och filmning av avloppssystemet

- Tvéttning solceller pa taket

- Limning och férankring av askledare

- Radonmétning genomférd

- OVK (métning av ventilationssystem) genomférd

- Numera brandsyn 1 ggr/manaden

- Kostnadsfritt har Telia levererat nya routrar och Tv-boxar till samtliga medlemmar

- Serviceavtal har tecknats. KTC: larmsystem som indikerar nar fel i system uppstar, service och
dversyn av samtliga el-dorrar

- JM har gravt upp utanfér huset och tétat fjarrvarmerdr och vattenledning till fastigheten
- Prisma har satts upp pa taket fér méatningshjalp vid andra byggnationer i ndrheten

- Vissa problem med méss pa balkongerna. Féretag som tar bort skadedjur har anlitats
- En planteringsb&dd har fatt tsmmas pa grund av att rattor har byggt bo i véaxterna

Ekonomi
- Omlaggning av lan
- Beslut om avgiftsfri manad i januari, da ekonomin bedémdes vara god

Engagemang fran mediemmar

- Tradgardsgruppen har varit engagerad med att 6ka trivseln pa innergéarden. Nya blomlador har képts,
en planteringsb&dd har stensatts

- Ett bibliotek har skapats: tva bokhyllor finns nu i barnvagnsrummet trappa B

- En central fér byte av agare till battre begagnade saker har skapats i miljorummet
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 12 éverlatelser av bostadsrétter skeft. Féregaende ar skedde 15 dverlatelser.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 118 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 115 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningens arsavgifter har varit oféréndrade sedan start 2014.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intékter 5164 5179 5190 5086
Resultat efter finansiella poster 130 -511 -553 -687
Forandring av underhalisfond 851 613 818 520
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 1 559 1208 968 1120
Soliditet % 79 77 77 77
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm . 587 587 587 587
Driftskostnad, kr / kvm 287 305 307 281
Ranta, kr / kvm 67 106 148 155
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 137 134 131 129
Lan, kr/ kvm 8 789 9 543 9 655 9768
Snittranta (%) 0,76 1,11 1,53 1,58

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kifkvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhalisfond i kr/kvm samt tan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Foridndringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Arets

resuiltat

Vid arets borjan 206 153 000 3181637 -6 145 426 -511 024

Disposition enligt féreningsstdmma -511 024 511 024
Avsiéttning till underhallsfond 851 000 -851 000

Arets resultat 130 258

Vid érets slut 206 153 000 4 032 637 -7 507 450 130 258

Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -6 656 450
Arets resultat fére fondférandring 130 258
Arets avséttning till underhalisfond enligt underhallspian -851 000
Summa &ver/underskott 7377192

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rédkning 7377192

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande boksiutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Roérelseintéikter

Arsavgifter och hyror 2 4 499 642 4554 714
Ovriga rérelseintakter 3 664 434 624 537
Summa rorelseintikter 5164076 5179 251
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -1 946 283 -2 294 925
Ovriga externa kostnader 7 -193 370 -230 885
Personalkostnader 8 -198 312 -183 331
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -2 279 857 -2 331 606
Summa rorelsekostnader -4 617 822 -5 040 747
Rérelseresultat 546 254 138 504
Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 298 8 431
Rantekostnader och liknande resultatposter -416 294 -657 959
Summa finansiella poster -415 996 -649 528
Resultat efter finansiella poster 130 258 -511 024

Arets resultat 130 258 -511 024
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 255 454 317 257 734 174
Summa materiella anl&ggningstillgéngar 255 454 317 257 734 174
Summa anlaggningstillgangar 255 454 317 257 734 174
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 54 242 -1 882
Ovriga fordringar 60 898 56 521
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 98 140 06 786
Summa kortfristiga fordringar 213280 151 425
Kassa och bank 12 2 496 588 5125914
Summa omsiittningstillgangar 2709 868 5277 339
SUMMA TILLGANGAR 258 164 185 263 011 513
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 206 153 000 206 153 000
Underhallsfond 4 032 637 3181 637
Summa bundet eget kapital 210 185637 209 334 637
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -7 507 450 -6 145 426
Arets resultat 130 258 -511 024
Summa fritt eget kapital -7 377192 -6 656 450
Summa eget kapital 202 808 445 202 678 187
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 20 067 000 54 782 000
Summa langfristiga skulder 20 067 000 54 782 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 34 715000 4 700 000
Leverantorsskulder 90 634 108 794
Skatteskulder 39 626 23490
Ovriga skulder 529 22747
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 442 951 696 295
Summa kortfristiga skulder 35 288 740 5551 326
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 258 164 185 263 011 513
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 546 254 138 504
Avskrivningar 2 279 857 2 331 606

2 826 111 2470 110

Erhallen rénta 298 8 431
Erlagd rénta -416 294 -657 959
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 2410115 1 820 582
fére férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -81 855 58 828
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -277 586 41 267
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2070674 1920 677
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 59 482 000 -
Amortering av laneskulder -64 182 000 -700 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -4 700 000 -700 000
Arets kassaflode -2 629 326 1220 677
Likvida medel vid arets borjan 5125914 3 905 237
Likvida medel vid arets slut 2 496 588 5125914

(1) Féreningens rérelsefordringar utgors av omséttningstiligéngar exkluderat fér likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Féreningen har ansokt och erhallit statligt hyresstéd avseende lamnade hyresrabatter. Detta redovisas
som ovrig intakt enligt BFNs allménna rad (BFNAR 2020:1).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgédngar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Standardférbattring 30 ar
Inventarier Helt avskriven
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Not 2 Arsavgifter och hyror
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 3413708 3411431
Hyror lokaler 486 381 525 816
Hyror p-platser/garage 596 253 614 167
Ovriga objekt 3300 3300
Summa 4 499 642 4554 714
Not 3 Ovriga rérelseintédkter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 202 171 201 996
Vatten 50 126 57 885
El 184 810 242 507
Debiterad fastighetsskatt 124 502 83 844
Overnattningsldgenhet/gemensamhetsiokal 16 750 13 250
Overlatelseavgifter 16 482 18 433
Ovriga intakter 69 593 6 622
Summa 664 434 624 537
Not 4 Reparationer
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Lokaler - 8 082
Armaturer, gemensamma utrymmen 10 080 16 439
Dorrar/portar/ids, gemensamma utrymmen 28 843 12698
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 2316
VA & sanitet, installationer 13756 54 484
Varme, installationer 12 009 1274
Ventilation, installationer 13255 9033
El, installationer 931 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 4048 1303
Hiss 58 431 66 565
Huskropp - 425
P-platser/garage - 1844
Summa 141 353 174 462
Not 5 Planerat underhall
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 14 375 -
VA & sanitet, installationer - 121 463
Markytor - 99 075
Summa 14 375 220 538
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Not 6 Driftskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 104 180 104 180
Teknisk forvaltning 237 456 266 370
Besiktningskostnader 42 518 15 302
Bevakningskostnader 7078 -
Snérdjning - 24 841
Serviceavtal 88 889 47 558
Férbrukningsinventarier 6 659 1149
Forbrukningsmaterial 49018 54 984
Ovriga utgifter for képta tjanster 36 203 31258
El 334789 450 367
Uppvarmning 359373 389 430
Vatten och aviopp 173 848 171 202
Avfalishantering 71442 77 856
Forsakringar 50 205 48 280
Systematiskt brandskyddsarbete 28 240 13 624
Bredband 200 656 203 524
Summa 1790 555 1899 925
Not 7 Ovriga kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Kostnader fér transportmedel 125 -
Kontorsmateriel och trycksaker 79 100
Tele och post 6 981 5695
Férvaltningskostnader 153 698 169 585
Revision 18 647 19 497
Bankkostnader 2044 1826
IT-tjdnster 3190 2654
Ovriga externa tjanster 4458 30828
Ovriga externa kostnader 4148 700
Summa 193 370 230 885

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 141900 127 500
Féreningsvald revisor - 3000
Valberedning 9 000 9 000
Summa 150 900 139 500
Sociala avgifter 47 412 43 831
Summa 198 312 183 331
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Not 9 Avskrivning av anliggningstillgangar
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 2279 857 2 279 856
Inventarier, maskiner och installationer - 51750
Summa 2 279 857 2 331 606
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid érets bérjan
-Byggnader 227 134 686 227 134 686
-Mark 44 230 000 44 230 000
271 364 686 271 364 686
Utgaende anskaffningsviérden 271 364 686 271 364 686
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -13 630 512 -11 350 656
-13 630 512 -11 350 656
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2 279 857 -2 279 856
-2 279 857 -2 279 856
Utgdende avskrivningar -15 910 369 -13 630 512
Redovisat virde 255 454 317 257 734 174
Varav
Byggnader 211 224 317 213 504 174
Mark 44 230 000 44 230 000
Taxeringsvédrden
Bostéder 124 000 000 124 000 000
Lokaler 10 418 000 10 418 000
Totalt taxeringsvirde 134 418 000 134 418 000
Varav byggnader 96 600 000 96 600 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 98 140 96 785
Summa 98 140 96 785
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2 496 588 2 095 768
Placeringskonto SBAB - 3030 146
Summa 2 496 588 5125914
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Not 13 Férfall fastighetslian
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2020-12-31 2019-12-31
Forfalier inom ett ar fran balansdagen 34 715000 4 700 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 20 067 000 2 800 000
Férfaller senare &n fem ar fran balansdagen - 51 982 000
Summa 54 782 000 59 482 000
Not 14 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsian 54 782 000 59 482 000
Summa 54 782 000 59 482 000
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,95 % Lost 19 550 000 - 19550000 -
SEB 1,14 % Lost 19 465 000 - 19465000 -
SEB 0,96 % Lost 20 467 000 - 20467 000 -
SEB 0,29 % 2021-03-28 - 19550 000 4 300000 15250000
SEB 0,29 % 2021-03-28 - 19465 000 200 000 19 265 000
SEB 0,96 % 2022-02-28 - 20467000 200 000 20 267 000
Summa 59482000 59482000 64182000 54782000

Ovan tabell visar siutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

forlangs normalt vid slutbetainingsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 213610 194 418
Upplupna réntekostnader 1080 3356
Forutbetalda intakter 107 664 309 320
Upplupna revisionsarvoden 19150 19 000
Upplupna driftskostnader 101 447 170 201
Summa 442 951 696 295
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Not 16 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 64 850 000 64 850 000
Summa stéllda sidkerheter 64 850 000 64 850 000
Underskrifter

Malme, 2021-05- | |
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— Bengt Ahlm Patrik Areschoug
Styrelseordférande
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Ewa Malmstrém Monica Ingves

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-05 - H
Ern Young

Peter Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse
Till foreningsstémman i Brf Slussbron, org.nr 769616-5484

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Slussbron
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har Srsredovisningen uppréttats i
enfighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflsde far aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 4r oberoende i férhllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedomer &r nddvandig for att uppritta en &rsredovis-
ning som inte innehdller négra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhéflanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enfigt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
viasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt efler tilisammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i 8rsredovisningen.

fineg Sinbal it

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdsme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktig-
heter i §rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som d&r tillréckliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hisgre &n fr en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydeise fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

s utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar iredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdam-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
halianden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar
siutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vdsentliga
osskerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhllanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pé ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydeisefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. @
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forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Slussbron fér ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar foriusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvariig med héansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
s§ att bokfsringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

v&rt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
f6rsummelse som kan féranieda ersittningsskyldighet mot
foreningen

o pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningsiagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tili dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, efler att
ett forslag till dispositioner av fareningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Lottt ot firinof Brnce s ronrmp Gloha Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pd var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pé sddana &tgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och gvertrédelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
itgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenfigt med
bostadsrattslagen.

Malm¢ den 11 maj 2021

Ernst & Ypung AB

Peter Olsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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