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Anpassningar av dessa stadgar
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsféreningens firma och site

Bostadsrattsféreningans firma &r HSB Bostadsrattsfrening Terrassen i Karlstad, Styrelsen har sitt sdte
I Karlstad kammun,

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsrattsfareningen har till &ndamal att | bostadsrattsforeningens hus upplita bostadsligenheter
fér permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyitjande utan tidsbegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsritisfdreningen till ndamal att
frémja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt far att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsidreningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka
fér en [angsiktig halibar utveckling.

Bostadsratt &r den ratt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bastadsrattshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsratisforeningen ska vara medlem | en HSB-férening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsréttsféreningen,

Bastadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan mad HSE,

Bostadsrittsféreningen hiir genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrida
bostadsrétisféreningen i farvaliningen av dess angeldgenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kip ska uppratias skriftligen och skrivas under av
saljaren och kitparen. Képehandlingen ske innehdlla uppgift om den ligenhet som &verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava,

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr &verldielsen cgiltig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Intréde i hostadsrattsféreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhélla bostadsratt genom uppltelse | bostadsrattsfareningens hus, eller

2. dvertar bostadsrétt i bostadsréttsforeningens hus.

Om en bostadsratt har Gvergdtt till bostadsriitishavarens make far maken nekas medlemskap i
hostadsréttsféreningen endast om maken inte &r madlem | H5B. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bastadsrétt till bostadsligenhet dvergatt till annan ndrstiende person som varaktigt
sammanhodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsrétt dvergatt till far inte nekas intride | bostadsrattsfareningen, om de villkor
fér medlemskap som féreskrivs | denna paragraf &r uppfyllda och hostadsréttstéreningen skaligen bar
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas atl férviirvaren inte avser att bosatta slg
permanent i bostadsldgenheten har bostadsratisforeningen i enlighet med hostadsrattféreningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Mediemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.,
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Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsrittsfareningen.

Juridisk person som frvirvat bostadsrétt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd far fritidsindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat hostadsratt till bastadsligenhet far inte
nekas mediemskap.

Ep juridisk person som &r medlem i bostadsréttsféreningen méste ha samiycke av
bostadsrétisféreningens styrelse far att genam &verldtelse forvirva bostadsritt tilf en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd for fritidséndamal. Samtycke hehdvs inte vid exekutiv farsiljning eller
tvangsforséljining om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid farvarv som gérs av en
kammun eller ett landsting.

§ 6 Andelsférvary

Den som férvdrvat andel | bostadsratt till bostadsligenhet ska beviljas mediemskap am beostadsriitten
efter férvdrvet innehas av makar, sambar eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende persaner.

§ 7 Familjeratisliga forvary

Om en bostadsritt vergatt genom hodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
férvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsféreningen uppmana farvirvaren att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa att ndgan, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen har
férvdrvat hostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsritten
tvangsTorséljas enligt bostadsriitislagen far férvirvarens rikning.

§ 8 Ratt ait utéva bostadsritien

N&r en bostadsrdtt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han aller
hon &r medlem eiler beviljas mediemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dédsba efter en avliden bostadsrittshavare far utéva hostadsritten trots att dédskoet inte 4r
medlem i bostadsritisfdreningen. Tre ar efter didstallet far bostadsrittsféreningen uppmana
dédshoet att inom sex manader frin uppraningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, sam inte far nekas medlemskap i bostadsritisforeningen, har férvirvat
bostadsrétten och sékt medlemskap, Om uppmaningen inte féljs, f&r bastadsritien tvingsfarsaljas for
dédshoets rikning enligt bostadsrittsiagen.

En Juridisk person som har pantritt i bostadsritten och frvérvet skett genom tvangsforsiljning
eller vid exekutiv farséljning, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, sam inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra frdgan om medlemskap inem en manad frén det att skriftlig och
fullstdndig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsfdreningen.

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende séikanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten dvergdtt till nekas medlemskap i
hostadsratisforeningen.
Enligt hostadsréttslagen géiler sdrskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforsiljning.



1503287

<

2018

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insais och arsavgift

Arsavgiften férdelas meltan bostadsrattslagenhetarnz i férhallande till I3genheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsréttsfareningens ldpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering f8r underhall av hostadsrattsfareningens fastighet kan ske enligt upprattad underhdllsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Insats fér ldgenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om &indring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler fér giltigt beslut anges |

bastadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sisia vardagen fore
varje kalendermanads bdrjan om Inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgér drijjsmalsrdnta enligt rntelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning
sker samt p&minnelseavglft och inkasscavgift enligt lag om erséttning fr inkassokostnader mm.

| rsavgiften ingdende ersittning fir virme ach varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvaiten kan berdknas efter forbrukning. Fér informationsaverforing kan ersdttning
bastdmmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift {or
andrahandsuppldtelse

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsréttsforeningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasheloppet. :

Bostadsratisfidreningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent av
prishasbeloppet,

Prisbasbeloppet bestédms enligt socialférsikringsbalken och faststills far dverlatelseavgift vid ansdkan
am medlemskap och fér pantsattningsavgift vid underritielse om pantsattning.

Avgift for andrahandsuppltelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsfareningen far ta ut
avgift f8r andrabandsupplatelse av bostadsritishavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet par
ir. Om en lgenhet uppléts under en del av ett &r, beriknas den hégsta tilldtnz aveiften efter det antal
kalenderménader som l&genheten &r upplaten,

Bostadsritisforeningen far | $vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgdrder som
bostadsrdttsféreningan ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Réakenskapsar och arsredovisning
Bostadsritisfdreningens rikenskapsir omfattar tiden 4 januari — 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie fareningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna
drsredavisning. Denna bastar av forvaliningsheréttelse, resultatrikning, balansrikning ach
tilidggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

Fareningsstdmman &r hostadsrittsféreningens hégsta baslutande organ.

Ordinarte féreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Extra féreningsstdmma ska ocksd
hélias am det, skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.

Begéran ska ange vitket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat sitt
félja férhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut #r giltigt endast om det bitrads av
samtliga réstberdtiigade som dr nirvarande vid foreningsstimman.

Ombhud, bitréden och andra stimmofunktionérer har alltid ritt att nérvara vid féreningsstimman.




§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fore april manads utgang.

§ 16 Kallelse till fdreningsstdmma

Styrelsen kaliar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehlla uppglft om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstamman,

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fiire fireningsstimman och ska utférdas senast tva veckor
fore féreningsstdmman.

Kallelse sker genam anslag pa ldmplig plats inom bostadsréttsfareningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress dr kdnd far bostadsréttsforeningen.
Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvinda elektroniska hjalpmedel.
Narmare reglering av férutséttningar for anvandning av elekironiska hjalpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie fareningsstdmma ska férekomma:

1. féreningsstiémmans Sppnande

2. val av stimmoordférande

3. anmadlan av stdmmoordfdrandens val av protokallforare

4,  godkidnnande av réstlangd

5, fraga om ndrvarorati vid féreningsstdmman

6. godkdnnande av dagordning

7. val av tva personer att jimte stdmmoordféranden justera protokollet

8. valav minst tva rastriknare

9. fraga om kalelse skett i beh&rig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas heréttelse

12. beslut om faststédllande av resultatrdkning och halansrékning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller farlust enligt den faststéilda
halansrdkningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamiter

15. baslut om arvoden ach principer fdr andra ekonomiska ersdtiningar fér styrelsens

ladaméter, revisorer, valberadning cch de andra fdrtroendevalda som valis av
fareningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av H5B-ledamot

19, baslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut am antal ledaméter | valheredningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande

23. val av fullméktige och ersdttare samt dvriga representanter | H56

24. av styrelsen till fdreningsstimman hinskjutna frdgor och av medlemmar anmilda drenden
sam angivits i kallelsen

25. féreningsstimmans avslutande

Exira foreningsstdmma

P4 extra fireningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.
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§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P& féreningsstdmma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsrditer i bostadsratisfdreningen har
medlemmen en rast.

Medlem som inte betalat férfailen insats eller drsavgift har inte rastratt.

En medlems ratt vid fareningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretriadare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lAmna In skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i originzal och géller héigst ett ar
fran utfardandet. Medlem far faretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foratrdda en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitride.

§ 19 Réstning

Fdreningsstémmans heslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n halften av de avgivna rdsterna
eller vid lika rostetal den mening som stdmmoordfdranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika riistetal avgéirs valet genom
lattning om inte annat beslutas av fdreningsst&mman innan valet forrittas.

F&r vissa beslut kriivs sérskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avldamnas eller réstsedel avidmnas utan réstningsuppgift (sd kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokol! vid iéreningsstimma

Qrdfdranden vid foreningsstdmman ska se till att det férs protokoll.
| fréga om protokollets inneh& géller att;
1. ro6stléngden ska tasin i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska foras in i protokallet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertaecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckar efter féreningsstdrmman ska det justerade protokollet halias tiflgingligt hos
bastadsrattsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av [dgst tre och hégst elva styrelseledamoter med hagst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot ach hégst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ardforande ach dvriga styrelseledamoter och suppleanter.
Mandattiden dr hégst tvd ar. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen kenstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordfaorande som viljs av
féreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatér fér
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsfGreningen. Bostadsréttsféreningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utsa hégst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsfdreningens firma.

§ 23 Besluiférhet

Styrelsen &r beslutfér ndr fler dn hilften av hela antalet styrelseledamdiar r ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rdstande firenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrader. N&r minsta antal ledamoter &r narvarande krévs
enhiltighet f5r giltigt beslu,
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§ 24 Protokoll vid styrelsesamrantride

Vid styrelsens sammantrdden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ritt att f3 avvikande mening antecknad till pratokollet.

Endast styrelseledamot och reviscr har ratt ait ta de! av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar éver
mdgjligheten att |ata annan ta del av styrelsens protckell.

Protokoll ska farvaras betryggande. Protokel! fran styrelsesammantride ska foras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisarerna ska till antalet vara ldgst tvd och hégst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, évriga véljs av foreningsstimman, Mandattiden dr fram till nésta
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen ar avsiutad och revisionsherditelsen [Amnad
senast tre veckor fora foreningsstdmman. Styrelsen ska #mna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstémma Gver gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revislonsherittelsen och styrelsens férklaring éver gjorda anmarknmgar
i revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den
féireningsstdmima pa viiken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma valjs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ardinarie foreningsstémma. Valberedningen ska besta av {&gst tva
ledaméter. En ledamaot utses av féreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de {artroendeuppdrag som fdreningsstamman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman [Amna farslag pa arvode och féresla principer fér andra
ekanomiska ersitiningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsréttsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsréttsl@genheter.

Overféring til fond fér inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsritishavare far for ati bekosta inre underhall av lgenhet anvénda sig av den del av fanden

som tillhdr bostadsratisldgenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifran férhdllandet mellan insatsen for
ligenheten och samtliga insatser for bostadsréttsidgenheter i bastadsrattsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.




§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhallisplan fér genomféirande av underhall av bostadsrittsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstélla att tilirackliga medel finns far underhall av
hostadsréttsféreningens fastighet,

3. setlll att bostadsrattsfareningens egendam besiktigas i l3mplig omfattning och i enlighet
med bostadsritisféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanan,

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, halanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur [dgenhetsidrteckning

Bostadsrattshavare har ritt att f utdrag ur ldgenhetsférieckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. [dgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal ach dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets ragistrering av den ekonamiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsratien,

vad som finns antecknat riirande pantsittning av bostadsritten, samt

datum fér utfiardandet.

L

SHECAE

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrdttshavaren ska pa egen bekostnad halla [Agenheten i gott skick. Det innebdr att
hostadsrattshavaren ansvarar f&r att sdvil underhalla som reparera ligenheten ach att bekosta
atgarderna.

Bostadsréttshavaren bar teckna forsakring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fdljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrétisféraeningen tecknat en
motsvarande farsakring till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekemmande fall f6r sjdlvrisk och kostnaden fér dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsféreningen ldmnar betriffande
installationer avseende avlopg, virme, gas, el, vatien, ventilation och anardning fér
informationséiverfaring. For vissa atgdrder i [dgenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De
aigarder bostadsrattshavaren vidtar | [dgenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande hehandling som krivs far

att anbringa yiskikiet pd ett fackmaéssigt satt, Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisalerande skikt | badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervaggar,

3. inredning i ligenheten och évriga utrymmen tillhdrande lfigenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys ach tvattmaskin;
hostadsriittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstdngningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. [dgenhatens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, t3tningslister,

5. insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gdngjarn, tdtningslister, brevinkast, 18s och
nycklar,
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6, glasiftdnster och dirrar samt sprijs pd fénster ach | forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fénsterddrr hérande beslag, handtag, géngjdm, tatningslister samt malning;
hostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fénster/finsterdorr,

8. milning av radiatorer ach virmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar f§r informationséverforing till de delar de
dr synliga i ldgenheten ach betjidnar endast den aktueila lagenheten,

10. armaturer fér vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. k@mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13, koéksflakt, kolfilterfidkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en dei
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som pdverkar husets ventilation
kraver styrelsens tilistand,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag ach fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvwdrme och handdukstork som bostadsriittshavare férsett Higenheten med.

Ingar I hostadsrétisupplitelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrdttshavaren samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen sam for
lagenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som &r upplaten med bostadsratt,

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hir till ligenheten mark/uteplats som &r
uppldten med bostadsritt svarar bostadsritishavaren far renhallning och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsréttshavaran fér malning av insida av balkangfront/zltanfrant samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrittsforeningens instrultioner, Om lgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsritishavaren dirutdver se till att avrinning for dagvatien inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att félja bostadsrattsféreningens anvisningar gillande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrdtishavaren dr skyldig att till bostadsritisféreningen anmadla fel och brister i sddan
tdgenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsfireningen svarar for enligt denna
stadgehestimmelse eller enligt iag.

§ 32 Bostadsrittsfoéreningens ansvar

Bostadsrdttsfareningen svarar far att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag f&ér hostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vél underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrdttsfareningen svarar vidare fér underhall ach reparationer av féljande:

1. ledningar {6r avlopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om bastadsrattsféreningen har
férsett [igenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 3n en lagenhet {sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar far informationséverfdring som
bostadsrattsfareningen forsett idgenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller brande vigg,

3. radiatorer och varmeladningar [ ldgenheten som bostadsrittsforeningen férsett lgenheten
med,

4, rokgangar {ej rékgangar i kakelugnar} och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kaksflakt som utgbdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall fér breviada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vatienledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten} svarar bostadsrdttshavaren endast i begrinsad omfatining i enlighet med

hostadsréittslagen.
Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lAgenheten,
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§ 34 Bostadsrattstoreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsfireningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
hostadsratishavaren enligt § 31 ska svara {or. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse atgdrd som foretas i sambhand med omfattande underhll eller cmbyggnad av
bostadsréttsforeningens hus och som herbr bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 35 Férandring av hostadsratisiigenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en [dgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att foréndras eller i sin helhet beh&va tas i ansprak av bostadsrittsfdreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
hostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till fréindringen, blir beslutat dnd3a giltigt om minst tva
tredjedelar av de ristande har gatt med pa dat och beslutet dessutom har godkiints av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar far |1dgenhetens skick sa att annans sékerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i [Agenhetens skick 53 snart som mdjligt, far bostadsrittsforeningen avhjalpa bristen
p& bastadsrattshavarens bekastnad.

§ 37 Ingrepp i [Agenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styreisens tillstdnd i Idgenhaten utfdra Atgdrd som innefattar;
1. ingrepgien birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas elier vatten, eller
3, annan vésentlig férandring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en atgérd som avses | forsta stycket om &tgéirden r
till pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrattsfireningen,

§ 38 Anvéndning av bostadsratten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for stirningar sam i sadan grad kan vara skadliga fér hélsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljd att de inte skéligen bdr tilas. Bostadsrattshavaren ska dven 1 dvrigt vid sin anvandning av
|dgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset,

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksd av de sam
hér till bastadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsrdttshavaren som géist, négon som
hostadsrdttshavaren har inrymt eller nagon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arhete i
|dgenheten.

Bastadsrittstoreningen kan anta ardningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dvaransstimmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska félja bostadsritisféreningens ordningsregler.

Om det férekammer stérningar i boendet ska hostadsrattsfdreningen ge bostadsrittshavaren
tillsagelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor. Det géller inte om hostadsrdttshavaren sigs
upp med anledning av att storningarna &r sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller amfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behiftai med chyra
far detta inie tas in [ [Hgenheten.

§ 39 Tillirade till lAgenheten

Fratrédare fér bostadsrattsféreningen har ratt att fd komma in i [Agenheten ndr det hehdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick.

Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att Jata ldgenheten visas pad [dmplig tid. Bostadsratisféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsrittsforeningen har riitt ati komma in i ldgenheten och utfara nddvéndiga atgérder for att
utrata ahyra i huset eller pa marken.
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Om bastadsréditshavaren inte [imnar tilltride nir bostadsrittsféreningen har ritt till det kan
hostadsréttsfireningen ansdka om sérskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsratishavare far upplata sin l3genhet i andra hand till annan fér sjdlvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke b8r begrinsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsriittshavaren har skél far upplatelsen och hostadsrétisféreningen inte har ndgon
befogad anledning ati vdgra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse [Gmnas av styrelsen fir bostadsrattshavaren And& upplata

sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Nér en juridisk persen innehar en hostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsréttsfdreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behivs inte;

+ om en hastadsratt har farvarvats vid exekutiv farsiljning eller tv&ngsforsaljining enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person sam hade pantritt | bostadsritten och som Inte antagits till
med|em i bostadsrattsfareningen, eller

« om ldgenheten dr avsedd f6r permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte beh&vs ska hostadsritishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Baostadsrdttshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medftira
men for bostadsréttsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten
Bastadsrittshavaren far inte anviinda |dgenheten fr ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydeise fior
bostadsratisféreningen elier ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avségelse av bostadsratt

En bostadsréttshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplételsen och
darigenom bii fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska gdras skriftligen hos
styrelsan.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till bostadsritisfdreningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i

avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en lEgenhet som innehas med bostadsrdit och som tilltriitts &r fdrverkad och
bostadsritisforeningen har rdit att siga upp hostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Drisjsmal med insats eller upplatelseavgift
am hastadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva veckor fran
det att bostadsrittsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdea sin

hetalningsskyldighet,
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2, Dréjsmal med &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

am bostadsrétishavaren drijer med att betala &rsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse, nir
det géller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfzllodagen eller, nér det géller en lokal, mer
&n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
cm bostadsrdtishavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater tagenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om ldgenheten anvénds fér annat dndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrditshavaran inrymmer utomstaende perscner till men fér bostadsrittsféreningen eller
annan medlem,

6. Chyra

om bostadsrédtishavaren eller den, sam lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardstéshet &r
vallande till att det finns ohyra i Idgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
drijsmé! underrtta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

am lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsritishavaren eller den som bostadsritten
ar upplaten till i andra hand utsétter boende i amgivningen f&r stérningar, inte lakttar sundhet,
ardning och gott skick eller inte {dljer hostadsrétisféreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrdde
om hastadsrittshavaren inte Fimnar tilltrade till [3genheten nar hostadsritisfdreningen har ritt till
tilltrade ach bostadsratishavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsratishavaren inte fullgér skyldighet som gar uttver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for hostadsrattsforeningen att
skyldighetan fullgodrs, samt

1D. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentiig del anvéinds for ndringsveriksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vitken utgdr eller i vilken till en inte avdsentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvénds for tiifilliga sexuella forbindelser mot ersitining,

En uppsdgning ska vara skriftlig,

Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last 8r av ringa
hetydelse.

Rittelseanmodan, uppségning och sérskilda hestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-5 far ske om bastadsrittshavaren later bl att efter tillsigelse
vidta réttelse utan drajsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsfdreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten Ar férverkad pé
grund av sdrskilt allvarliga stérningar i boendet.
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Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrétisféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inam tre manader fran
den dag da bastadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 frverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift {6r andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
hostadsréttshavaren till avilyttning, far denne pa grund av drjsmalet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften —ndr det &r friga om en hostadsligenhet — betalas inam tre veckor fran det
att bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillhaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har l&mnats till socialndmnden i den kammun dar lgenhaten 4r
baldgen,

2. om avgiften —ndr det dr frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heiler skiljas fran lagenheten om
bostadsréttshavaren har varit firhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i farsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande affrutsedd omsténdighet ach avgiften har betalats sd snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i firsta instans.

Vad sorn ségs i forsta stycket gdller inte am bostadsritishavaren, genom att vid upprepade #illfillen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina fisrpliktelser i 53 hdg grad att bastadsréattshavaren skiligen inte
hir 3 behdlla [igenheten.

Beslut am avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan driéjsmal anstiker om tillsi#nd till uppldtelsen och far ansékan baviljad.
Bostadsrétishavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrdttshavaren att vidia rdttelse, Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsréttsfGreningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3,

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som siigs | punkt 7 dven om nagon tillségelse
om rattelse inte har skett, Tillsdgelse om ratielse ska alitid ske om bostadsritten dr uppléten | andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslégenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sérslilt allvarliga stérningar far uppsdgning ske utan underriittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden,

Punkt 10

En bastadsréttshavare kan skiljas fran [dgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsfareningen
har sagt upp bostadsrétishavaren till avflyttning inom tvd ménader frin det att
bostadsrittsféreningen fick reda pé férhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till dtal
eller om férundersakning har inletts iInom samma tid, har hostadsrattsidreningen dock kvar sin ratt till
uppsdgning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det ritisliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat sétt.
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§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsdgelse om stérningar i hoendet

tillsigelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande til! socialndmnden

underrattelse tiil panthavare angdende obetalda avgifter till bastadsrittsidreningen
uppmaning till juridiska persaner, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Non s wN e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsréttsféreningen far ill medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvénda elektroniska hjlpmedel, Narmare reglering av farutsattningar for
anvéndning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsratisféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan férenthgsstimmans godkinnande avhanda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forandringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sasom vésentliga till-, ny- och ambyggnader av sddan
egendom,.

Styrelsen eller firmatecknare fér ansdka om inteckning eller annan inskrivning |
bostadsréttsforeningens fastighet eller tomitratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut krévs godkinnande av styrelsen for HSE;

1. beslut att dverldta bostadsréttsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
2, beslut om &ndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

Fér giltigheten av f6ljande beslut krévs gadkénnande av styrelsen fr HSB och HSB Riksfarbund;

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, heslut om dndring av bostadsréttsféreningens stadgar som inte verensstammer med av
HSB Riksfarbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrittsféreningen begér sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra fiiljande féreningsstimmor och pa den senare féreningsstimman
bitrétts av minst tva tredjedelar av de rdstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsfareningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsfdreningen uppléses ska behéllna tligangar tilffalla medlemmarna i forhallande till
hostadsriitsldgenheternas insatser.
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GODKANNANDE AV HSB BRF TERRASSEN |
KARLSTAD BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Virmland ekonomisk forening godkinner beslutet av HSB Bostadsriittsforening
Terrassen i Karlstad att antaga nya normalstadgar med anpassningar i féljande
paragrafer § 11 och § 27

HSB Virmland ekonomisk férening
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