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Styrelsen for Brf Vanner i Bastad far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsratter till nyttjande utan begransning i tiden at medlemmar. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Innan upplatelse av bostadsratter har skett har en ekonomisk plan upprattats. Intyg éver den ekonomiska
planen har [amnats av tva av Boverket utsedda intygslamnare, samt registrering av planen har skett hos
Bolagsverket.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Dina Forsakringar.

Foreningen har 6ver balansdagen forfallna fordringar om 200 tkr till driftbolaget AB Enehalls Pensionat.
Dessa avses att regleras under kommande rakenskapsar.

Foreningen har sitt sate i Goéteborg.
Styrelsen och 6vriga funktionarer

Ordinarie styrelseledaméter

Asa Axén Ordférande
Fredrik Alexandersson Ledamot
Johan Davidsson Ledamot
Nadine Scigliano Ledamot
Fredrik Kack Ledamot
Styrelsesuppleanter

Elisabet Roding Suppleant
Ingemar Stahle Suppleant

Ordinarie revisorer
Henrik Lundin Auktoriserad revisor, FAR

Fastigheter
Foéreningen ager och foérvaltar fastigheterna Hemmet 2 och 7.

Bostader och lokaler
Foreningen har 44 bostadsratter.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har under rékenskapsaret avslutat samarbetet med det gamla driftbolaget och &r vid
rakenskapsarets slut i forhandlingar med ett nytt driftbolag.
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Medlemsinformation
Under rakenskapsaret har tre dverlatelser skett.

Foreningen hade vid rakenskapsarets bdrjan 45 medlemmar.

Under aret har en medlem avgatt samt fem medlemmar tillkommit.

Foreningen hade vid rakenskapsarets slut 49 medlemmar.
Vid rakenskapsarets slut var samtliga lagenheter upplatna.

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019
Nettoomsattning 1398 1325
Resultat efter finansiella poster 57 -301
Soliditet (%) 61,0 60,3

Forandring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre

insatser underhall
Belopp vid arets ingang 25 898 400 1712 000
Omklassificering 106 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 898 400 1818 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av yttre underhallsfond
i ny rdkning dverfores

2018
1384
-575
60,5

Balanserat
resultat

-2 740 254
-106 000

-327 811

-3 174 065

-3 174 065
56 971
-3 117 094

106 000

0

-3 223 094
-3 117 094

2017
1362
-148
60,3

Arets
resultat

-327 811

327 811
56 971
56 971

Totalt

24 542 335
0

0
56 971
24 599 306

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 2 1398 268 1325 191
1 398 268 1325191

Rorelsens kostnader

Driftskostnader -622 372 -944 642

Ovriga kostnader -83 398 -91 767

Personalkostnader 3 -62 162 -57 825

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -152 800 -152 800
-920 731 -1247 034

Rorelseresultat 477 537 78 157

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8729 1 564
Réantekostnader och liknande resultatposter -429 295 -381 042

-420 566 -379 478
Resultat efter finansiella poster 56 971 -301 321
Resultat fore skatt 56 971 -301 321
Skatt pa arets resultat 0 -26 490

Arets resultat 56 971 -327 811
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

39 587 335
39 587 335

39 587 335

300 605
90

63 705
364 400

348 421
712 821

40 300 156
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2019-12-31

39 740 135
39 740 135

39740 135

165 517
698

69 139
235354

708 328
943 682

40 683 817
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

25 898 400
1818 000
27 716 400

-3 174 065

56 971
-3 117 094
24 599 306

14 829 500
14 829 500

252000

21189
129 311
121 805
347 045
871 350

40 300 156
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2019-12-31

25 898 400
1712000
27 610 400

-2 740 254

-327 811
-3 068 065
24 542 335

15 167 500
15 167 500

252 000
253 175
202 861

88 447
177 499
973 982

40 683 817
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade sedan féregaende ar.

Intéktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna

kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

2 resp. 3 % avskrivning av bokfort varde pa byggnader. Detta enligt Skatteverkets rekomendationer for
skattemassigt avdragsgill avskrivning beskrivet i RSV S 1996:6.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats ach kommer att ligga till grund for avskrivningen
pa byggnaderna framover:

Stomme ink innervaggar 60 resp 100 ar
VVS 20 ar

Fasad 30 ar

Fonster 30 ar

El 15 ar

Inre ytskikt och vitvaror 10 ar

Tak 18 resp 25 ar
Ovrigt/fastighetsinventarier 15 ar

For att tillmotesgad BFN men anda inte skapa en overksam kassa tillampas alltsa en linjar avskrivning. Det
innebar att det uppkommer ett bokféringsmassigt negativt resultat i féreningen, men detta ar planerat och
inget som behover atgardas. Foéreningen tar alltsa inte ut nagon 6kad manadsavgift pga det negativa
resultatet. Féreningen kan ar efter ar ha ett bokféringsmassigt negativt resultat utan pafoljd. Viktigt att
beakta ar dock att féreningens kassaflode gar ihop och att det ar beraknat utifran det faktiska
underhéallsbehovet.
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Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mindre an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till de egna medlemmarna,
beskattas foreningen som en s.k. odkta bostadsrattsforening. Samtliga intakter och kostnader hanfors till
inkomst av naringsverksamhet.

Arets totala skatt fér féretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsaittning

2020 2019
Arsavgifter 1059 192 1 060 691
El 244 076 196 500
Intékter fran driftsbolag 50 000 50 000
Faktureringsavgifter och 6vrigt 45 000 18 000
1 398 268 1325 191
Not 3 Anstallda och personalkostnader
2020 2019
Loéner och andra ersattningar
Styrelsearvode 47 300 44 000
47 300 44 000
Sociala kostnader
Arbetsgivaravgifter for styrelsearvode 14 862 13 825
14 862 13 825

Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 62 162 57 825
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Not 4 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden
Omklassificeringar

Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingadende uppskrivningar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar
Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Bokfort varde byggnader
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde mark

Not 5 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Reservering enligt stadgar

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats

Langivare
Danske Bank

Kortfristig del av langfristig skuld

Langfristiga skulder exkl. kortfristig del 11.067.000 kr.

%
3

Datum for
ranteandring
2021-06-30

2020-12-31

5638 645
0
5638 645

-454 291
-152 800
-607 091

0
0
0

0
0
0

5031 554
5 356 000
3 907 000
9 263 000

34 555 781
34 555 781

2020-12-31

1712 000
106 000
1818 000

Lanebelopp
2020-12-31
11 319 000
11 319 000

252 000

2019-12-31

6 557 405
-918 760
5 638 645

-301 491
-152 800
-454 291

20632 572
-20 632 572
0

-948 624
948 624
0

5184 354

4 003 300
3 907 000
7910 300

34 555 781
34 555 781

2019-12-31

1 606 000
106 000
1712000

Lanebelopp
2019-12-31
11 571 000
11 571 000

252 000

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen 10.059.000 kr.
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristigdel av langfristigskuld (nasta ars amortering)

Not 8 Stallda sdakerheter

Fastighetsinteckning Hemmet 2 och 7

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa arsstdmma for faststéllelse.

Goteborg

Asa Axén
Ordférande

Johan Davidsson

Fredrik Kack Nadine Scigliano

Fredrik Alexandersson

Min revisionsberattelse har lamnats

Henrik Lundin
Auktoriserad revisor, FAR

2020-12-31

252 000
252 000

2020-12-31

16 900 000
16 900 000

2019-12-31

252 000

252 000

2019-12-31

16 900 000
16 900 000



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstédmman i

LUNDIN

REVISIONSBYRA

KUNSKAP OCH ENGAGEMANG

Bostadsrattsforeningen Vanner i Bastad

Organisationsnummer 769631-1435

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsféreningen Vanner i Bastad for ar 2020-01-01--
2020-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Vanner
i Bastads finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag ftillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatréakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande il
Bostadsrattsforeningen  Vanner i Bastad enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstad pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisnings-
principer som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Vanner i Bastad for ar 2020-01-01--2020-12-31 samt av
forslaget till behandling av féreningens forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande il
Bostadsrattsforeningen  Vanner i Bastad enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
foérvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat séatt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

LUNDIN

REVISIONSBYRA

KUNSKAP OCH ENGAGEMANG

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa min professionella beddémning med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet.

Goteborg den

Henrik Lundin
Auktoriserad revisor
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Detta verifikat bekriftar vilka parter som har signerat och innehaller relevant information for att verifiera parternas identitet samt
relevanta hindelser i anslutning till signering. Till detta finns separata datafiler bifogade, dessa innehéller kompletterande information av
teknisk karaktir och styrker dokumentens och signaturernas dkthet och validitet (for atkomst till filerna, anvind en PDF-ldsare som kan
visa bifogade filer). Hash dr ett fingeravtryck som varje individuellt dokument far for att séikerstilla dess identitet. For mer information,
se bifogad dokumentation.

Verifikation, version: 1.13




