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Styrelsen for Riksbyggen BRF

nm u um sstadst - 6 1ar hérmed av
Forvaltningsberattelse i

2018-09-01 till 2019-08-31
Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. Foreningen ska i sin verksamhet framja de
kooperativa principerna sdsom de kommer till uttryck i foreningens stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och
miljoméssigt hallbar utveckling.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till -7 092 458 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1985-11-04. Nuvarande stadgar registrerades 2018-02-05.

Foreningen har sitt séte i Bastads kommun.

Arets resultat #r ligre én foregdende ar beroende pa dkade driftskostnader. Dessa har 6kat p.g.a. en stor vattenskada som
uppgatt till 204 tkr. Forsakringserséttning har erhallits med 84 tkr, vilket redovisas under dvriga rorelseintékter.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Féreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 462% till 20%. Enligt BENAR 2016:10 betraktas 1&n som ska
villkorséndras inom 12 manader som en Kkortfristig skuld. Detta far till f5ljd att foreningens likviditet ser ut att ha
forsamrats. Om vi tar hinsyn till att 1&net som ska villkorséndras kommer 16pa med samma amorteringsvillkor som
tidigare, #r foreningens likviditet 540%. Nyckeltalet 4r darfor inte jamforbart med foregaende &r.

I resultatet ingér avskrivningar med 185 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 573 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten Grustaget 3 i Béstads kommun med dirpé uppforda byggnader med 21 ligenheter.
Byggnaderna 4r uppforda 1988. Fastighetens adress & Mangardsvigen i Bastad.

Fastigheterna dr fullvirdeforsdkrade i Lansforsakringar.
Hemfbrsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i féreningens

fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

2 rum och kok 5

3 rum och kok 10

4 rum och kok 6

Total tomtarea 9 959 m?
Total bostadsarea 1 871 m?
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Arets taxeringsvirde 21 050 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 21 050 000 kr

Riksbyggen har bitréitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Féreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Bjire Kraft AB Fiber / Kabel-TV / Internet

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 211 tkr och planerat underhall for 64 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhdllsplan anviénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden.

For de niarmaste 10 aren uppgér foreningens underhaliskostnader till 2 461 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 246 tkr (132 kr/m?).

Hinsyn har tagits till ingdende fondbehélining och reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for
verksambhetsaret gjorts med 230 tkr (123 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer (Pannbyte och filterbyte) 64 193 kr
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Efter senaste stimman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansétining

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bertil Johansson Ordftrande 2020

Ingrid Gunnarsson Sekreterare 2019

UIf Altinius Vice ordftrande 2020

Lennart Andersson Ledamot 2020

Walter Bauge Ledamot 2019

Ingrid Gustavsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jonas Rundstrom Suppleant 2019

Jonas Benson Suppleant 2019

Johan Paulsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Callert Auktoriserad revisor 2019

Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stimma

Cristina Arnesson 2019

Christina Andersson 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i férening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 28 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 29 personer.

Foreningen #indrade &rsavgiften senast 2012-10-01 da den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforindrad &rsavgift.
Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 708 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende &r 2 st.)
Vid rikenskapséarets utgng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 1404 1404 1 406 1406 1403
Resultat efter finansiella poster 387 443 478 434 282
Arets resultat 387 443 478 434 282
Resultat exklusive avskrivningar 573 628 664 618 465
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhéllsfond 343 398 434 388 235
Auvsittning till underhéllsfond kr/m? 123 123 123 123 123
Balansomslutning 15 497 15359 15 143 14 977 14 788
Soliditet % 31 29 26 23 21
Likviditet % 20 462 394 0 0
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 708 708 708 708 708
Driftkostnader, kr/m? 353 251 239 192 184
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 319 210 198 0 0
Rénta, kr/m? 39 42 43 90 136
Underhallsfond, kr/m? 826 738 655 410 343
Lén, kr/m? 5643 5777 5912 6 046 6180
Skuldkvot % 7,05 7,68 7,87 0,00 0,00
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Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Lan, kr/m?: Berdknas som l&ng- och kortfristiga skulder till kreditinstitut dividerat med total boyta.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid 4rets borjan 929 000 1380 149 1645316 442 652
Disposition enl. &rsstammobeslut 442 652 442 652
Reservering underhallsfond 230 000 230 000
lanspraktagande av
underhéallsfond -64 193 64 193
Arets resultat 387 348
Vid drets slut 929 000 1545 956 1922 161 387 348
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 2 087 968
Arets resultat 387 348
Arets fondavsittning enligt stadgarna -230 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 64193
Summa 2 309 509
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdmman:
Att balansera i ny rikning 2 309 509

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 8vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1404 309 1403 712
Ovriga rorelseintikter Not 3 93 968 3757
Summa rorelseintikter 1498 277 1407 469
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -660 224 -468 944
Ovriga externa kostnader Not 5 -137 505 -116 997
Personalkostnader Not 6 -65 508 -121 903
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -185 482 -185 482
Summa rorelsekostnader -1 048 720 -893 326
Rorelseresultat 449 557 514 142
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag Not 8 4987 3024
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 6471 4013
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 =13 667 -78 528
Summa finansiella poster -62 209 -71 491
Resultat efter finansiella poster 387 348 442 652
Arets resultat 387 348 442 652
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 13278 289 13463 771
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 13 278 289 13 463 771
Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag Not 13 31500 31500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 31500 31500
Summa anléiggningstillgangar 13 309 789 13 495 271
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 900 60
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 28 333 24 955
Summa kortfristiga fordringar 29233 25015
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2 157 561 1 838229
Summa kassa och bank 2 157 561 1 838 229
Summa omsittningstillgangar 2186 794 1863 243
Summa tillgéngar 15 496 583 15 358 514
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 929 000 929 000
Fond for yttre underhall 1 545956 1380 149
Summa bundet eget kapital 2 474 956 2 309 149
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1922 161 1645316
Arets resultat 387348 442 652
Summa fritt eget kapital 2 309 509 2 087 968
Summa eget kapital 4 784 466 4397117
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 10558 284

Summa langfristiga skulder 0 10 558 284

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 10 558 284 251 400
Leverantorskulder 91785 4790
Skatteskulder 4267 2 845
Ovriga skulder Not 17 20079 22 064
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 119 702 122 014
Summa kortfristiga skulder 10712 117 403 113
Summa eget kapital och skulder 15 496 583 15 358 514
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Standardforbittringar Linjér 15
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 1325 409 1325412
Hyror, garage 80 400 81 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -1200
Rabatter -1 500 -1 500
Summa nettoomsittning 1404 309 1403712
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Ovriga ersittningar (pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter) 9733 3396
Fakturerade kostnader 180 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 1
Ovriga rorelseintikter 180 180
Forsdkringserséttningar 83 875 0
Summa o6vriga rorelseintdkter 93 968 3757
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Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall -64 193 75 360
Reparationer -210 697 -26 046
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -151 194 -149 772
Forsgkringspremier -23 121 -22 572
Fiber / TV / Internet -32 508 -32 508
Aterbiring fran Riksbyggen 1 400 1250
Obligatoriska besiktningar (energideklaration) -18 125 0
Sno- och halkbekédmpning -9 545 -16 753
Forbrukningsinventarier -1612 -12 238
Fordons- och maskinkostnader (skottkérran) -293 0
Vatten -92 603 -91 568
Fastighetsel -10310 -14 693
Sophantering och tervinning -17 648 -19 315
Tradgardsskotsel -29 775 -9 369
Summa driftkostnader -660 224 -468 944
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode administration -103 985 -91 272
Arvode, yrkesrevisorer -5438 -5375
Ovriga forvaltningskostnader -14 910 -12 419
Kreditupplysningar =225 -345
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -9 733 -3 396
Medlems- och foreningsavgifter -1365 -1 865
Bankkostnader -1 850 -2 325
Summa Ovriga externa kostnader -137 505 -116 997
Not 6 Personalkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Lén till kollektivanstéllda -10 584 -12 531
Styrelsearvoden (dubbla arvoden fg &r) -32 500 -62 000
Sammantridesarvoden (dubbla arvoden fg ér) -12 900 -26 100
Ovriga kostnadsersittningar -1436 -1 341
Ovriga personalkostnader (utbildning) 0 -1200
Sociala kostnader -8 088 -18 731
Summa personalkostnader -65 508 -121 903
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -132 780 -132 780
Avskrivningar tillkommande utgifter -52 702 -52 702
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -185 482 -185 482
Not 8 Resultat fran andelar i intresseféretag

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Utdelning péa aktier och andelar i andra foretag 4987 3024
Summa resultat fran andelar i intresseféretag 4 987 3024
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Riénteintikter fran likviditetsplacering 6 465 3990
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 6 23
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 6 471 4013
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Rintekostnader for fastighetslén -73 667 -78 499
Ovriga réntekostnader 0 29
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -73 667 -78 528
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 13 278 022 13278 022
Mark 2 550 000 2 550 000
Tillkommande utgifter 777359 777359
16 605 381 16 605 381
Summa anskaffningsvérde vid arets siut 16 605 381 16 605 381
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 538 577 -2 405 797
Tillkommande utgifter -603 033 -550 331
- 3141610 - 2956 128
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -132 780 -132 780
Arets avskrivning tillkommande utgifter -52 702 -52 702
- 185482 - 185482
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 3 327 092 - 3141610
Restvirde enligt plan vid arets slut 13 278 289 13 463 771
Varav
Byggnader 10 606 664 10 739 445
Mark 2 550 000 2 550 000
Tillkommande utgifter 121 625 174 326
Taxeringsvirden
Smahus 21 050 000 21050 000
Totalt taxeringsvérde 21 050 000 21 050 000
varav byggnader 16 031 000 16 031 000
varav mark 5019 000 5019 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 15763 15763
15763 15763
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 15763 15763
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -15 763 -15763
, - 15763 - 15763
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -15 763 -15 763
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 15763 - 15763
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2019-08-31 2018-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 31500 31500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 31 500 31 500
féretag
63 st Garantikapitalbevis d 500 kr i Intresseforeningen.
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rénteintikter 5406 3984
Forutbetalda forsdkringspremier 7770 7 580
Forutbetalt forvaltningsarvode 11 053 10 682
Forutbetald fiber / TV / Internetavgift 2709 2709
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1395 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 333 24 955
Not 15 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Bankmedel 1455286 1450 543
Transaktionskonto 702 275 387 685
Summa kassa och bank 2 157 561 1838 229
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslén 10 558 284 10 809 684
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -10 558 284 -251 400
Langfristig skuld vid arets slut 0 10 558 284
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 0,68% 3-mén rorligt 4113 000,00 0,00 91 400,00 4 021 600,00
STADSHYPOTEK 0,68% 3-mén rorligt 2 621 684,00 0,00 0,00 2 621 684,00
STADSHYPOTEK 0,68% 3-man rorligt 4075 000,00 0,00 160 000,00 3915 000,00
Summa 10 809 684,00 0,00 251 400,00 10 558 284,00

*Senast kinda réntesatser

Foreningen har 14n som ska omforhandlas under 2019/2020 och dessa redovisas som kortfristig skuld i enlighet med
K2. Det &r dock styrelsens bedémning att l&nen kommer forléngas och fortsétta enligt lagd amorteringsplan och inga
avvikande regleringar kommer ske, trots vad som klassificeras som kortfristig skuld.

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 10 558 284 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 42 233 136 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld -42 233 136 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Skuld sociala avgifter och skatter 20 079 22 064
Summa 6vriga skulder 20 079 22 064
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna sociala avgifter 0 634
Upplupna rintekostnader 6 490 6799
Upplupna kostnader for renhallning 2413 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 4082
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 110 799 110 499
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 119 702 122 014
Not Stéllda sdkerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 15151 000 15 151 000

Not Eventualforpliktelser

Inga 6vriga ansvarsforbindelser
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Styrelsens underskrifter

Bastad 2019-11-05

Iﬁfgl;i}dunnarss

UlIf Altiniu L.énnart Andersson

Walter Eau% “Trigr 1d G avsson

Min revisionsberattelse har lamnats 2019-11- | 7.

Helsingborgs Ekonomi & Revision AB

S Lt

Anders Callert
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i RB Brf Bastadshus nr 6 org. nr.716406-2536

Rapport om drsredovisningen

Utialanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for RB Brf Bastadshus
nr 6 for rikenskapsaret 2018-09-01—2019-08-31.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pd fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, niir sa r tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Rt’l‘l‘.‘v‘(ﬂ'ns ansuvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inh#imtar revisionsbevis som ér tillréickliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
higre #n for en viisentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom

oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
Asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse foér min revision for att utforma
granskningsitgirder som &r lampliga med héansyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna
i rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hindelserna p ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra keav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for RB Brf Bastadshus nr 6 for
rikenskapséret 2018-09-01—2019-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag #r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedma féreningens ekonomiska situation och att tillse




att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

o  foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar?,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningstgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omrdden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Angelholm den 12 november 2019

Aud. (M

Anders Callert

Auktoriserad revisor FAR
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har r4tt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p& egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlétas p& samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsen som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara &taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlédggningstillgéngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och

den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning
Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.

aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en

utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond f6r inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér

utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhllsplan ska
finnas) och behovet att virdesidkra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig s ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjidnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande Sver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening har l4g soliditet dr det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksambheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsréatternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrdkning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rdnteintékter dr
skattefria till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhlisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ¢j
finns med i underhélisplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fiitt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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2 samarbete med Riksbyggen
Bastadshus nr 6

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Rikshyggeﬁ
www.riksbyggen.se Rumn for hela Livele
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