Stadgar for Bostadsrittsforeningen Hillarp 4:25 i Bastad

Féreningens firma och iindamal

1 § Féreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Hillarp 4:25.

2 § Foreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter och lokaler med bostadsritt utan tidsbegransning.
Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal, Bostadsritt #r den rétt i féreningen som en
medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
7 Styrelsens siite

3 § Styrelsen skall ha sitt site i Bistad kommun.

Ordinarie foreningsstimma

4 § Ordinarie fSreningsstimma hélls varje ir senast 30 juni.

Riikenskapsar

5 § Foreningens rikenskapsér skall vara kalenderér.

Medlemskap

6 § Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen, om inte annat f5ljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagcn

7 § Medlem far inte uteslutas eller uttréida ur foreningen, s& linge han innehar bostadsratt. Anmilan
om uttriide ur fGreningen skall goras skrifiligen.

Avgifter

8 § For bostadsrétien utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen

Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstémma.

For bostadsritt skall erlaggas arsavglﬂ till bestridande av foreningens kostnader for den 16pande
verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsitiningarna. Arsavegifierna fordelas efter bostadstiiticrnas
insatser och erliggs pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att erséttning for virme och varmvatten, renhdilning, konsumtlonsvatten eller
elektrisk strém skall erliggas efter forbrukning eller yta,

Upplatelseavgifi, verlatelseavgift, och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift fir maximalt uppg till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin
forsiikring.

Pantsétiningsavgift fir maximalt uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om aliméin
forsiikring.

Avsiittningar och anviindning av arsvinst

9 § Avsiitining for fastighetsunderhdll skail goras arligen, med bérjan verksamhetsaret efter det
fastigheten forvarvats, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av forvirvskostnaden f5r huset.
Vidare skall ett lika stort belopp (0,3%) som ovan nimnds avséitas till en avskrivningsfond.
Den vinst som kan uppsté pa foreningens verksambhet, skall balanseras i ny rikning.




Styrelse och revisorer

10 § Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter samt hogst en suppleanter, vilka samtidigt
viljs av foreningen pd ordinarie stimma for tiden intill dess néista ordinarie stimma hallits.

11 § Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen ar beslutsfor néir de vid sammantréidet nirvarandes antal Gverstiger hilften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter 51
narvarande, enighet om besluten, :

12 § Foreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen dger ritt att bemyndiga annan att foretrada
- f6reningen och teckna dess firma. Styrclsen dger ritt att bemyndiga tvé personer i forening att
foretriida foreningen och teckna dess firma.

13 § Styrelsen fir fGrvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv
inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.
Vicevérden skall inte vara ordfrande i styrelsen.

- 14 § Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen, eller firmatecknare, inte avhéinda fSreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana sidan egendom eller
tomtrétt.

15 § Styrelsen Aligger: ,

att avge redovisning for forvaltningen av freningens angeléigenheter genom

att avlimna drsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamhbeten under aret
(forvaltningsberittelse) samt

redogdrelse for foreningens intdkter och kostnader under dret (resultatriikning) och for stéllningen vid
rikenskapsdrets utgdng (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsiret,

att minst en ging drligen, innan redovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt inventera
Ovriga tillgdngar och i fGrvaliningsberiitelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst en ménad fore den foreningsstimma, pd vilken Arsredovisningen och revisorernas berittelse
skall framliggas, till revisorerna 1imna drsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret samt

att senast en vecka f6re ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av arsredovisningen
och revisionsberéttelsen.

16 § En revisor viljs av ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess nista stimma hallits.
Revisorn aligger: _

att verkstilla revision av foreningens rékenskaper och férvaltning

samt :

att senast tvd veckor fire ordinarie foreningsstimma framliigga revisionsberattelse.

Foreningsstimma

17 § Ordinarie foreningsstimma halls en ging om &ret senast vid den tidpunkt som framgér av 4 §.
Extra stimma halls dé styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas d4 detta for
uppgivet dndamdl hos styrelsen skrifiligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberittigade medlemmar,

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till fSreningens medlemmar skall ske genom
anslag 4 lampliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
drenden, som skall férekomma pa stimman. Medlem, som inte bor inom fastigheten, skall skriftligen
kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress. :
~ Kallelse fér utfardas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tvi veckor fire




ordinarie stdmma och senast en vecka fore extira stirama.

18 § Medlem som Snskar fa ett érende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begiran
hos styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19 § P4 ordinarie foreningsstéimma skall fSrekomma foljande drenden:

a) Val av ordforande vid stimman.

b) Anmilan av ordforandens val av protokollf6rare vid stimman.

¢) Upprittande av forteckning 6ver niirvarande medlemmar samt godkénnande av listan som réstliingd.
d) Val av justeringsmén.

e) Fraga om kalleise till stimman behérigen skett.

f) Féredragning av styrelsens arsredovisning.

g) Foredragning av revisorernas berttelse.

h) Faststillande av resultat-och balansrikningen.

i) Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.

j) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

k) Friga om arvoden. :

1) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

m) Val av revisor och suppleant.

n) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen. _

Pi extra stimma skall forekomma endast de érenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma. :

20 § Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor av styrelsen hillas tillgiingligt for
medlemmarna. :

21 § Vid foreningsstdimma har varje medlem en rést.

Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
‘Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina fSrpliktelser mot foreningen.
Bostadsriittshavare far utdva sin rostréitt genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem
i féreningen, #kta make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen fir pé grund av fullmakt r6sta for mer #n en annan réstberéttigad. :
Omréstning vid foreningsstimma sker ppet om inte ndrvarande réstberittigad pakallar sluten
omrostning, ‘

Vid lika rdstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller som bitriids av
ordféranden. .

De fall - bland annat frdga om fndring av dessa stadgar - dér sérskild réstovervikt erfordras fr
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsréttslagen.

Upplatelse och Gvergang av hostadsriitt

22 § Bostadsritt uppldtes skriftligen och far endast upplatas &t medlem i foreningen.
Upplételsehandlingen skall ange parternas namn, den liigenhet upplatelsen avser, sndamalet med
upplételsen samt de belopp som skall betalas som insats och &rsavgift. Om upplatelseavgift skall uitas
skall d&ven den anges.

El

23 § Har bostadsriitt Svergtt till ny innchavare, far denne utdva bostadsriitten endast om han &r eller
antag till medlem i foreningen.

En juridisk person fr forvirva bostadsrétt i foreningens fastighet.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva bostadsritten. Efier tre
ar frén dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostadsriitten
ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att nigon, som inte
far vigras intréide i foreningen, forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts
i anmaningen inte iakttas, fir bostadsrétten siiljas pi offentlig auktion for dédsboets rikaing.




24 § Den som en bostadsrétt har Gvergdtt till fir inte végras intride i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bér godta honom som bostadsrittshavare.
En juridisk person som har forviirvat en bostadsrétt till en bostadsligenhet fir beviljas medlemskap
efter sedvanlig préovning.. )
Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsréttshavarens make far maken végras intride i foreningen
endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skéiligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma giller ocksa néir en bostadsrit till
en bostadslidgenhet &vergdtt till nigon annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsritishavaren.

I'fraga om férvéirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partners eller, om bostadsriitten avser
bostadsldgenhet, av sambor enligt Sambolagen (2003:376).

25 § Om en bostadsritt dvergtt genom bodelning, arv, testamente, holagsskifte eller liknande férviry
och férvéirvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader
frén anmaningen visa att nAgon som inte fir végras intride i foreningen, forvarvat bostadsritten och
sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten siljas pa offentlig
auktion for forvirvarens rikaing.

26 § Ett avtal om dverldtelse av bostadsrétt genom kdp skall uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. I avtalet skall den ligenhet som 6verlatelsen avser samt kpeskillingen anges.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gdva. Bestyrkt avskrift av verlatelseavtalet skall tillstéllas
styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriiit

27 § En bostadsratishavare fr avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvé 4r frén upplitelsen. Avsiigelse
skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigeise Gvergdr bostadsritten till freningen vid det ménadsskifte som intréffar nirmast efter
tre ménader frén avsiigelsen, eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsriitishavarens rittigheter och skyldigheter

28 § Bostadsrétishavaren skall p4 egen bekostnad hélla 1igenhetens inre jimte tillhérande Gvriga
utrymimen i gott skick. Detta giller dven marken, om sddan ingdr i upplatelsen.

Till ligenhetens inre riknas: rammens véggar, golv och tak; inredning i k&k, badrum och dvriga
utrymmen i ligenheten; glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innerdérrar samt virmeanliggningen,
Bostadsrattshavare svarar sjélv fr uppviirmning och hushélisel.

Bostadsréttshavaren svarar dock inte for milning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdrrar och
inte heller for reparationer av ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om féreningen
har forsett lagenheten med ledningama och dessa tjanar fler &n en ldgenhet. Detsamma géller
ventilationskanaler.

Fér reparationer p grund av brand-eller vattenledningsskada svarar bostadsritishavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen virdsltshet eller forsummelse, eller

2. vardsioshet eller forsummelse av

a) nigon som hor till hans eller hennes hushall eller som besker honom eller henne som gist,

b) ndgon annan som han eller hon inrymt i liigenheten, eller

¢) ndgon som for hans eller hennes rakning utfort arbete i ligenheten.

For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller forsummelse av
ndgon annan in bostadsrittshavaren sjélv 4r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit
omsorg och tillsyn.




Tredje stycket forsta punkten giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i kigenheten.

29 § Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i kigenheten utfora atgird som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion, '

2. éndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig foréndring av ligenheten. ‘ :

Tillstind skall limnas om atgérden inte #r till pataglig skada eller oligenhet for foreningen.

30 § Nér bostadsréittshavaren anvéinder Ifigenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars
torséimra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren skall dven i Ovrigt vid
sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor fastigheten. Han eller hon skall rétta sig efter de sirskilda regler som foreningen i
Overensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hilla noggrann tillsyn éver aftt
dessa ligganden fullgdrs ocksd av dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket,

Om det férekommer sddana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall
foreningen ge bostadsrittshavaren tillséigelse ait se till att storningarna omedeibart upphdér, och, om det
ar friga om en bostadsligenhet, underriita socialnimnden i den kommun déir lagenheten &r beligen
om stérningarna.

Andra stycket giller inte om fSreningen siger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stérningarna #r sérskilt allvarliga med hiinsyn till dess art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att eif foremél 4r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

31 § Foretridare for bostadsrittsforeningen har riitt att 3 kommé in i ldgenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for,

32 § En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan f5r sjilvstandigt brukande
utan att hora styrelsen.

33 § Bostadsrittshavaren far inte anvéinda ligenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Féreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse for féreningen eller ndgon
annan medlem i foreningen. '

34 § Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for fSreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

35 § Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilliriitts fir forverkad och
foreningen séledes beriittigad att siiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning, :
1. om bostadsrétishavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fillgsra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift utéver en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsréttshavaren utan behvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvénds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som liigenheten upplatits till i andra hand, genom vardsltshet r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiiligt
drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1
fastigheten,

5. om ligenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina skyldigheter
enligt 30 § vid anvéindning av ldgenheten eller om den som ligenheten upplétits till i andra hand vid
anvindning av denna asidoséitter de skyldigheter som enligt samma pragraf aligger en
bostadsritishavare,

6. om bostadsréttshavaren inte Jimmnar tilltrdde till ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa en
giltig ursakt for detta,

7. om bostadsréttshavaren inte fullgr annan honom &vilande skyldighet och det miiste anses vara av




synnerlig vikt for fSreningen att skyldigheten fullgéres eller

8. om léigenheten helt eller till véisentlig del anvinds for niringsverksamhet eller diirmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till inte oviisentlig del inghr brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersitining.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsriitishavaren till last &r av ringa betydelse.
Uppsigning pd grund av forhdllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om
bostadsrittishavaren later bli att efter tillséigelse vidta rittelse utan dr&jsmal.

Ifrdga om en bostadsligenhet fir uppsigning pd grund av forhallande som avses 1 forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsriitshavaren efter tillséigelse utan dréjsmal ansker om tillstind till upplatelsen
och far ansdkan beviljad.

Uppsigning pé grund av stérningar i boendet enligt forsta stycket 5 far, om det &r friga om en
bostadsligenhet, inte ske forréin socialndmnden har underrittats enligt 30 § andra stycket.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sigs 1 forsta stycket 5 dven om
nigon tillsigelse om réttelse inte har skett. Vid sddana stérningar fir uppsigning som giiller en
bostadsldgenhet ske utan foregdende underréttelse till socialndmnden. En kopia av uppsigningen skall
dock skickas till socialnimnden.

Femte stycket géller inte om storningarna intréffat under tid d& ligenheten varit uppléten i andra hand
pa sitt som anges i 32 §.

Om f6reningen siger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har fSreningen ritt till ersitining for
skada.

Ovriga bestiimmelser

36 § Vid foreningens upplsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsriittslagen. Behillna tillgéngar
skall fordelas mellan bostadsrétishavarna efter ligenheternas insatser.

37 § Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen och
andra tillimpliga lagar.

Dessa stadgar antogs pd stimma 2007-01-05 med Bostadsréttsforeningen Hillarp 4:25 Béstad,




