
Besiktigad bostad till salu

- information till képare

Vad innebér besiktning med dolda fel—férsékring och dolda fel?

Upptackten av dolda fel efter ett huskép kan stélla

till bekymmer fér sévél képare 50m séljare av bosta—

den. Om séljaren tecknat Besiktning med Dolda Fel—

Fbrsékring ("Besiktigad") via Fastighetsbyrén kan

ménga av besvéren undvikas. Dé ér huset besiktigat av Anticimex

eHer OBM Gruppen infér fbrséljningen och det finns en fbrsékring

som tar vid om det uppstér krav pé eventuella dolda fel. Idet hér

dokumentet kan du lésa merom dolda fel, undersékningsplikten,

besiktningen och vad férsékringen innebér fér dig som kbpare.

Fullsténdiga villkoroch mer information hittar du pé

fastighetsbyran.com.

/\
BESIKTIGAD

Vad 'a'r ett dolt fel och vems ansvar 5r det?

Utgéngspunkten vid en férséljning ér att fastigheten képs i det

skick den faktiskt 5r pé kontraktsdagen. De fel som séljaren

dérefter kan bli ansvarig f6r 5r sé kallade dolda fel. Det ér sédana

fel som képaren:

0 lnte har upptéckt innan kbpet.

o lnte borde ha upptéckt vid en noggrann undersékning.

0 Inte borde ha missténkt finnas med hénsyn till fastighetens

élder, pris, skick samt anvéndning.

Séljaren ansvarar déremot alltid fér de garantier och utféstelser

som han eller hon gjort i samband med farséljningen. Dessutom

ansvarar séljaren fér om skicket férsémras pé grund av en olycks-

héndelse mellan képekontraktet och tilltrédet. Déremot kan séljaren

inte héllas ansvarig f6r normalt slitage eller éldersrelaterade fel.

Din undersékningsplikt som képare

Efter képet uppstér ibland en diskussion mellan kbparen och séljaren

om vem som ska bekosta ett fel som upptéckts pé fastigheten. Om
parterna inte kan enas orn saken ger jordabalkens felregler végled-

ning. F(‘jr att képaren ska ha rétt till erséttning krévs tvé saker:

1) Férst har man att avgéra om felet hade kunnat upptéckas vid en

noggrann undersbkning innan képet. Gérs bedémningen att

képaren inte kunnat upptécka felet, och inte heller haft anled

ning att férvénta sig det felet, sé anses det oftast vara tal om ett

dolt fel.

2) Fér det andra krévs att det dolda felet éven fir av stfirre karaktér.

Det vill séga att felet kan antas ha péverkat fastighetens mark-

nadsvérde om det hade varit ként innan képet. Uppfylls dessa

tvé férutséttningar har képaren rétt till erséttning frén séljaren.

Det ér alltsé till stor del képarens undersékningsplikt som avgér

om négot kan anses vara ett dolt fel. Upptécker képaren tecken pé

att fel finns pé exempelvis byggnaden, eller om den ér i sédant

skick att fel kan missténkas, utékas képarens undersékningsplikt.

Det vill saga, ser man som képare ett symptom p5 négot som skulle

kunna vara ett fel Iigger det pé képaren att underséka vidare vad

det skulle kunna innebéra fér hen som fastighetségare.

Aven de uppgifter som séljaren lémnar péverkar omfattningen av

képarens undersbkningsplikt. Om séljaren till exempel upplyser

képaren om att det till och frén varit fukt i kéllaren kan éven det

vara négot som utékar képarens undersékningsplikt.

Som privatperson med begrénsad kunskap om fastigheter och

byggteknik kan det vara svért att fullgéra sin undersékningsplikt

sjélv. Dérfér ér det klokt att anlita en sakkunnig person eller

professionell besiktningstekniker f6r detta.

Reklamation till séljaren

Séljaren ansvarar fér dolda fel i en séld fastighet i tio ér. Om
k6paren vill éberopa att fastigheten fir felaktig ska képaren

reklamera (framstélla krav) till séljaren. Reklamationen méste ske

efter det att kbparen mérkt, eller borde ha mérkt, felet. Om
képaren reklamerar fér sent férloras i normalfallet rétten att kréva

kompensation av s'a‘ljaren. Sé om du som k6pare upptécker eller

missténker ett fel, meddela séljaren med en géng att du vill

reklamera felet men att du éterkommer med hur stort felet ér och

vilken kompensation du vill ha nér du undersékt felet nérmare. Om
séljaren tecknat paketet "Besiktning med Dolda fel Férsékring"

kan du ocksé Vanda dig direkt till Anticimex Férsékringar nér du

upptécker ett fel som kan omfattas av férsékringen,

(géller endast om besiktningen 5r utférd efter den 2017-01-01).

Forts.
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Besiktningen infér en Dolda Fel-f‘o'rsékring

Besiktningen som Iiggertill grund fér férsakringen ér en grundlig

genomgéng av huset, till huset réknas ocksé uterum, utvéndiga

trapper, altan och liknande konstruktion i markplan under férut-

séttning att de ér i direkt anslutningtill huset.

| besiktningsuppdraget ingér i normalfallet férutom huvudbyggnad,

éven besiktning av ett garage. Ovriga sidobyggnader ingér endast

om uppdragsgivaren bestéllt defia. Alla byggnader som ér besikti-

gade omfattas éven av férsékringen.

Besiktningen ér en sé kallad okulér besiktning dér synliga ytor

invéndigt och utvéndigt kontrolleras. Férutom det synliga kontroll—

eras éven det man med 6vriga sinnen kan upptécka, sésom lukt,

ojémnheter, rérelser, mm.

Utéver den okulara delen gér besiktningsteknikern ocksé provhél i

sérskilt riskfyllda konstruktioner, dér det 5r vanligt med fuktrela—

terade skador. Provhélen gérs ofta i sé kallade uppreglade golv och

utreglade véggar. | provhélen méter man fukt samt luktar efter

avvikande dofter. Under besiktningen gérs éven stickprovsméssig

kontroll av skyddsjord i kék och vétrum, fér din sékerhets skull.

Besiktningens omfattning

Det som firms utanfér bostadsbyggnaden besiktigas inte, exempelvis

mark och avloppsanléggningar. Métning och kontroll av radon och

asbest ellervattnets kvantitet och kvalitet utférs inte. Maskinell

utrustning sésom disk-, tvétt- och kéksmaskiner, samt vérmepanna

eller vérmepumpar omfattas inte av besiktningen.

E|-, ventilations-, vérme-, vatten- och sanitetsinstallationer samt

skorsten och eldstéder omfattas inte av besiktningsuppdragetmen

déremot gérs en enklare okulér bedémning (med okulér menas det

man kan se), av ovanstéende samt en stickprovsméssig kontroll av

skyddsjord i végguttag i vétrum och kék.

Aven om en byggnadsdel eller installation inte omfattas av besikt-

ningen eller om det endast gbrs en enklare okulér bedémning kan

byggnadsdelen/installationen omfattas av Fastighetsbyréns dolda

fel-férsékring.

En besiktning du kan lita p5

F6r dig som képare kan det vara tryggt att veta att Anticimex eller

OBM Gruppen ansvarar fér besiktningen. De tar samma ansvar fdr

besiktningen och besiktningsprotokollet som om du sjélv hade varit

bestéllare. Om du tycker att besiktningsteknikern har missat ett fel

eller skada som han eller hon borde noterat ska du vénda dig till

Anticimex respektive OBM sé fort du upptéckerdetta. Du kan

reklamera besiktningen i upp till tre ér efter besiktningsdagen.

En tidig besiktning 5r bra f6r béde séljare och k6pare

Fel som upptécks férst nér du harflyttat in i din nya bostad kan bli

besvérliga fér alla parter. Dén‘ér ér det klokt att ha all fakta pé bordet

redan frén bérjan av férséljningsprocessen. Det skapar en battre

atmosfér genom hela afféren och minskar risken fér framtida

konflikter mellan dig och séljaren.

Ett besiktningsprotokoll medfér éven en trygghet fér dig som

spekulant eftersom du har ett béttre underlag fér att kunna ta

beslutet att skriva kontrakt. Som slutgiltig képare har du ocksé

méjlighet att fé en kostnadsfri genomgéng av protokollet pé telefon

med besiktningsteknikern. Han eller hon kan svara pé frégor och

redogbra fér besiktningens alla delar. Vill du ha en genomgéng pé

plats i huset sé kan du fé det mot en mindre kostnad.

Kom ihég undersbkningsplikten
- dra nytta av besiktningsmannen!

Det ér som sagt en god idé att bestélla en genomgéng av besikt—

ningsprotokollet av besiktningsteknikern, antingen via telefon eller

pé plats i huset. En del képare gér éven valet att anlita samma
eller egen besiktningsman fbr ytterligare en besiktning. Ténk pé att

du har kvarstéende undersékningsplikt pé de delar som inte omfattas

av den redan genomférda besiktningen.

F‘o'rsékringen

Dolda fel—férsékringen, som séljaren tecknat, aktiveras om du som

képare hittar ett fel som du anser att séljaren ansvarar f(‘jr — ett sé

kallat dolt fel.

F6rs'a'kringens omfattning

Till skillnad mot ménga andra dolda feI-férsékringar técker

Fastighetsbyréns dolda feI-férsékring éven krav som grundas p5 fel

p5 maskinell utrustning samt system férvatten, vérme, avlopp,

ventilation, gas och elektricitet, 55 lénge kravet avser de delar av

systemet som finns i byggnaden. liven krav som grundas pé fel

som har orsakats av radon eller asbest eller pé eldstéder och rék-

géngar omfattas av férsékringen. Ev. garage och 6vriga sidobygg—

nader omfattas av férsékringen om de ér besiktigade, (i normal—

fallet ingér huvudbyggnad och garage).

Fbrsékringen gélleri 10 ér och motsvarar den tid som séljaren

ansvarar fér dolda fel. Kraven kan exempelvis avse fel i tak,

vind, fasad, grund, badrum eller andra vétrum.

Fbrsékringen reglerar inte krav avseende:

- Krav som grundas p5 fel som uppkommit efter besiktnings—

tillféllet, exempelvis om séljaren byggt om négot felaktigt

efter besiktningen.

0 Krav som grundas pé fel som séljaren har ként till och inte

beréttat om.

- Anticimex reglerar inte heller krav som du som k‘o'pare har

som grundas pé avtal mellan dig och séljaren. Det kan till

exempel handla om att séljaren inte har mélat om en viss

yta som ni kommit (Sverens om skulle mélas om. El som

séljaren installerat sjélv omfattas inte heller av férsékringen.

Har du fler frégor om besiktningen ellerférsékringen? Tala med
négon av véra méklare. Fér fullsténdiga villkoroch mer information

se,fastighetsbyran.com
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Besiktningsprotokoll
Anticimex Férsékringsbesiktning i samarbete med Fastighetsbyrén

BESIKTIGAD

Fastighetsuppgifter Anticimex uppgifter

Fastighetsbeteckning: Besiktningsdatum: Protokollnummer:

Kapelle 1:36 2020-07—29 65630429

Fastighetsadress: Temperatur: Viderlek:

Bratterédsvégen 33 14°C Duggregn

Postnummer: Ort: Tekniker:

451 41+ Uddevalla Tommy Pettersson

E-post:

tommy.pettersson@anticimex.se

Kontor:

Uddevalla

Ovriga nirvarande:

®Ant i Ci mex”
| samarbete med FastighetSbyrén O
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Besiktningsprotokoll
Anticimex F6rs§kringsbesiktning av sméhus

Besiktningsteknikerns reflektion

Noteringar som besiktningsteknikern sérskilt vi|| pétala:

Huset en "Smélandsvillan" som utifrén min erfarenhet har relativt okomplicerade och normalt byggda huskonstruktioner fbr

byggnadsperioden. De mindre antal anmérkningar och brister som noterades ér typiska f6r de konstruktioner som finnsi

byggnaden.

Grundkonstruktionen med krypgrund ér en bra konstruktion med avseende pé att man kan kontrollera bjélklag och vv:s

underifrén. Allmént sett bedéms detta som en riskkonstruktion i byggsammanhang (se faktablad). Bér héllas under uppsikt

genom okulér kontroll och vid fdréndringar som t ex. lukt eller missférgningar ska fackman kontaktas fbr att undvika stérre

féljdskador.

Som képare till denna fastighet ér det viktigt att ta del av hela protokollet, samt att sékerstélla att man f6rstétt innebérden av

det som stér skrivet. Har man som képare inte deltagit vid besiktningen rekommenderarjag att en besiktningsgenomgéng

gérs. Besiktningsgenomgéng bokas via méklaren.

Vid frégor om innehéllet i protokollet nér ni mig pé mejl, tommy‘pettersson@anticimex.se

// Tommy K Pettersson

65630429

A© Ant i Cimexo
| samarbete med FastighetSbyrén O
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Besiktningsprotokoll
Anticimex F6rsékringsbesiktning av sméhus

Besiktningens graderingar

lnget att notera
Denna symbol anvénds dé besiktningsteknikern inte ser négra avvikelser i utrymmet eller byggnadsdelen.

Mindre brister

Denna symbol anvénds dé besiktningsteknikem gér en notering om mindre brister som inte bedéms ha lett till

allvarligare skador‘ Bristerna eller skadorna bedéms inte heller behéva férdjupad undersékning. Symbolen kan

Even anvéndas dé teknikern ger allmén information om huset eller en viss byggnadsdel, om en utférd étgérd eller

teknisk I'o'sning
i huset.

Risk far skador
Denna symbol innebér att besiktningsteknikem med sin allménna kunskap om svagheter i en viss konstruktion

eller om andra fbrhéllanden bedbmer att det finns risk fér skador. Omdémet ges fér fel och brister som énnu inte

lett till skada. Omdémet kan ocksé omfatta erfarenhetsméssigt kénda risker med vissa konstruktioner eller ett

visst férhéllande som kan délja befintliga skador som inte upptficktes vid besiktningstillféllet. Om teknikern har

gjort en bedémning att det féreligger en risk fér skada sé kommer teknikern inte fbr samma risk att lémna en

rekommendation om férdjupad undersékning.

F6rdjupad undersékning rekommenderas
Denna symbol betyder att besiktningsteknikern har upptéckt brister, fel eller skada som b6r undersijkas vidare fér

att faststélla orsak och omfattning. En sédan fbrdjupad undersékning ingér inte i besiktningen.

F6rslag pé étgfirder

Vid fel och skador dér besiktningsteknikern bedémer att det inte ér nédvéndigt med en fbrdjupad unders'o'kning

kan besiktningsteknikern lémna fbrslag pé étgérder‘ Observera att f6rslag pé étgérder avser typiska étgérder och

inte ér négon garanti f6r att bristen étgérdas i det enskilda fallet.

Obesiktigad byggnadsdel
Denna symbol visar att besiktningsteknikern inte har kunnat besiktiga en eller flera byggnadsdelar. Dessa b6r

besiktigas. Exempel 5r tak dér en séker uppstigningsanordning saknas eller tak som ér snétéckta eller hala. Vindar

och krypgrunder dér inspektionsluckor saknas eller rum som ér belamrade med saker kan ocksé ombjliggéra en

fullsténdig besiktning.

65630429

®Ant i Ci mex”
| samarbete med FastighetSbyrfin .
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Besiktningsprotokoll
Anticimex F6rsékringsbesiktning av sméhus

Byggnadsbeskrivning Bratterédsvfigen 33

Byggnadsér: Fénster:

2004 3-glas isolerrutor

Ombyggnad/Tillbyggnad: Ventilation:

2005 Mekanisk frénluft med vérmeétervinning (FX) och

tilluftsventileri bo utrymmen (entréplan)

Hustyp, antal véningar:

Villa, 1 ‘/z— plan

V'a'rmesystem:

Frénluftsvérmepump kopplat till den vattenburna

vérmekretsen som bestér av radiatorer

Taktyp, takbeléggning:

Sadeltak, underlagstak tréfiberskivor, Iékt, betongpannor och

invéndigt isolerat parallelltak ifrén takfot till nockvind

Grundkonstruktion:

Krypgrund med gjuten betongklack ovanliggande grundmurar

av modern léttbetong/lecasten som ér slammade/putsade,

ovanliggande isolerat trébjélklag av obehandlat virke vilande

mot
fuktskydd/plastfolie léngs grundmurar. blindbotten av

plyfaskivor med vind duk, ovanliggande isolering,

konvektionsspérr. Markytan bestér av makadam och 5r téckt

av éldersbesténdig plastfolie/éngspérr.

Stomme, material:

Tré/modulbyggnation

Terréngférhéllanden:

Trédgérdstomt

Fasad:

Stéende trépanel

Garage:

Parkeringsplatser pé tomten

Ovrigt:

Marken / tomten bestér av Silt och dérav b6r stora féréndringar av markarbete runt byggnaden utféras med férsiktighet.

Enligt utlétande frén den geologiska markundersékningen innan byggnation.

® Anticimex”

65630429

| samarbete med FastighetSbyrfin .
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Besiktningsprotokoll
Anticimex F6rsékringsbesiktning av sméhus

Besiktningsutlétande

1. Insamling av upplysningar och handlingar
— 2004 F6rvérvades fastigheten som nybyggnation av égare

- 2005 F6rrédsbyggnad tillbyggd av égare (firms tidigare éldre byggnad pé plats)

— 2005 Ovre plan inredd av fackman

- 2019 Service frénluftsvérmepump (byte kylelement, vérmevéxlare, styrkort) av fackman

— 2020 Uteplats har uppdaterats med stenléggning och utjémningsmaterial av égare

- 2020 K6k renoverat och uppdaterat av égare (eI/vv:s av fackman)

— Upplysningar och handlingar lémnades muntligt och skriftligt av égare

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om f6rdjupade undersfikningar

Utvfindigt] Markffirhéllanden

lnget att notera.

Utvfindigt I Krypgrund

E Krypgrundskonstruktionen har fuktvérden under kritisk nivé f6r

mikrobiell tillvéxt och en normal lukt.

Fuktkvoten uppméttes till 15 % genom stickprovsmétning l‘a'ngs

blindbotten/golvbjélklag.

Risk fér mikrobiell tillvéxt féreligger om den relativa fuktigheten (RF) i

den omgivande luften 5r fiver 75% vilket i furuvirke motsvarar en

fuktkvot (FK) p5 17%.

Golvbjélklaget ovan den uteluftsventilerade krypgrunden riskerar att

drabbas av fuktskador pé grund av naturlig fuktpéverkan. Detta kan i sin

tur |eda till mikrobiella skador (angrepp av mikroorganismer) som kan

Ieda till att mikrobiell lukt sprids till boendemiljén.

Utvfindigt I Sockel

lnget att notera.

Utvindigt [Trappor

lnget att notera.

Utvfindigt I Fasad

Inget att notera.

Utvfindigt] D6rrar

Inget att notera.

65630429

®Ant i Cimex®
| samarbete med FastighetSbyrin .
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Besiktningsprotokoll
Anticimex F6rs§kringsbesiktning av sméhus

Utvfindig‘t I Fénster

lnget att notera.

Utvfindigt filingrfinnor/ Stupr6r

lnget att notera.

Utvfindigt I Tak

E Underlagstaket bestér av tréfiberskivor.

Eftersom underlagstaket bestér av tréfiberskivor utan yttre téckning av

papp under takbeklédnaden, firms risk vid ogynnsam véderlek att

regnvatten/snb tringer in iskivskarvar med léckage pé vindsutrymmet

som féljd. Med tiden kan éven tréfiberskivorna drabbas av fuktskador.

Av sékerhetsskél har taktéckningen kontrollerats ifrén markytan med
hjélp av digital kamera, dé sékers uppstigningsanordning saknas léngs

taktéckningen.

VarmluftsvindarlSidovindar

lnget att notera.

Allmfint - Hela huset I Allmfint

El-centraler har jordfelsbrytare.

Jordfelsbrytare finns installerad vid el centralen.

I, Funktionskontroll av eluttag.

Vid stickprovskontroll av eluttag kék och vétrum noterades inga

avvikelser.

Entréplan I Entréhall

lnget att notera.

65630429

A© Ant i Cimexa
I samarbete med FastighetSbyrin Q



Besiktningsprotokoll
Anticimex F6rsékringsbesiktning av sméhus

Sida 7 av 16

Entre’plan I Kék

E Fuktskydd saknas under vitvaror (kyl/frys).

Utan fuktskydd ?a‘r det svért att upptécka smygléckage frén r6rledningar.

Vatten kan dé trénga in i omkringliggande konstruktioner och orsaka

fuktskador.

F6r att upptécka eventuella smygléckage, installera ett fuktskydd.

Fuktindikering utan anmérkning utf'drdes under diskbénkssképet.

Entréplan I Allrum/Vardagsrum

lnget att notera.

Entréplan I Sovrum 1

lnget att notera.

Entréplan I Duschlwc

Fuktindikeringi utrymmet gav inga f6rh6jda fuktindikationer.

Fuktindikeringen gav inga férhéjda fuktindikationer.

Entréplan I Sovrum 2

lnget att notera.

Entréplan I Sovrum 3

Inget att notera.

6vre plan I Allmfint

a Tilluftsventiler saknas i bo utrymmen.

Eftersom tilluftsventiler inte finns, férsémras méjligheten fér

ventilationssystemet att fungera.

Vi rekommenderar att du kontaktar en ventilationsentreprenér f6r att

underséka och sékerstélla ventilationssystemets funktion.

6vre plan I Entré

Inget att notera.

6vre plan I Allrum

Inget att notera.

® AntiCi mex® lsamarbete med

65630429

Fastighetsbyrfin O
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Besiktningsprotokoll
Anticimex F6rsékringsbesiktning av sméhus

6vre plan I Sovrum

lnget att notera.

6vre plan / Garderob

Inget att notera.

'o'vre plan / Farréd/sidovind

lnget att notera.

6vre plan I Duschlwc

E Vétrummet pévisar avvikelser gentemot branschregler*.

lnbyggd spolcistern till wc saknar skvallerrér.

Rérgenomféringar 5r otéta mot végg.

Golvfall ér bristfélligt i utrymmet. F6rh6jd klack finns runt duschzon.

Ovanstéende brister géllande utférande, innebér att arbetet inte har

utfbrts enligt Boverkets byggregler, géllande branschregler* samt

monteringsanvisningar f6r samtliga material. F6ljs inte detta riskerar

man f5 nedséttning eller i sémsta fall helt utebliven skadeerséttning

frén sitt farsékringsbolag (villahem), vid en skada.

Fuktindikering utan anmérkning utférdes i utrymmet samt léngs

anslutande golv/véggar till vétrummet.

6vre plan I Kak

E Fuktskydd saknas under vitvaror och diskbénkskép.

Utan fuktskydd fir det svért att upptécka smygléckage frén r6rledningar.

Vatten kan dé trénga in i omkringliggande konstruktioner och orsaka

fuktskador.

F6r att upptécka eventuella smygléckage, installera ett fuktskydd.

Fuktindikering utan anmérkning utférdes i och under diskbénkssképet.
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Besiktningsprotokoll
Anticimex Farsékringsbesiktning av sméhus

Byggnadsbeskrivning F‘o'rréd
l Pumprum

Byggnadsér: Fénster:

2005

Taktyp, takbeléggning: Ventilation:

Sadeltak bekl'aitt av betongpannor Sjélvdrag

Stomme, material: Grundkonstruktion:

Tré Betonggjutning pé mark och grusbédd, plastfolie

ovanliggande trébjélklag

Fasad:

Stéende trépanel

évrigt:
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Besiktningsprotokoll
Anticimex F6rs§kringsbesiktning av sméhus

Besiktningsutlétande

1. Insamling av upplysningar och handlingar

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om f6rdjupade undersékningar

F6rréd invfindigt I Allmfint

a Fuktfléckar/missférgningar férekommer léngs underlagstak och innetak

varmférréd.

F6r att inféra rétt motétgérder/byte av péverkat material

rekommenderas att fackman kontaktas.

F6rréd utvfindigt I Markffirhéllanden

E Marken lutar mot huset.

Detta innebér en 6kad fuktbelastning mot grunden vilket i sin tur kan

orsaka fuktskadori huset.

Farréd utvfindigt I Sockel

lnget att notera.

F6rréd utvfindigt/ Fasad

E Avsténdet mellan fasadbeklédnaden och marken ér inte tillréckligt.

Eftersom fasadbeklédnaden avslutas fbr néra mark finns risk fbr att

fukt frén marken sugs upp i fasadpanelens nederkant. Detta kan orsaka

fuktrelaterade skador i fasadbeklédnaden och bakomliggande

konstruktioner.

Om mbjligt (Ska avsténdet mellan fasad och mark.

F6rréd utvfindig-t] D6rrar

E Tréskelbleck saknas under dérr.

Fodringsbrédor saknas runt dérrpartier.

Avsaknad av tréskelbleck medfér att det firms risk f'dr att vatten kan

rinna in och orsaka mikrobiella skador (angrepp av mikroorganismer) pé

tréskel och/elleri kringliggande végg och bjélklag.
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Besiktningsprotokoll
Anticimex F6rsékringsbesiktning av sméhus

F6rréd utvfindigt I Hingrfinnor I Stuprér

E Stuprér ér inte anslutet till markledning.

Stuprér som inte ér anslutet till markledning kan medféra en 6kad

fuktbelastning p5 grundmur/sockel som i sin tur kan |eda till

fuktrelaterade skador.

F6rréd utvindigt I Tak

E Mosspévéxt finns pé takpannor.

Mossa som vla'xer pé taket kan |eda till att taktéckningen har ett minskat

motsténd mot vattenintréngning. Detta i sin tur kan |eda till fuktskador

p5 tré lékt och takkonstruktionen vilket kan resulterai mikrobiella

skador (angrepp av mikroorganismer).

Fér att 6ka Iivsléngden pé taket rekommenderas att mossan tas bort

frén takpannorna.

Med vénliga hélsningar

Anticimex

K/I‘
'Iiié'ma/ /‘.'x'"-:/W

Tommy Pettersson Uddevalla 2020-07-30

Besiktningsteknikers underskrift Namnfértydligande Kontor Datum
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Besiktningsprotokoll
Anticimex F6rsékringsbesiktning av sméhus

Vad man kan f6rv§nta sig av ett hus

Ett hus kréver kontinuerligt underhéll, dé alla byggnadsdelar utsétts fér dagligt slitage. De flesta hus har négon form av brister

och fel i form av skador eller risk fbr skador. Léttast att upptécka ér skador i synliga delar som golv— och véggbeklédnader.

Aven de delar av byggnaden som man inte ser utsétts fér dagligt slitage, exempelvis fuktisoleringen mot en kéllaryttervégg

eller en dréneringsledning. Olika typer av fuktpéverkan ér det vanligaste problemet. Fuktisolering och en dréneringsledning

har en begrénsad Iivsl'aingd. En éldre dréneringsledning eller fuktisolering har normalt utsatts fbr sédant slitage att man kan

férvénta sig att funktionen ér nedsatt. En krypgrund eller en vind utsétts fbr olika stora fuktbelastningar beroende pé érstid,

anvéndning och geografi. Detsamma géller konstruktioner pé betongplatta, exempelvis golv i gillestugor.

Tétskiktet i ett vétrum kan vara utformat p5 olika sétt. Plastmattor pé véggar och golv fungerar béde som ytskikt och tétskikt.

Pé plastmattor 5r det relativt enkelt att se om skador eller brister firms. Kakel och klinker fungerar som ytskikt i vétrum och
tétskiktet firms under plattorna. Det gér dérfér inte att géra en bedémning av skicket och tétheten hos materialet eller om det

saknas tétskikt. Det ér viktigt att tétskiktet ér rétt monterat. Utfbranden som inte ér fackméssigt utfbrt drabbas ofta av skador.

Anticimex beskrivning av ord i besiktningsprotokollet

Anl'o'ptalAnlfipning

Bjfilklag

Blindbotten

Boardskivor

Flytande golv

Fuktkvot (FK)

Krypgrund

Likt (str'd- och barlfikt)

Littbetong

Mikrobiell lukt

Mikroorganismer

Okulir besiktning

Platta pé mark

Relativ fu ktighet (RF)

Radon

Réspont

Syll (syllkonstruktion)

Taktfickning

@D Anticimex”

Gréaktig fuktskada pé eller mellan en isolerglasruta.

Den del av byggnaden som golvet vilar pé mellan tvé véningar eller mot grundléggningen.

Undersidan av ett bjélklag i en krypgrund eller torpargrund.

Tréfiberskivor som exempelvis anvénds som blindbotten eller underlag fér yttertak.

Golvkonstruktion ovanpé en gjuten betongplatta som vanligtvis inte har négon inféstning vare sig

mot golv eller végg. Kan besté av golvskivor eller bréder som ligger antingen ovanpé en hérd

isoleringsskiva av cellplast. papp eller distanserande matta.

Fuktkvoten beskriver fuktméngden i ett material. Fuktkvoten beskriver férhéllandet mellan

vikten vatten i ett material i fbrhéllande till vikten torrt material och uttrycks i %. Vid 17% Fk finns

det risk fbr mikrobiell tillvéxt

Typ av grundléggning dér husets véggar och bjélklag vilar p5 sockel/grundmur. Utrymmet
innanfdr grundmursvéggarna 5r oftast krypbart (utrymmet mellan mark och undersidan av

bjélklaget).

Trélister som takpannor héngs fast pé. Kan éven Iigga under ett pléttak.

Ett byggnadsmaterial i forma av block, balkar och element. Jémfbrt med vanlig betong har

léttbetong légre vikt och sémre héllfasthet, men béttre vérmeisoleringsegenskaper. Bléférgad

Iéttbetong (blébetong) kan ge ifrén sig radon. Se vidare beskrivningen av Radon.

Lukt som bildas av mégel, réta eller bakterier.

Samlingsnamn fér mégel, réta och bakterier.

Besiktning som utfbrs med hjélp av syn, lukt, kénsel och hbrsel utan att ingrepp gérs i huset.

Husgrund av en gjuten platta i betong under hela huset. Plattan 5r normalt tjockare (férstyvad)

under yttervéggar och bérande innervéggar. lnnergolvet ligger direkt ovanfér den gjutna plattan,

antingen uppreglat, flytande eller med ett ytskikt direkt pé plattan.

Luftens fuktighet méts i relativ fuktighet (RF). RF 5r enkelt uttryckt ett métt pé hur mycket

vatten som luften innehéller vid en viss temperatur och anges i %. Vid 75% RF finns det risk fér

mikrobiell tillvéxt.

Osynlig, luktfri radioaktiv gas som bildas dé grundémnet radium sdnderfaller. Radon kan

fbrekomma i byggnadsmaterial blé léttbetong (blébetong) eller i marken. Enda séttet att

upptécka radon ér att gére en métning. Bléférgad léttbetong har anvénts som byggnadsmaterial

frén slutet av 1920-talet till slutet av 1970-talet. Radon kan éven f6rekomma i vatten

Hyvlade och spontade brédor som exempelvis anvénds som yttertakspanel eller blindbotten.

Underliggande tréregel i véggen dér véggen vilar mot grunden.

Takmaterial som fungerar som véderskydd kan besté av betongpannor, tegelpannor, plét,

tjérpapp, gummiduk. eternit etc.
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Besiktningsprotokoll
Anticimex Férsékringsbesiktning av sméhus

Torpargrund Typ av grundlla'ggning dér husets véggar och bjélklag vilar pé sockel/grundmur.

Utrymmet innanfér sockeln/grundmuren 5r oftast inte krypbart. (utrymmet mellan mark och
undersidan av bjélklaget.)

Tryckimpregnering Metod fér att rbtskydda tré. Anvénds frémst fér trékonstruktioner utomhus men kan ocksé

finnas inomhus, exempelvis i syllar.

Uppreglat golv Trékonstruktion som bildar golv ovanpé en gjuten betongplatta.

Utreglad végg Trékonstruktion som bildar végg innanf'dr en murad eller gjuten kéllaryttervégg.

Yttertakspanel] Takmaterial som ligger direkt mot takstolarna och fungerar som underlag fér taktéckningen som
underlagstak kan besté av réspont, boardskivor. eternit etc.

Besiktningens omfattning

Syfte

Férsékringsbesiktningen har till syfte att avgéra om och till vilken omfattning Dolda Fel-Férsékring kan tecknas i Anticimex

Férsékringar AB. Besiktningen och protokollet 5r ocksé en viktig del av beslutsunderlaget vid en fastighetsaffér och ger béde
sla'ljaren och képaren en bild av byggnadens skick infér 6ver|ételsen. Besiktningen ersétter inte képarens undersbkningsplikt

utan ér en del av undersbkningsplikten.

Vem har rfitt till besiktningsprotokollet

Besiktningsprotokollet uppréttas av Anticimex F6rsékringar AB.

Rétt till besiktningsprotokollet har ocksé uppdragsgivaren. N'air séljaren ér uppdragsgivare har ocksé képaren samma rétt till

protokollet som séljaren, se (a'ven under Ansvar och Reklamation.

Nér séljaren ér uppdragsgivare rekommenderar Anticimex képaren att bestélla en sé kallad besiktningsgenomgéng innan képet

genomfdrs. Vid en besiktningsgenomgéng gér besiktningsteknikern igenom besiktningsprotokollet med képaren sé att denne

fér samma information som séljaren fétt‘

Observera att Anticimex ansvar géller fér en fastighetséverlételse. Om képaren i 6verlételsen i sin tur séljer fastigheten kan

aktuellt protokoll inte anvla'ndas och Anticimex har séledes inte ansvar fér besiktningen mot képare i senare 6verlételser.

Detta protokoll kan endast anvéndas i fastighetsaffér férmedlad av Fastighetsbyrén.

Vad besiktningsteknikern gar

Besiktningen innehéller flera moment och resultatet av varje moment noteras i besiktningsprotokollet. Besiktningsuppdraget

ér slutfbrt nér besiktningsprotokollet har skickats till uppdragsgivaren.

Upplysningar

Om képaren eller séljaren ér med vid besiktningen sé gér Anticimex besiktningstekniker igenom vad som ska géras under

besiktningen och stiller frégor om byggnaden. Om teknikern fér ta del av handlingar och muntliga upplysningar om byggnaden

sé antecknas dessa i besiktningsprotokollet.

Teknikern kontrollerar inte riktigheten i Iémnade handlingar och upplysningar, Uppgifterna som har I’a'mnats ér inte en garanti

fér att inga fel kan férekomma.

Besiktning

Om inte annat sérskilt anges i uppdragsbekréftelsen sé besiktigas fastighetens huvudbyggnad och i fdrekommande fall éven

garage/— carport. Besiktningsteknikern besiktigartillgéngliga utrymmen som kan nés genom anvisade dérrar, inspektionsluckor

och Iiknande. Utvéndiga ytor som fasader och tak besiktigas ocksé. Fasader besiktigas frén marken och tak besiktigas frén

marken eller frén uppstélld, sékrad och godkénd stege mot takfot eller i de fall det ér mbjligt pé ett sékert sétt frén takstege.

Besiktningen ér huvudsakligen en okulér besiktning d'air byggnadens skick och funktion kontrolleras. Med okulér besiktning

menas det man kan se och kénna utan ingrepp i byggnaden.
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Besiktningsprotokoll
Anticimex F6rsékringsbesiktning av sméhus

Fuktindikering

Férutom den okuléra besiktningen utféjr besiktningsteknikern fuktindikering p5 négot eller négra stéllen i vétrummen fbri

m'cijligaste mén upptécka vattenskador. l besiktningsprotokollet framgér det vilket utslag fuktindikatorn visat. lbland 5r det

inte mijjligt att géra en fuktindikering som visar ett relevant resultat. I sédana fall framgér detta i besiktningsprotokollet. Det 5r

viktigt att veta att en fuktindikering inte fir jémférbar med en mer ingéende fuktmétning.

Kontroll av konstruktion

Besiktningen innehéller ocksé en kontroll av konstruktion i syfte att uppt'aicka fukt- och lukt relaterade skador.

Kontroll av konstruktion kan innebéra att provhél beh'o'ver utféras.

Kontroll av konstruktion gérs pé féljande stéllen dér delar av stommen kan vara i kontakt med grundléggningen:

lbyggnader med platta pé mark, kéllare eller suterréngvéning gérs normalt minst tvé kontroller per markplan.

Denna kontroll utférs fbrutsatt att det finns uppreglade eller flytande golv och vid upp- eller utreglade véggari anslutning till

grundkonstruktionen.

Har byggnaden platta pé mark utan uppreglade eller flytande golv gérs normalt minst tvé kontroller av véggsyllama.

Har byggnaden kryp- eller torpargrund med bottenbjélklag av organiskt material gbrs normalt kontroll av syll underifrén. |

vissa fall kan det bli nbdvéndigt att uppdragsgivaren tar upp en lucka eller utfér négon motsvarande étgérd fér att méjligg'dra

relevant kontroll av syll och grund.

Fuktmétning utférs i vissa kénsliga konstruktioner. Teknikern miter relativ fuktighet (RF) och/— eller fuktkvot (FK).

D5 fuktmétningen utfbrs stickprovsméssigt sé kan det finnas hbgre fuktvérden pé andra stéllen 5n dér fuktmétningen utf'o'rs.

Bedamning av installationer

Ibesiktningsprotokollet noterar besiktningsteknikern fbr en lekman uppenbara okuléra brister/skadori inv'aindiga

installationer férventilation, uppvérmning, el, vatten- och avlopp, murstock och eldstéder. | k6k och vétrum gérs ocksé

stickprovsméssig indikation av skyddsjord. Négra andra undersbkningar én stickprovsméssig indikationskontroll av skyddsjord

i kdk och vétrum gérs ej, dessa typer av undersékningar kréver i allménhet tekniker med sérskild behérighet fér respektive

installation.

Bedémningarna och rekommendationema kan ocksé grunda Sig pé séljarens uppgifter, allmént kinda élders- och/eller

férsékringsméssiga avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pé fel.

Bedémning av altaner, uterum och trappor

Vid bedémning av altaner, uterum utvéndiga trappor och andra Iikvérdiga konstruktioner i anslutning till markplan och i direkt

anslutning till byggnaden gérs en okulér funktionsbesiktning utan ingrepp eller métningar.

Gradering av upptfickta brister, risker och skador

| besiktningsprotokollet gér besiktningsteknikern noteringar om det som har framkommit vid besiktningen. lakttagelserna

graderas efter hur allvarliga bristerna eller skadorna ér och om det finns sérskilda risker.

Om teknikern inte uppt'aicker négot som avviker frén vad som kan férvéntas av en viss byggnadsdel sé noteras éven dettai

protokollet.

Undantag och begrfinsningar

Anticimex besiktning omfattar inte

— Ingrepp, métningar, provtryckning och Iiknande som inte anges under rubriken Besiktningens omfattning ovan.

— Radonmétning, kontroll av fbrekomst av asbest, kontroll av vattenkvalitet eller vattenkvantitet, kontroll av

— system fdr el*, vérme*, vatten“, ventilation* och avlopp* samt kontroll av maskinell utrustning. eldstéder*, rbkgéngar,

murstock*, oljepanna, simbassénger. Andra markanléggningar sé som murar och stenanléggningar samt marken.

— Anmla'rkning p5 bagatellartade f'drhéllanden.

— Noteringar om estetiska eller arkitektoniska fbrhéllanden som inte péverkar byggnadens funktion eller nyttjandet av

byggnaden.
— Undanflyttning av lésére sésom exempelvis mattor, séngar. soffor eller bokhyllor.
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*En invéndig okulér besiktning gérs dock fbr att upptécka fbr en lekman uppenbara skador/ brister, se ovan under Bedémning
av installationer. Observera art kravpa' ersé’ttning fdr dolt fe/ avseende /'r75ta//ationer mé’rkta * omfattas av Do/a’a Fe/-

Fdrsé'kr/‘ngen, Se fb‘rsé'kr/‘ngsvi/lkoren och produ/(tb/adpa' WWW. fastighetsbyra'n.se.

Uppdragsgivaren ansvarar f6r

— Att fastighetségaren godkénner provhéltagning i byggnaden.
— Att fastighetségaren lémnar uppgifter om tidigare skador eller om misstanke firms om fukt, réta, mégel, skadeinsekter

eller vattenskador. Fastighetségaren ska ocksé upplysa om andra omsténdigheter som kan ha betydelse fér besiktningen.
- Att fastighetségaren bereder Anticimex besiktningstekniker tilltr'aide fér undersékning av alla utrymmen i byggnaden och

upplyser om var dérrar och inspektionsluckor ér belégna.

— Att fastighetségaren noggrant efterféljer eventuella instruktioner som meddelas av Anticimex, exempelvis avseende

tillhandahéllande av godkénda stegar. borttagande av lésére och andra férberedelser f'dr att mbjliggéra besiktningen.

Betalning far f6rs§kringsbesiktning

Erséttning fér Férsékringsbesiktningen ingér i den premie som faktureras uppdragsgivaren i samband med tecknande av

férsékring. Om uppdragsgivaren véljer att inte teckna férsékring efter utfbrd besiktning men fullféjljer férséljningen har

Anticimex rétt att fakturera uppdragsgivaren fér besiktningen efter géllande prislista. Om en kompletterande besiktning eller

en ombesiktning utférs efter bestéllning av kund kommer éven sédan besiktning faktureras separat efter dé géllande prislista.

Ansvar
F'dr att protokollet ska fé anvéndas i annat syfte eller av en annan person, 5n vad som framgér under rubrikerna Syfte och

Vem har rétt till besiktningsprotokollet, sé méste Anticimex godkénna detta skriftligen. I annat fall tar Anticimex inget ansvar

fbr protokollets innehéll. Om uppdragsgivaren eller annan som har rétt till besiktningsprotokollet menar att annan information

framkommit muntligen 5n vad som framgér av besiktningsprotokollet sé ska uppdragsgivaren snarast vid mottagandet av

protokollet begéra skriftlig komplettering. Begérs inte en sédan komplettering sé kan inte uppdraget reklameras med
hénvisning till den muntliga informationen. Om Dolda Fel—Fbrsékringen inte tecknas och férséljning inte fullfdljs med
Fastighetsbyrén ansvarar Anticimex fér innehéllet i besiktningsprotokollet i enlighet med villkor som levereras separati

samband med fakturering av uppdraget, och under fbrutséttning att besiktningsuppdraget betalats. Fér villkor se éven

www.anticimex.se "Anticimex Cverlételsebesiktning Nivé 2".

Reklamationer

Vid missnéje med Anticimex utférande av uppdraget eller anmérkning mot Anticimex i 6vrigt sé ska skriftlig reklamation géras

till det Anticimexkontor som utfért uppdraget. Reklamationen ska géras snarast mbjligt efter att felet upptécktes eller borde

ha upptéckts, reklamation ska i alla héndelser ske senast inom tre ér frén besiktningstillféllet. F6rsummas den hér

reklamationsfristen sé fér inte eventuella fel géras géllande. Anticimex ansvar 5r under alla fbrhéllanden begrénsat till

1000 OOO kronor fér det hér besiktningsuppdraget. Anticimex friskriver sig fér samtliga skador och krav understigande

1O OOO kronor. Om séljaren ér uppdragsgivare kan képaren reklamera besiktningen och Anticimex tar samma ansvar mot
denna som om képaren sjélv varit uppdragsgivare.

Besiktningsprotokoll och tecknande av férsékring

F6r att kunna teckna fbrsékringen fér protokollet vid képekontraktets undertecknande inte vara éldre én 12 ménader. Efter 12

ménader krévs att en ombesiktning utférs. Ombesiktningen bestélls hos lokalt Anticimexkontor och faktureras separat.

Personuppgifter, kunduppgifter. besiktningsprotokoll mm.
Vi behandlar personuppgifter hénférliga till bland annat kunder, férsékringstagare, férsla'kringshavare, betalare och

kontaktpersoner. Vi samlar in uppgifterna direkt frén dig. Ibland kan vi erhélla uppgifterna direkt frén din méklare i samband

med kép eller férséljning av fastighet, Iégenhet eller byggnad. De uppgifter vi behandlar 5r namn, adress- och

kontaktuppgifter, personnummer och i vissa fall éven uppgifter om vissa ekonomiska fbrhéllanden, tex. om en

kreditupplysning behéver tas.
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Om besiktningen bestélls av en presumtiv képare kan vi komma att behandla uppgifter om séljaren far att kunna utfbra

besiktningen. Vi samlar éven in och behandlar uppgifter om fastigheter, byggnader. verksamheter och andra serviceobjekt.

Andamélet med vér behandling 5r att vi ska kunna teckna, fullgbra och administrera avtal, tillvarata réttsliga skyldigheter,

framstélla réttsliga ansprék samt fér att uppfylla de krav som stélls pé verksamheten Mot bakgrund av Anticimex beréttigade

intresse behandlas ocksé uppgifter fér marknadsféring, sammanstéllning av marknads- och kundanalyser samt statistik.

Uppgifterna 5r avsedda att i férsta hand anvéndas av bolag inom Anticimex-gruppen, men personuppgifter kan komma att

lémnas ut till andra fbretag, f6reningar och organisationer som Anticimex-gruppen samarbetar med, exempelvis en villa,

fritidshus- eller hemfbrsékringsbolag om du har férsékring. fastighetsméklare och banker, samt till myndigheter nér det

féreligger skyldighet dérom enligt lag.

Med personuppgifter avses éven besiktningsprotokoll, intyg, rapporter och liknande handlingar som innehéller

personuppgifter och uppgifter om olika objekt. | samband med att vi tillhandahéller tjénster till véra kunder kan sédana

handlingar komma att lémnas till tredje man, exempelvis till égare, képare eller séljare av fastigheter. byggnader. légenheter

etc. Vi anvénder besiktningsprotokoll som underlag vid sé kallad besiktningsgenomgéng med k'o'pare av en fastighet. Vi

anvénder besiktningsprotokoll éven som underlag f'dr vér riskbedémning och dérmed som en del av f'drsékringsvillkoren vid

meddelande av olika farsékringar till séljare och képare av en fastighet.

Du har r'étt att efter en skriftlig ansbkan kostnadsfritt fé besked om vilka personuppgifter vi har om dig. Du har ocksé r'étt att

begéra att vi réttar felaktiga personuppgifter och raderar personuppgifter. Mérk ansékan med "Dataskydd" och skicka den till

Anticimex, Box 470 25, 100 74 Stockholm eller sweden.privacy@anticimex.se Lés mer pé anticimex.se/personuppgifter. Om
du har synpunkter pé vér personuppgiftsbehandling kan du kontakta oss eller inge klagomél till Datainspektionen.
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