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Verksamheten

Allmiint om verksamheten

FForeningen har (ill indaml att [rimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersitining, till féreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter [or permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande [all lokaler, till nyttjande utan begrinsning 1 tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittstoreningen registrerades 1959-04-10. Nuvarande stadgar registrerades 1997-10-08.
Foreningen har sitt site 1 Jonkopings kommun.

Arets resultat ir 95 tkr hogre n foregiende &r. Forandringen beror fréamst pa minskade kostnader f6r underhall och att
man hojde arsavgifterna mot slutet av éret.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 210% till 329%.

I resultatet ingar avskrivningar med 53 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 133 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Lagmannen 2 i Jonkopings kommun. Pé fastigheten finns | st byggnad med 12 ligenheter
och 1 st lokal uppforda. Byggnaden ar uppford 1960. Fastighetens adress dr Bjorngatan 13 i Jonkoping.

Fastigheten ar fullviirdeforsikrad 1 Lansforsikringar.
Hemforsikring och bostadsrattstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kok 8
4 rum och kok 2
Dessutom tillkommer Antal
Antal lokaler 1
Antal garage 3
Antal p-platser 7
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Total bostadsarea 748 m?

Total lokalarea 62 m?
Avets taxeringsvirde 11 907 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 8691 000 kr

Intikier fran lokalhyror utpér ca 13,73 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggens kontor i Jonkoping har from 2010-04-01 bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avial.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For alt bevara {6reningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsiret utfort
reparationer for 35 tkr och planerat underhall for O tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhalisplan: Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbatiringar eller tillkommande
nybyvggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 97 tkr (130 ki/m?).
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Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Louise Byrmo Ordforande 2020
Karin Ljunggren Sekreterare 2020
Fllen Johansson Vice ordforande 2020
Maja Karlsson Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Markus Lyck Suppleant 2020

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
I'ortroendevald
Josephine Emanuelsson revisor 2020

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hiindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé eft sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 17 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till O personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till O personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 17 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-08-01 d& den hojdes med 15 %.

Arsavgiften for 2019 uppgick 1 genomsnitt Gll 533 ke/m?/ar.

Baserat pa koniraktsdatum har under verksamhetsiret 0 dverlatelser av bostadsratter skett (foregiende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 492 437 426 449 441
Resultat efter finansiella poster 79 -16 55 -129 -320
Arets resultat 79 -16 55 -129 -320
Balansomslutning 2 382 2382 2 449 2 444 2 686
Soliditet % 8 4 5 3 7
Likviditet % 329 210 231 204 246
Driftkostnader, ki/m? 261 388 313 560 741
Rénta, kr/m? 43 36 36 38 57
Underhallsfond, ki/m? 120 0 16 0 0
Lan, kr/m? 2 638 2701 2774 2 848 2921
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Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgitter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f'n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Lget kapital i ke Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivaings- Underhills- Balanserat Avets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 164 800 0 0 0 90312 416 104
Disposition enl. rsstimmobesiut 16 104 16 104
Reservering underhallstond 97 000 97 000
Arets resultat 79 186
Vid direts slut 164 800 0 (] 97 000 -203 416 79 186
Resultatdisposition
Till drsstimmans behandling finns {oljande underskott 1 kr
Balanserat resultat -106 416
Arets resultat 79 186
Arets fondavsittning enligt stadgarna -97 000
Summa -124 230
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny riikning i kr - 124230

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilthorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintiikter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 491 725 436619
Ovriga rorelseintikter Not 3 14 696 17 229
Summa rorelseintiikter 506 421 453 848
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 211 516 -314 305
Ovriga externa kostnader Not 5 -113 483 -51 984
Personalkostnader Not 6 -14 445 -22 341
Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar Not 7 -53 335 -53 346
Summa rérelsekostnader -392 778 -441 976
Rérelseresultat 113 643 11 871
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 0 910
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 631 671
Rantekostnader och liknande resultatposter -35 089 -29 556
Summa finansiella poster -34 458 =27 975
Resultat efter finansiella poster 79 186 -16 104
Arets resultat 79 186 -16 104
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Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
By ggnader och mark Not 9 2 005 896 2 054 827
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 4383 8 787
Summa materiella anliggningstillgangar 2010279 2063 614
Summa anliggningstillgangar 2010279 2063 614
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 11 4 434 24725
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 26 000 41780
Summa kortfristiga fordringar 30 434 66 505
Kassa och bank
Kassa och bank 341 639 251 550
Summa kassa och bank 341 639 251 550
Summa omsittmingstillgangar 372074 318 055
Summa tillgangar 2 382 352 2 381 669
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 164 800 164 800

Reservfiond 43 000 43 000

Fond for yttre underhall 97 000 0

Summa bundet eget kapital 304 800 207 800

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -203 416 -90 312

Arets resultat 79 186 -16 104

Summa fritt eget kapital -124 230 -106 416

Summa eget kapital 180 570 101 384
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 2 088 604 2128 790

Summa langfristiga skulder 2 088 604 2128790

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 48 568 59232

Leverantorsskulder Not 14 7709 49 669

Skatteskulder Not 15 1411 721

Ovriga skulder Not 16 5726 660

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 49 765 41213

Summa kortfristiga skulder 113 179 151 495

Summa eget kapital och skulder 2 382 352 2 381 669
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Not 1 Allmdanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allmanna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre [oretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i {orskott men redovisas si att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas

som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intéikt nér det édr sannolikt att féreningen kommer att fa de

ckonomiska [ordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett ullforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Fonster Linjér 50
Tak Linjér 50
Renoverad fastighet Linjar 50
Maskiner och inventarier Linjar 10

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 399025 375 540
Hyror, lokaler 67 500 40 500
Hyror, garage 10 800 10 800
Hyror, p-platser 14 400 14 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -4 621
Summa nettoomsittning 491 725 436 619

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 12 960 12 960
Ovriga ersiltningar 1375 4089
Fakturerade kostnader 180 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar ! 0
Ovriga rorelseintikter 180 0
Summa ovriga rorelseintdkter 14 696 17 229

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall 0 -89 358
Reparationer -34 641 -14 400
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -19 594 -18 904
Forsakringspremier -21 223 -20 083
Kabel- och digital-TV -10 217 -16 737
Obligatoriska besiktningar 0 6 875
Drift och forbrukning, ovrigt -898 -1 400
Forbrukningsinventarier -273 -38 026
Vatten -20 873 -10 900
Fastighetsel -13 141 -9 637
Uppvirmning -74 108 -85 090
Sophantering och dtervinning -16 548 -16 645
Summa driftkostnader -211 516 -314 305
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -45 371 -44 292
Ovriga [6rvaltningskostnader -6 046 =225
Kreditupplysningar =225 -674
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgilter -930 -4 551
Telefon och porto 0 -132
Konsultarvoden -50 000 0
Bankkostnader -2 160 -2 110
Ovriga extermna kostnader -8 750 0
Summa ovriga externa kostnader -113 483 -51 984
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 0 -15 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -12 600 -4 200
Ovriga kostnadserséttningar -559 0
Sociala kostnader -1 286 -3 141
Summa personalkostnader -14 445 -22 341
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstiligdngar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -8 406 -8413
Avskrivaingar tiltkommande utgifter -40 525 -40 525
Avskrivning Maskiner och inventarier -4 404 -4 409
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -53 335 -53 346
Not 8 Ovriga ridnteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réanteintikler Iran likviditetsplacering 625 663
Réanteintikter {rin hyres/kundfordringar 6 8
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 631 671
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 396 527 396 527
Mark 188 925 188 295
Tillkommande utgifter 2 026 239 2026239
Summa 2 611 691 2 611 061
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 2611 691 2611 061
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -232 665 -224 258
Tillkommande utgifter -324 200 -283 675
Summa -556 864 -507 933
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -8 406 -8 406
Arets avskrivning tillkommande utgifter -40 525 -40 525
Summa -48 931 -48 931
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -605 795 -556 864
Restvirde enligt plan vid arets slut 2005 896 2054 826
Varav
Byggnader 155 456 163 862
Mark 188 925 188 925
Tillkommande utgifter 1661 515 1702039
Taxeringsvidrden
Bostider 11 600 000 8 405 000
Lokaler 307 000 286 000
Totalt taxeringsvirde 11 907 000 8 691 000
varav byggnader 6 907 060 5 886 000
varav mark 5000 000 2805 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets hdrjan
Inventarier och verkly g 47 340 47 340
Summa 47 340 47 340
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 47 340 47 340
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -38 553 -34 150
Summa -38 553 -34 150
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -4 404 -4 404
Summa -4 404 -4 404
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -42 957 -38 553
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -42 957 -38 5653
Restvirde enligt plan vid arets slut 4 383 8787
Varav
Inventarier och verktyg 4383 8787
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 4 434 3502
Fordringar hos leverantorer 0 21223
Summa ovriga fordringar 4434 24725
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 22 511 21223
Forutbetald vattenavgifl 0 20 557
Forutbetald kabel-tv-avgifl 3 489 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 000 41780
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 2137172 2188022
Nasta ars amortering pa langtristiga skulder till kreditinstitut -48 568 -59 232
Langfristig skuld vid arets slut 2088 604 2128790

Tabell och kommeniar nedan anges 1 hela kronor,

Kreditgivare Rantesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 2019-04-28 360 010,00 =357 344,00 2 666,00 0,00

SWEDBANK 1.82% 2020-05-28 849 848,00 0,00 25952,00 823 896,00

SWEDBANK 1,85% 2020-06-28 978 164,00 0,00 22 616,00 955 548,00

STADSHYPOTEK 1,15% 2020-07-30 0,00 357 728.00 0,00 357 728,00

Summa 2 188 022,00 384,00 51234,00 2 137 172,00

*Senast kinda réintesatser

Under nésta rakenskapsar ska téreningen amortera 48 568 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beriiknad amortering de nirmaste fem dren dr ca 48 568 kr arligen.

Foreningen har lan som fortfaller till betalning under 2020. Styrelsen bedoémer att 1anen ér av 1angsiktig karaktir och

redovisas dértor som langfristiga per 2019-12-31 forutom den del som planeras tt amorteras under 2020.

Not 14 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 0 721
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 19 594 0
Debiterad preliminérskatt -18 183 0
Summa skatteskulder 141 721
Not 15 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 5066 0
Avrikning hyror och avgifter 660 660
Summa ovriga skulder 5726 660
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 2204 1197
Upplupna elkostnader 1 000 0
Upplupna vattenavgifter 3411 0
Upplupna virmekostnader 10 969 12 500
Upplupna kostnader {6r renhallning 2782 2 744
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 100 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 605 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 27634 24772
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 49765 41213
Not Stilida sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 2 688 000 2 688 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga handelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar freningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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