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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Hostvinden, 769633-5525 far harmed avge
arsredovisning fér 2020.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av

Forvaltnings AB Graden.

Vid arets utgang var medlemsantalet 67 stycken férdelade pa 38 stycken lagenheter i rad- och parhus.
Fastigheten ar forsakrad till fullvarde i Trygg Hansa.

Foreningen har sitt sate i Géteborg kommun.

Styrelsen

Ordinarie ledamot

Ordférande Omar Kelfaoui
Martin Lindroth
Izzet Celik
Najihe Aman
Mehmet Ali Adiguzel

Suppleant Huseyin Duman
Revisor Andréa Akesson
KPMG AB

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i forening.
Styrelsen har beviljat tre stycken lagenhetsoverlatelser under aret.

Styrelsen har beviljat XX stycken andrahandsuthyrningar under aret.

Under aret har styrelsen hallit X stycken protokollférda sammantraden samt en ordinarie
féreningsstdmma 2020-07-25.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Biskopsgarden 60:4, Gétebrogs kommun

Adress: Cykelvadersgatan

Byggar: 2018

Taxeringsvarde: Prel 186 998 000 kr varav byggnadsvarde ca 162 564 000 kr
(Tax.varde annu ej faststallt vid bokslutet.)

Lagenhetsfoérdelning: 38 lagenheter

Total boyta: 4 446 m?

Fastighetens areal: 13 781 m?

Lagenhetsfordelning

5 rum och kok 38 st (36 Igh i radhus itva plan och tva Igh i ett parhus i tva plan)

Gemensamt férrad 1 st gemensamt forrad. Dar sitter optofiberswitchen samt vattenmatere. Forradet
huserar aven féreningens gemensamma utrustning.

P-anlaggning

Gastparkering 18 st pa omradet

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 85 010 000 133 380 -502 764 43 900
Resultatdisp. enligt stdmmobeslut 43 900 -43 900
Fondavséattning enligt stAmmobeslut 133 380 -133 380
Arets resultat -29 031
Vid arets slut 85010 000 266 760 -592 244 -29 031
Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018
Nettoomséattning 2244549 2225067 244 980
Resultat efter finansiella poster -29 031 43 900 -369 384
Soliditet, % 60,3 60,2 60,0
Balansomslutning 140 488 680 140 605 246 141 230 512
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavygift 472 472
Lan 12 503 12 528

Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat -592 244
arets resultat -29 031

Totalt -621 275
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styrelsen féreslar foljande disposition till stamman

till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna

ett belopp motsvarande minst 30 kr per m? bostadsarea for féreningens hus. 133 380
balanseras i ny rakning -754 655
Summa -621 275

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 2244 549 2 225 067
Ovriga rérelseintakter 3419 570
Summa rorelseintakter 2 247 968 2 225637
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -307 467 -306 272
Personalkostnader 4 -84 947 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 076 606 -1 076 606
Summa rérelsekostnader -1 469 020 -1 382 878
Rorelseresultat 778 948 842 759
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -450 -254
Rantekostnader och liknande resultatposter -807 529 -798 605
Summa finansiella poster -807 979 -798 859
Resultat efter finansiella poster -29 031 43 900
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -29 031 43 900
Skatter
Arets resultat -29 031 43 900
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar 6
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 138 059 357 139 135 963
Summa materiella anlaggningstillgangar 138 059 357 139 135 963
Summa anlaggningstillgangar 138 059 357 139 135 963
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 122 920 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 45413 32187
Summa kortfristiga fordringar 168 333 32 187
Kassa och bank
Kassa och bank 2260 990 1437 096
Summa kassa och bank 2260 990 1437 096
Summa omsattningstillgangar 2429 323 1469 283
SUMMA TILLGANGAR 140 488 680 140 605 246
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 85 010 000 85010 000
Fond fastighetsunderhall 266 760 133 380
Summa bundet eget kapital 85 276 760 85 143 380
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -592 244 -502 764
Arets resultat -29 031 43900
Summa fritt eget kapital -621 275 -458 864
Summa eget kapital 84 655 485 84 684 516
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 30 586 760 49 851 840
Summa langfristiga skulder 30 586 760 49 851 840
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 25 000 000 5846 040
Leverantorsskulder 6 797 6 259
Ovriga skulder 6 280 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 233 358 216 591
Summa kortfristiga skulder 25246 435 6 068 890
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 140 488 680 140 605 246
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Markanlaggningar 15
Not 2 Nettoomsattning
2020-12-31 2019-12-31
Manadsavgifter 2098 854 2098 854
Parkeringsintakt 26 452 0
Vatten 119 130 126 100
Oresavrundning 113 113
2 244 549 2 225 067
Not 3 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Hyra bilplatser 5046 0
El 7615 6 692
Vatten och avlopp 130 550 143 585
Renhallning, sophantering 282 718
Sndréjning 9 567 20 094
Fastighetsskotsel inhyrd 0 1290
Underhall gard & park 4 188 0
Ovriga driftskostnader 2479 529
Fastighetsforsakringar 66 236 58 894
Forbrukningsinventarier 0 2745
Ovriga féreningskostnader 13 799 6 555
Administrationskostnader 50 750 50 000
Extern revisor 14 688 12 813
Bankkostnader 2 267 2 357
Summa 307 467 306 272
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Not 4 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 64 638 0
Sociala kostnader 20 309 0
84 947 0
Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 140 494 000 140 494 000
140 494 000 140 494 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 589 910 -529 970
-Arets avskrivning enligt plan -1 059 940 -1 059 940
-2 649 850 -1 589 910
Redovisat varde vid arets slut 137 844 150 138 904 090
Bokfdrt varde byggnader 103 344 150 104 404 090
Bokfort varde mark 34 500 000 34 500 000
137 844 150 138 904 090
Not 6 Markanlaggning
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 250 000 250 000
250 000 250 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -18 127 -1 461
-Arets avskrivning enligt plan -16 666 -16 666
-34 793 -18 127
Redovisat varde vid arets slut 215 207 231873
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Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inget ar planerat.

Underskrifter

Goteborg 2021-

Omar Kelfaoui
Styrelseordférande

Najihe Aman

Var revisionsberattelse har lamnats den

KPMG AB

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor

Martin Lindroth

Mehmet Ali Adiguzel

2021.

Izzet Celik
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta 2020-12-31 2019-12-31
SBAB Bank 29625026 2023-11-10 1,65% 24 925 920 24 962 960
SBAB Bank 29625085 2021-11-10 1,30% 24 925 920 24 962 960
SBAB Bank 29625093 2025-11-14 1,01% 5734 920 5771960

55 586 760 55 697 880
Varav kortfristig del 1 ar -111 120 -74 080
Varav kortfristig del 1 ar, omférhandlas kommande ar -24 888 880 -5771 960
Kvarstaende langfristig del 30 586 760 49 851 840
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -30 586 760 -49 851 840
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Stéllda sédkerheter

2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 55 809 000 55 809 000
Summa stéllda sdkerheter 55 809 000 55 809 000
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REVISIONSDEre

Till féoreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen BoKlok Hostvinden, org. nr 769633-5525

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Hostvinden for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar foérenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen BoKlok Hdstvinden, org. nr 769633-5525, 2020

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen BoKlok Héstvinden
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den 27 maj 2021

KPMG AB

DocuSigned by:
Ondréa Ohesson

E747B1870B7B4CB...
Andréa Akesson

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen BoKlok Hdstvinden, org. nr 769633-5525, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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