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Fragor & Svar, Stambyte Kjellstorp

Nedan finner ni fragor stallda fram till den 28 mars. Dessa fragor och svar beror
stambytet Gvergripande. Vi kan tyvarr inte i dagslaget besvara fragor om en specifik
lagenhet eller ett badrum. Sadana fragor kan besvaras i ett senare skede.

1. Varfor far jag inget ersattningsboende under stambytet?

Svar: En forening &r inte skyldig att ordna ersattningslagenheter & medlemmarna
medan stambytet sker. Att betala for ersattningslagenhet eller annat boende ar en form
av skadestand. En forening ar skyldig att betala skadestand endast om den vallar en
medlem skada. Men da foreningen byter stammar uppfyller den sin underhéllskyldighet
for huset, byte av stammar far konstateras tillhora underhall som man i egenskap av
bostadsrattshavare far tolerera. Det finns da ingen réttslig grund for att foreningen ska
betala for annat boende.

2. Foreningens avgifter kommer hdjas pga. stambytet. Kan jag som
bostadsrattshavare betala en extra insats for att slippa hdjningen av avgiften?

Svar: Nej det gar inte att betala av sitt badrum och stambyte till féreningen genom en
extra insattning.

3. Varfor far jag ingen avgiftssankning under stambytet?

Svar: Medlemmarna betalar gemensamt for stambytet. Eftersom foreningen uppfyller
sin underhallsskyldighet kan man inte som medlem kréava avgiftssankning. Endast vid
vardsloshet av foreningen har medlemmar ratt att krava nedsattning av avgiften.

En avgiftsséankning under stambytet skulle &ven innebdra mindre inkomster till
foreningen.

4. Min mamma ar mycket gammal och kommer ha svart att bo hemma under
stambytet. Vad kan jag gora?

Svar: Bostadsrétthavaren eller dess anhériga kan kontakta kommunen for att se om det
finns plats pa ett korttidsboende under tiden for renoveringen. Ni kan &ven ta hjélp av
hemtjénsten och er lakare.

5. Jag har husdjur, hur gér jag med dessa?
Svar: Det kommer lata mycket under rivningarna, var rekommendation &r att husdjur
inte ska vara hemma under dagtid. Om mgjligt lamna gérna bort husdjuren. Viktigt att
djuren &r instangda och inte l6sa i lagenheten, du ansvarar for ditt djur.

6. Varfor behdvs stambyten?

Svar: Forr eller senare maste alla fastighetsdagare byta stammar i huset. Den tekniska
livslangden pa avlopps- och vattenledningsror ar ca 25-60 ar.
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10.

11.

12.

13.

Vilka tecken tyder pa att stammarna behover bytas?

Svar: De vanligaste orsakerna ar aterkommande vatten- och fuktskador, hog energi- och
vattenforbrukning och hojda forsakringspremier.

Varfér har stambyten blivit s& vanliga?
Svar: Det finns huvudsakligen tva anledningar till att stambyten blir allt vanligare:

e Det byggdes manga hus mellan 1950 och 1975, bland annat genom det sa
kallade miljonprogrammet. Dessa hus &r nu sa gamla att det ar dags for
stambyte.

e Manniskor anvander idag sina badrum pa ett helt annat sétt an forr. Numera
duschar de flesta minst en gang per dygn. Duschandet utsétter badrummet for
betydligt mer fukt och vatten an vad ett bad i badkar gor.

Vad sager forsakringsbolagen?

Svar: Nar stammarna bdorjar bli gamla och skadorna fler, ”6kar” forsdakringsbolagen sa
smaningom sjalvrisken vid vattenskador. Om antalet skadetillfallen 6kar och
fastighetsagaren inte gor nagot at saken kan forsakringsbolaget besluta att
fastighetsdgaren inte langre kan forsakra sig mot vattenskador.

Hur mycket kostar vattenskador?

Svar: Sammanlagt beréknas vattenskador i Sverige kosta omkring 200 miljoner kronor
per vecka, det vill saga 10 miljarder kronor varije ar.

Vem beslutar om stambytet?

Svar: Stambyte raknas som underhall av fastigheten. Det ar darfor styrelsen for
bostadsrattsforeningen som beslutar om stambytet.

Vad innebdr ett stambyte?

Svar: | normalfallet innebdr ett stambyte att samtliga avlopps- och vattenledningsror
byts ut. Eftersom golv och vaggar maste rivas upp for att man ska na installationerna,
brukar man passa pa att renovera och rusta upp badrum och toaletter till modern
standard.

Hur lang tid tar ett stambyte?

Svar: | normalfallet behdver hantverkarna ha tilltréde till lagenheten under 25
arbetsdagar, darefter &r badrummet redo att tas i bruk. En besiktning kommer att
genomforas och eventuella fel atgardas innan det elektroniska laset tas bort. Dock pagar
storningar med buller sa lange arbetet pagar i husets dvriga lagenheter. En mer
detaljerad tidplan kommer att presenteras i god tid innan stambytet paborjas i er
lagenhet.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Hur gér man med toalett och dusch under de dagar arbetet pagar?

Svar: Entreprendren tillnandahaller toaletter och duschar i byggbodar som stélls upp i
anslutning till huset. Boden &r uppdelad i tva delar, i den ena delen finns ett
handikappanpassat wc och en handikappanpassad dusch. | den andra finns ett wc och en
dusch.

Kommer toalett- och duschbodar vara lasta?

Svar: Ja, varje lagenhet far en egen nyckel strax innan start. Nyckeln returneras sedan
nér stambytet &r klart i just din lagenhet. For er som &r &ldre och /eller har ett behov av
att enkelt och snabbt komma till toalett nattetid finns mojlighet att fa en hygientoalett
eller sa kallad torrtoalett” i 1agenheten.

Vem bestdmmer vilken standard badrummen ska ha efter stambytet?

Svar: Styrelsen beslutar vilket basutbud badrummen ska utrustas med vid renoveringen
med stor hansyn till féreningens ekonomiska forutsattningar. Darutver kan boende
gora tillval av kakel, porslin och inredning.

N&r kan man gora tillval?

Svar: Omkring sex till sju veckor fore byggstart i lagenheten.

Varfor anvander vi inte de gamla vattenstammarna och bara satter nytt avliopp i
de gamla schakten?

Svar: Samtliga ledningar behdver bytas, &ven vattenstammarna, och for att uppfylla
dagens bransch- och myndighetskrav angaende tatskikt och samtidigt méjliggora for
framtida underhall placeras nya stammar pa ratt sida om tatskiktet.

Kommer man att riva koken?

Svar: Nej, men i vissa lagenheter kan det bli aktuellt att plocka ner skap och inredning
for att gora plats for nya ror. Inredning och skap kommer darefter att atermonteras av
entreprendren.

Jag har renoverat mitt badrum. Maste detta rivas &nda?

Svar: Ja, samtliga stammar och installationer ersatts med nya.

Gar det att minska atgarderna i de badrum som nyligen renoverats?

Svar: Nej. Avloppsledningarna maste bytas och stamledningar maste passera samtliga
badrum vilket innebar att tatskikten forstors. Det innebar i sin tur att badrummen maste

rivas da tatskikten inte kan aterstéllas pa ett godkant satt. Det gar alltsa inte att minska
atgarderna i nyligen renoverade badrum
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22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

Jag har en ny blandare, gar det att behalla den?

Svar: Ja, under forutséttning att den ar funktionsduglig och kan anslutas tillsammans
med nya installationer. Det blir dock ingen kompensation till dig for att befintlig
blandare anvénds.

Far jag ersattning om jag redan har renoverat mitt badrum?

Svar: Nej inte generellt men alla som anser att de har ett annorlunda renoverat badrum
kommer att ges mojlighet till en besiktning av en oberoende sakkunnig person. Denna
besiktning kallas for en Hogre Standarbesiktning, information om denna delas ut i god
tid fore start. Vid denna besiktning kommer man att ga igenom detaljerna for just din
lagenhet. Las mer om kompensation pa sidan 23 i utdelad broschyr.

Jag har satt in skap med mera i mitt badrum, kommer detta att kunna
ateranvandas?

Svar: Ja om det finns plats i den nya badrumsuppstéllningen och om varan gar att
demontera och atermontera. Placeringen av de nya delarna &r bland annat bestamd med
hansyn till tillganglighetskrav och gar inte att &ndra pa.

Far jag tillbaka min golvvarme?

Svar: Hanvisar till svaret i frga 23.

Kan jag vélja bort tvattmaskin och i stéllet ha bade badkar och dusch?

Svar: Nej, finns inte plats for det.

Kan jag vélja att nagon annan utfor arbetet gallande kakel och klinker i
badrummet efter att Peab gjort stambytet?

Svar: Nej, det kan man inte. Peabs garantier galler 5 ar for levererat material och arbete.

Som tillval erbjuds mojlighet att kdpa till annat kakel hos Peabs leverantor Svenska
kakel.

Kan jag fa ett vattenburet element i badrummet i stallet for elektriskt?

Svar: Styrelsen har i forundersdkningen undersokt mojligheterna att koppla vattenburet
element till badrummet men eftersom befintligt varmesystem ar av aldre modell, typ

1- rors, sa var detta inte tekniskt eller ekonomiskt losbart. Styrelsen har aven undersokt
mojligheten att i samband med stambytesprojektet byta hela varmesystemet till ett
modernare 2-rorssystem men detta rymdes inte i projektets budget.

Kan jag ha en elektrisk handukstork i stallet for ett elektriskt element?
Svar: Nej, en elektrisk handukstork tacker inte det uppvarmningsbehov som finns i

badrummet. Dock kommer elektrisk handukstork att erbjudas som ett kompletterande
tillval.
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30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

Kommer man ha mojlighet till att ha golvvarme?
Svar: Ja, genom tillval kommer man kunna kopa till elektrisk komfortgolvvérme.

Kan jag dndra placering pa inredningen, tex koppling till tvattmaskin, wc stol,
golvbrunn eller element?

Svar. Nej, planlésningen &r faststalld enligt broschyren och anpassad for att uppfylla
myndigheternas krav pa tillganglighet. Vi maste aven ha samma placering av
tvattmaskin, duschblandare och golvbrunn ifall badkar valjs nu eller i framtiden.

Vi har gipsvaggar i vara badrum, kommer vaggarna klara av att bara
duschvéaggar av glas?

Svar: Ja, gipsvaggar kommer att vara forstarkta. Det ar dock viktigt att ndr man sétter
upp saker pa vaggarna i badrummet sa maste man félja de regler som galler for
haltagning i tatskikt.

Sanker man taket i kdk och hall, varfér?

Svar: Det &ar endast i badrum och gasttoaletter pa bottenplan som far ett helt nedsénkt
undertak samt forrummet utanfor gasttoaletten i fyrarumslagenheterna pa bottenplan
som far en inkladnad/undertak. Orsaken till detta ar att nya ledningar till plan 2 inte kan
placeras i betongbjalklaget da detta ar en del av husets konstruktion och darmed
forhindrar att betongen bilas upp. Nya installationer till plan 2 maste darfor placeras i
taket pa bottenplan och for att dolja dessa krévs ett undertak.

Kan man bade ha tvattmaskin och torktumlare?

Svar: Ja det kan man, men eftersom det inte finns 3 fas framdraget till lagenheterna sa
ska man inte lata bada maskinerna ga samtidigt.

Hur fungerar det elektroniska laset och fungerar det aven pa en sakerhetsdorr?

Svar: Det tillfalliga elektroniska laset fungerar pa alla dorrar och 6ppnas utifran med
behorigt ID-06 kort. Peabs entreprenérer ar projektspecifikt registrerade och behdriga
att besoka lagenheten vardagar mellan kl. 7.00 — 16.00, 6vrig tid géller inte
behdrigheten. Om man har ett extra sakerhetslas pa dorren, sa kallat sjutillhallarlas, sa
far detta inte lasas under den tid som entreprendrerna ska ha tilltrade till lagenheten.

Drar man om el i hela lagenheten?

Svar: Nej, men ny elinstallation gors i badrummet och ny el-central med jordfelsbrytare
installeras i varje lagenhet. Jordfelsbrytaren omfattar dven eventuella installationer pa
tex balkong eller uterum. Som tillval erbjuds mojlighet till omdragning av el i hela
lagenheten.
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37.

38.

39.

40.

41.

42.

Varfor byter man ut alla ror i stéllet for att utfora relining?

Svar: Relining &r en metod som tillampas endast pa avloppsror och eftersom era
vattenror ocksa maste bytas ar denna metod inte aktuell. Livslangden for relining ar
betydligt kortare jamfort med byte till nya avlioppsledningar och vid byte av ror kommer
foreningens forsakring ocksa galla fullt ut.

Vad har jag for garantier pa mitt nya badrum?

Svar: For bland annat ytskikt, tatskikt, basutbud och tillval galler 5 ars garanti efter
slutbesiktning. Enligt féreningens stadgar 6vergar dock underhallsansvaret for
badrummet och dess tillval pa den boende, efter godkand slutbesiktning. Vid eventuella
fel efter slutbesiktning gér man en felanmélan som skickas till Peabs Eftermarknad,
déarefter blir boende kontaktad av Peab.

Kommer projektet att starta trots pagaende pandemi?

Svar: Projektet planeras att starta trots radande pandemi. Givetvis féljer vi
Folkhéalsohalsomyndighetens riktlinjer och anpassar vart arbete utefter deras
rekommendationer.

Varfor installeras inte individuell matning pa varm- och kallvattenférbrukning
per lagenhet?

Svar: Styrelsen har av ekonomiska skal inte tagit med detta i projektet men vi har
forberett sa att det utan storre ingrepp kan utforas i framtiden.

Varfor far vi inte vagghangda wc-stolar?

Svar: Styrelsen har utrett olika l6sningar bade med kassett och vagghangd wc-stol dar
cisternen ar inbyggd, vagghangd wc-stol samt golvstaende wc-stol. Beslutet att vélja
golvstaende har gjorts dels utifran ett ekonomiskt perspektiv men ocksa med kunskap
om att vagghéangda wc-stolar med inbyggd cistern visat sig vara besvarliga att serva och
underhalla for medlemmarna i framtiden.

Kan man anstka om ROT-avdrag for tex installation av tvattmaskins-inkoppling
eller installation av komfortvarme?

Svar: Mdéjligheten till ROT-avdrag ges inte for tillval i projektet. ROT avdraget ar
kopplat till avdrag for arbetskostnader och i tillvalen férekommer begransat med
arbetskostnader da dessa handlar i de flesta fall om olika produktval. I tillvalet som
innebar omdragning av el i lagenheten ingar dock en del arbetskostnad och har erbjuder
Peabs underentreprenor Prenad ocksa majlighet till ROT-avdrag.
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43. Kommer jag att erhalla kompensation om jag bytt el-central i samband med
balkongprojektet?

Svar: Nej, i information fran Sellberga El daterad 2018-05-31 som delades ut vid
balkongprojektet star foljande text:

”Styrelsen har bett oss att informera om att i samband med ett kKommande stambyte kan
det, om stamman beslutar sig for det, inga att dven el-central byts ut. Brf innehavare
skall darfor bli uppmarksammade pa att man inte kommer fa ndgon ekonomisk
ersattning, for att man pa eget initiativ bytt ut el-central eller installerat jordfelsbrytare”

XXXXX ===

KJELLSTORP



