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Stadgar for Bostadsrittsféreningen Stenby dngar syd i Eskilstuna

Undertec]made styrelseledamdoter intygar att foljande stadgar blivit am‘agna av foreningens
medlemmar pa /consrztuemnde foreningsstimma den 2018-09-11

*Q @Q kA _kuw(Q

Stig Sjoberg Kjell Martinsson Ola Thunell

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn dr Bostadsrittsforeningen Stenby dngar syd i Eskilstuna.

§ 2 Andamsl och verksamhet

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter ill nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far
dven omfatta garage, carport och frrdd som inte ligger i direkt anshutning till lagenheten samt mark
som ligger i anslutning till ligenheten, om marken ska anvindas som komplement till ligenheten.

Bostadsritt #ir den riitt i foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Foreningens site e
Féreningens styrelse har sitt site i Eskilstuna kommun, Sédermanlands lin.

§ 4 Medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10§
bostadsrétislagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frdn det att skriftlig ansSkan om
medlemskap kom in till styrelsen avgora frgan om medlemskap.

Medlem fér inte uttrdda ur foreningen, s& ldnge denne innehar bostadsriitt.

En medlem som upphdr att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttréitt ur fdreningen, om inte
styrelsen medgett att denne fér st kvar som medlem.

§ 5 Insats och Arsavgift

Styrelsen faststiiller insats och &rsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras méste alltid
beslut fattas av en foreningsstdmima.

Arsavgifterna férdelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal, sé att
varje ligenhet kommer att biira sin del av féreningens utgifter, samt amorteringar och avsittning till
fonder. Beslut om #indring av andelstal ska fattas av foreningsstimma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre
fjiardedelar av de réstande pa stdimman gitt med pé beslutet.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser erséttning for vatje ligenhets virme,
varmvatten, elekirisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning
eller yta. Styrelsen kan vidare besluta att i drsavgifien ingdende erséttning for digital/analog
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medicforsérjning for TV, telefon och data som innebdr lika nyttighet f6r samtliga ldgenheter oavsett
storlek, kan tas ut med lika belopp per ldgenhet.

Arsavgifien betalas ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads borjan.
Arsavgiften ska betalas pa det siitt styrelsen beslutar. Betalning fir dock alltid ske genom plusgiro
eller bankgiro Om inte arsavgiften betalas i réitt tid, utgér dréjsmalsréinta enligt rantelagen
(1975:635) pé den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full belalning sker.

§ 6 Andra avgiftey
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, verlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift {or andra-
handsupplatelse.

Upplatelseavgift dr en siirskild avgift som foreningen kan 1a ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsrétten upplats forsta gdngen. Avgiftens storlek bestiims av styrelsen.

For arbete vid dverging av en bostadsritt fir foreningen av bostadsrittshavaren tas ut en
sverlitelseavgift med ctt belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7
§8 socialforsikringsbalken (2010:110).

F6r arbete vid pantsitining av bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en pant-
sdttningsavgift med higst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialf“drséikringsb?';ﬂken

(2010:110)

Avgift f5r andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far for en ldgenhet
arligen uppga till hogst 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken
(2010:110). Om en ligenhet uppldts under en del av ett ar, beriknas den hagst tilldtna avgiften efter
det antal méanader ldgenheten &r uthyrd.

Foreningen f3r i dvrigt inte ta ut siirskilda avgifter for dtgérder som foreningen ska vidia med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 7 Avsiittning till underhill och anviindning av &rsvinst
Avsiitning for foreningens fastighetsunderhéll ska goras rligen med ett belopp motsvarande minst
45 kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).

Om foreningen har en underhillsplan kan istéllet avsittning till fonden gbras enligt planen.
Styrelsen ska &rligen budgetera och genom beslut om drsavgiftens storlek tillse att erforderliga
medel avsitts for att sikerstéilla genomfdrandet av underhallet av foreningens hus som enligt dessa

stadgar dr fOreningens ansvar.
Den vinst som kan uppsta pé foreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.

§ 8 Styrelse

Styrelsen ska bestd av ligst tre och hdgst fem styrelseledaméter med légst en och hégst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av féreningsstémman for tiden
fram till slutet av nédsta ordinarie foreningsstimma.

Med undantag for forsta stycket giller att under tiden intill den ordinarie féreningsstimman som
infaller néirmast efter godkiind slutbesiktning och slutfinansiering av foreningens hus genomi{orts
har SIGNUM FASTIGHETER AB ritt att utse alla styrelseledaméter utom en om styrelsen bestir
av mindre 4n fem personer, och alla styrelseledaméter utom tvé om styrelsen bestar av fem
personer. SIGNUM FASTIGHETER AB har under samma tid ritt att utse samiliga suppleanter.

Ledamot och suppleant utsedd av SIGNUM FASTIGHETER AB behdver inte vara medlem i
foreningen.




Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

§ 9 Konstituering och beslutsforhet

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen ér beslutsfor nér de vid sammantridet ndrvarandes antal
gverstiger hilften av hela antalet ledaméter, For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter fir nérvarande, enighet om besluten.

§ 10 Firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Forutom styrelsen tecknas firman av tva ledamoter 1
forening om inte styrelsen beslutar att foreningens firma ska tecknas, férutom av styrelsen, av tvé
av styrelsen dértill utsedda styrelseledamdéter i forening.

§ 11 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning jémte rékenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tvA revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstémma for tiden
fram till slutet av néista ordinarie féreningsstimma.

§ 12 Riilkenskapsir
Foreningens rikenskapsér dr 1 januari — 31 december.

& 13 Avytiring
Utan foreningsstimmans bemyndigande fir styrelsen efler firmatecknare, inte avhinda foreningen
dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beléna sddan egendom.

§ 14 Styrelsens dligganden

Det dligger styrelsen

att  limna drsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie fGrenings-stimma.
Denna ska bestd av resultatrikning, balansriikning och forvaltningsberittelse.

att  uppritta budget och faststilla drsavgift for kommande rikenskapsar.

att  med skéligt mellanrum, dock minst vart tredje 4r, besiktiga foreningens byggnader och mark,
samt inventera Gvriga tillgdngar, och redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser for foreningsstdmmar.

§ 15 Arenden pé ordinarie foreningsstiimma
Ordinarie foreningsstimma hills inom sex ménader frén rikenskapsarets utgdng. Vid ordinarie
foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordfdrande vid foreningsstimman och anmélan av stimmoordférandens val

av protokollférare

godkénnande av rostlingden

val av en eller tva justerare

frigan om féreningsstdimman blivit utlyst 1 behorig ordning

faststéllande av dagordningen

styrelsens drsredovisning och revisionsberittelsen

beslut om faststiillande av resultatrikningen och balansrakningen samt om hur vinsten eller

forlusten enligt den faststdllda balansrdkningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdSterna

9. frigan om arvoden till styrelseledam&terna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska viljas

11. val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssupplecanter

13. wval av valberedning

14. Bvriga drenden som ska tas upp pd foreningsstimman enligt tilidmplig lag om
ckonomiska foreningar eller féreningens stadgar.
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§ 16 Extra foreningsstimma

Extra foreningsstdmma halls d4 styrelsen finner skl till det och ska av styrelsen dven utlysas da
detta for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begirts av revisor eller av minst en femtedel av
samiliga rostberittigade medlemmar.

§ 17 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till freningsstimma ska innehalla en uppgift om de
drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pé limplig plats inom foreningens fastighet, anslas pd
foreningens hemsida pd internet, skickas ut som brev eller via e-post.

§ 18 Medlems rdst

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems rait vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frin det att den utférdades. Ett ombud fir bara
foretrida en medlem. En medlem far ta med higst ett bitride pd foreningsstdmman. Fér en fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon cller
barn fir vara bitriide eller ombud.

Beslut rérande stadgeéndring under tiden intill den ordinarie féreningsstimman som infaller
nirmast efter godkéind slutbesiktning och slutfinansiering av foreningens hus genomforts, méste
godkénnas av SIGNUM FASTIGHETER AB for att dga giltighet. Med slutfinansiering avses den
tidpunkt nir samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslén utbetalats.

§ 19 Formkrav vid dverlitelse

Eit avtal om &verltelse av bostadstiitt genom kop ska uppritas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen.

Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som Sverlitelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande ska gilla vid byte eller giva.

Bestyrkt avskrift av dverldtelsehandlingen ska tillstéllas styrelsen.

§ 20 Andrahandsuthyrning
En bostadsriittshavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand till annan (6r sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsriitishavare ska skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I ansSkan ska
skiilet till upplételsen anges, vilken tid den ska pagd samt till vem ligenheten ska upplatas. Tillstand
ska ldmnas om bostadsrittshavaren har skil for upplételsen och foreningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke. Styrelsens beslut kan éverprovas av hyresnimnden.

Samtycke behovs dock inte,
1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv fdrséljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som

inte antagits som medlem i féreningen, eller m
N
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2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ldgenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrittas om en uppléteise enligt andra stycket.

§ 21 Bostadsriitishavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten med tillhérande vriga utrymmen i gott
skick. Detta giller dven mark, forrdd, altaner, garage och andra lagenhetskomplement som kan ingd
i upplitelsen. Med ansvaret fljer bide underhélls- och reparationsskyldighet. Bostadsriittshavaren
ir ocksd skyldig att folja foreningens regler och beslut som r6r skétseln av marken.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda f6r underhall och reparationer av bland annat:

e ytbeligening pd rummens alla viggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som
krivs {Or att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-méssigt séit '

¢ icke birande innerviggar

e till fonster horande beslag, gingjérn, handtag, lasanordning, védringsfilter och titningslister
samt all mélning forutom utviindig mélning och kittning av fonster. For skada pd fonster
genom inbroit eller annan averkan pd fonster svarar bostadsréittshavaren.

s till ytterdérr horande beslag, gangjam, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och 1as

inklusive nycklar, all m8lning med inkluderat malning av ytterdérrens utsida, motsvarande

giller for balkong- eller altanddrr. For skada pd ytterddrr genom inbrott eller annan dverkan

pd dérren svarar bostadsriittshavaren, motsvarande géller for balkong- eller altanddrr.

innerddrrar och sékerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

virmepumpsanldggning samt golvvirme

cldstidder med tillhérande rokgingar

varmvattenberedare

ledningar fér vatten och avlopp till de delar dessa betjinar endast bostadsrittshavarens

ldgenhet

e undercentral (sikringsskap) och dirifrin utgdende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

s ventiler och luftinsldpp

s brandvarnare

I badrum, duschrum cller annat vitrum samt 1 WC svarar bostadsriittshavaren dirutover bland annat
dven for:

fuktisolerande skikt

mredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

kldmring till golvbrunn samt rensning av golvbrunn och vattenlds
tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
kranar och avstingningsventiler

ventilationsfldkt

elektrisk handdukstork

1 k&k eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning sdsom
bland annat:

vitvaror

koksflikt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar ach anslutningskopplingar pd vattenledning

e & » &




e kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar dven for reparation och underhall av alla installationer 1 1dgenheten som
installerats av bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsréiten.

Fér reparationer pd grund av brand- eller vattentedningsskada svarar bostadsriittshavaren endast i
begriinsad omfaitning i enlighet med bestdammelserna i bostadsréttslagen.

Bostadsrittsforeningen far dta sig att utféra sédana underhallsatgérder, som bostadsrittshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pé foreningsstimma och fir endast avse atgérder som utfors i
samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr
bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 22 Foreningens ritt att avhjilpa brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 21§ 1 sidan utstrickning
att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte
efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s snart som méjligt, fir féreningen avhjélpa
bristen pé bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 23 Foriindring i liigenheten

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind, i 1dgenheten, géra ingrepp i birande
konstruktion, ndring i befintliga ledningar for avlopp eller vatten eller annan visentlig {Srandring
av ligenheten. Styrelsen far inte viigra att ge tillstdnd om inte Atgérden 4r till pitaglig skada eller
oldgenhet for foreningen.

Anordningar sdsom forradsbyggnader, flaggsténger, fasta badpooler, markiser,
belysningsarmaturer, solskydd. parabolantenner ete. far séttas upp endast efter styrelsens skriftliga
godkénnande. Bostadsrittshavaren svarar for skétsel och underhéll av sédana anordningar. Om det
behévs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren skyldig
att, efter uppmaning frén styrelsen, demontera sédana anordningar pa egen bekostnad.

§ 24 Tilltride till ligenheten

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att 8 komma in i ligenheten nér det behtvs for
tillsyn eller fér att utfora arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 22§. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 25§ eller nér bostadsrétten ska
tvingsforsiljas bostadsritislagen ar bostadsrittshavaren skyldig att 1dta ligenheten visas pd ldmplig
tid. Féreningen ska se till att bostadsrétishavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nédvéindigt.

§ 25 Avsiigelse av bostadsriitten

En bostadsrittshavare fir avséiga sig bostadsritten tidigast efter tva dr frdn upplételsen och
dérigenom bli fri frdn sina {Srpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska gOras skriftligen

hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergr bostadsrétten till foreningen vid det minadsskifte som intréffar narmast
efter tre minader frin avsidgelsen eller vid den senare ménadsskifte som angetts 1 denna.

§ 26 Upplosning av foreningen
Om féreningen uppldses ska behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhdllande till
ldgenheternas insatser.

Ovrigt

Fér frigor som inte regleras i dessa stadgar géiller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt &vriga tillimpliga forfattningar.
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