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Forvaltningsberattelse
Styrelsen fér Brf Kolonnen 6, 769600-1572, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for

2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningens dndamal

Fdreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata l&genheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallasbostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsréattsféreningen registrerades 1994-02-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-04-01 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-24 hos Bolagsverket.

Da fdreningen enligt styrelsens beddmning uppfyller kriterierna for att bli en dkta bostadsrattférening

fér beskattningsar 2020, kan styrelsen valja mellan att redovisa bokslutet antingen som ett odkta eller
akta privatbostadsfdretag. Styrelsen har valt det senare.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. fGreningsstamman
Vasiliki Georgiado Ordférande 2021

Bengt Erlandsson Ledamot 2022

Peter Jeirud Ledamot 2021

Joel Portinson Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter

Roger Svangren Suppleant 2021

Marie Svangren Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
Alexandra Strand, Parsells Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor 2021

Valberedning
Adriana Prieto 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Kolonnen 6 i Stockholms kemmun med darpa uppférd byggnad med 28
lagenheter och 5 lokaler. Byggnaden ar uppford 1910-1911. Fastighetens adresser &r Ringvdgen 123
samt Gétgatan 97 i Stockholm.

Féreningen upplater 27 lagenheter med bostadsréatt och 1 1agenhet, 5 lokaler samt 6 garageplatser
med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok

10 10 8

Total tomtarea: 864 kvm
Total bostadsarea: 2 695 kvm
- varav bostadsréttsarea: 2 616 kvm
- varav hyresréattsarea: 79 kvm
Total lokalarea: 814 kvm
Lokalférteckning

Hyresgast Yta
ProCultura AB 5 kvm
ProCultura AB 22 kvm
Letterhead AB 280 kvm
AB Compjac 93 kvm
Lagerbaren AB 414 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2018-06-13.

Fastigheten &r fullvardesfdrsékrad i Trygg Hansa.

| forsékringen ingar ansvarsférsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

STOKAB Bredband

Melins Stad i Stockholm Stadning

E.ON Elavtal avseende volym

Stockholm Exergi Fjarrvdrme

Brandsakra Norden SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekdmpning

Mankan Hiss Serviceavtal hissar

Com Hem Serviceavtal kabel-tv/bredband
Schneider Electric Serviceavtal building advisor
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer fér 520 550 kr och planerat underhall fér
1663 071 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2019-10-04 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 491 000 kr 2020 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 140 kr per kvm.

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 24 juni 2020, en extra
féreningsstdamma hélls den 18 februari 2020. Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollférda
sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Styrelsens ord

Styrelsens ambition har varit att uppratthalla ett trivsamt boende, ha kontroll Gver utgifterna och
férvalta vart kapital pa basta sétt.

Under verksamhetsaret utgavs 11 nummer av Nyhetsbladet for att halla medlemmar och hyresgaster
informerade om vad som &r pa gang i fastigheten.

Under aret har féreningen upplatit tre nyinredda lagenheter samt en tidigare hyreslagenhet med
bostadsratt. Dartill har tva Iagenhetséverlatelser genomforts.

Stéddagar organiserades i april samt i oktober.

Under aret slutférdes ombyggnation av lokalerna pa plan 1 Gétgatan 97 till tre lagenheter. Nya
andelstal har ocksa raknats fram som tar hénsyn till de nya lagenhetsytorna.

Féreningen ar vid bokslutets upprattande fortfarande en s.k. oakta bostadsréattférening. Eftersom
fdreningen har utékat bostadsytan med nya bostadsritter, raknar styrelsen med att féreningen vid
nasta taxering kommer att klassas om som en Akta bostadsréttsférening. Skatteverkets beslut har
dock &nnu inte tillk&nnagivits.

Skuldsattning
Under aret har amorteringar pa férenings 1an gjorts med sammanlagt 15.5 MSEK. Féreningen har
dérefter lan om 4.5 MSEK.

Drift- och underhall
Under aret intraffade en vattenskada i kallaren.

En kompletterande radonmétning genomférdes under aret. | tvé av ldgenheterna befinner sig
matvardena ovanfor gransvardet, varfér lampliga atgérder ska vidtas i dessa tva lagenheter.

En relining har genomférts av husets avioppsstammar. Alla avioppsrér hann inte atgardas innan arets
slut, varfér en del arbete kvarstar som kommer genomféras under 2021.

Ett nytt skalskydd med porttelefon samt kodlas installerades under aret. Dessutom har alla nycklar till
fastighetens gemensamma utrymmen bytts ut.

i

Trappan pa innergarden mot Ringvagen 123 har bytts ut.

>
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Kéllardérrarna har justerats, smarjts och malats om.
Ny fl&ktmotor fér bostadsaggregatet.

Underhallsplan
Styrelsen genomférde vid ett av sina styrelseméten under hsten en husesyn med utgangspunkt fran
forenings underhallsplan. Under aret har styrelsen planerat fér att byta platen pa taket.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 2 Gverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 3 dverlatelser).
Under 2020 har 4 upplatelser av bostadsréatter skett (fg ar skedde 0 upplatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 37 medlemmar.
10 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 44 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma l&genhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rst oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Féreningen féréandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intékter 3100 2980 3206 2788
Resultat efter finansiella poster -1 851 378 -406 179
Férandring av underhallsfond -1 045 429 -485 256
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar ~ -173 12 677 523
Soliditet % 94 78 78 78
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 75 65 65 65
Bostadshyra kr / kvm 1431 1403 1 336 1297
Driftskostnad, kr / kvm 389 411 383 384
Réanta, kr / kvm 30 26 78 50
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 140 141 75 75
Lan, kr / kvm 1282 5860 5860 5 860

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som ber&kningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Foérandringar i eget kapital

Vid arets bdrjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avséattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets upplatelser

Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

87 698 432

20 700 000

108 398 432

Bundet

Underhalls-
fond

1045 008

491 000
-1 536 008

Till foreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

/?\rets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan
Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa over/underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till fSreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning

Fritt

Balanserat
resultat

-11 568 999
-157 376
-491 000

1 536 008

.10 681 367

5(16)

Frigt__

Arets
resultat

-157 376
157 376

~ -1851090

-1 851 090

-11 726 375
-1 851 090
-491 000

1 536 008

-12 532 457

12532 457

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintédkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintéakter

Summa roérelseintakter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

4,6,6
7

8

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets skattekostnader

Arets resultat

2020-01-01-
2020-12-31

2450736
649 412

3100 148

-3 547 331
-416 729
-248 644
-633 001

-4 845 705
-1 745 557
1018

-106 551
-105 533

-1 851090

-1 851 090

6(16)

2019-01-01-
2019-12-31

2 591 052
388 685
2979 737

-1 731 359
-184 871

-598 370
-2 514 600

465 137

278
-87 667

-87 389
377 748
-535 124

-157 376
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 95 824 376 93 488 940
Inventarier, maskiner och installationer 11 - -
Pagaende nyanldggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 s 2938 562
Summa materiella anlaggningstillgangar 95 824 376 96 427 502
Summa anlaggningstillgangar 95 824 376 96 427 502
Omesittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 37 870 568 795
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 124 378 203 956
Summa kortfristiga fordringar 162 248 772 751
Kassa och bank 13 6088 112 1164 725
Summa omsattningstillgangar 6 250 360 1937 476
SUMMA TILLGANGAR 102 074 736 98 364 978

o W
T gz
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 108 398 432 87 698 432
Underhallsfond ) = 1045 008
Summa bundet eget kapital 108 398 432 88 743 440
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 681 367 -11 568 999
Arets resultat -1851000 -157 376
Summa fritt eget kapital -12 532 457 -11 726 375
Summa eget kapital 95865975 77017 065
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 - -
Summa langfristiga skulder - 3
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 4 500 000 20 000 000
Leverantdrsskulder 1256 889 537 905
Skatteskulder 57 903 -18 443
Ovriga skulder 21 790 41 917
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 - 372179 786 534
Summa kortfristiga skulder 6 208 761 21347 913
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102074736 98364 978



Brf Kolonnen 6
769600-1572

Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Skatt

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafldde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheterttillaggsyta
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01-
- 2020-12-31

-1 745 557
633 001

-1112 556

1018
- -106 551

.1 218 089

610 503
360 848

-246 738

20 700 000
-20875

20 670 125

-15 500 000
-15 500 000

4923387
1164 725

6088 112

{1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

9(16)

2019-01-01-
2019-12-31

465 137
598 370
-535 124
528 383

278

-87 667

440 994

-487 606
426 183

379 571

1 500 000
-2 938 562

-1 438 562

20 000 000
-20 000 000

-1 058 991
2223716
1164 725
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Fénster och balkonger 50 ar
Fasad 30 ar
Ventilation och varme 20 ar
Ombyggnad lokal till lagenheter 50 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 196 556 149 752
H bostader 140 760 219 388
yror
Hyror lokaler 2 005 084 2116 696
Hyror p-platser/garage 107 936 102816
Ovriga objekt 400 2 400
Summa 2450 736 2591 052
Not 3 Ovriga rorelseintéakter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
El 1554 3
Uppvarmning 95 076 94 392
Debiterad fastighetsskatt 250 956 253 072
Overlatelseavgifter 7098 3489
Ovriga intakter 186 303 37732
Forsékringsersattningar 108 425 =
Summa 649 412 388 685
Not 4 Reparationer
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Bostader 4629 1338
Lokaler 25 595 19719
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 8 975 1688
Armaturer, gemensamma utrymmen 6 839 1003
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 34 765 10 925
Ovrigt, gemensamma utrymmen 39 688 2
VA & sanitet, installationer 19 427 27 262
Varme, installationer 11 369 -
Ventilation, installationer 54 368 =741
El, installationer 13 847 2
Tele/TV/porttelefon, installationer - -3122
Hiss 61028 70151
Huskropp 11 285 30014
P-platser/garage ] 1906
Vattenskador 216 825 111 947
Klottersanering 6 594 6104
Skadedijur 5315 -
Summa 520 550 278194
Not 5 Planerat underhall
2020-01-01-  2019-01-01-
~ 2020-12-31 2019-12-31
Lokaler 18 545 e
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 347 985 51 822
VA & sanitet, installationer 1110515 -
Ventilation, installationer 65 000 -
Huskropp, Gvrigt 13 526
P-platser/garage 107 500 -
Summa 1663 071 51 822

';ﬁ()’f
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Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift o 337725 336 425
Fastighetsforvaltning 77 829 71591
Stadning 40 530 45 489
Besiktningskostnader 2616 7153
Snérdjning 12 464 45 666
Serviceavtal 37 245 17 498
Férbrukningsmaterial 11 963 15 876
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 37 847 31617
El 68 142 89 447
Uppvarmning 386 352 407 048
Vatten och avlopp 156 443 147 592
Avfallshantering 24 906 33 262
Forsakringar 36 412 40 093
Systematiskt brandskyddsarbete 595 26 558
Kabel-TV 46 024 74 937
Bredband 86 618 11092
Summa 1363710 1401 344
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker o . - 640
Tele och post 3080 2796
Fdrvaltningskostnader 103 372 94 822
Revision 28 677 19 232
Jurist- och advokatkostnader 13 275 34 372
Bankkostnader 1058 1824
Ovriga externa tjanster 231 094 -
Ovriga externa kostnader 36 172 31185
Summa 416 729 184 871

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-
- - 2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden 189 200 -
Summa 189 200 -
Sociala avgifter 59 444
Summa 248 644 -
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31  2019-12-31
Byggnader 633 001 598 370
Summa 633 001 598 370

-+
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(W

Re
159



Brf Kolonnen 6
769600-1572

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

-Pagaende nyanlaggningar

Arets anskaffningar
-Byggnader
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark

Pagaende nyanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

2020-12-31

51 115 947
46 962 442
2938 562

101 016 951

2 968 437
-2 938 562

29 875

101 046 826

-4 589 449
-4 589 449

-633 001
-633 001

-5 222 450

95 824 376

48 861 934
46 962 442

83 000 000
30 200 000

113 200 000
45 800 000

13(186)

2018-12-31

51 115 947
46 962 442

98 078 389

2 938 562
2 938 562

101 016 951

-3 991 079
-3 991 079

-598 370
-598 370

-4 589 449

96 427 502

46 526 498
46 962 442
2 938 562

83 000 000
30 200 000

113 200 000
45 800 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

_ - - B . 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 16 211
16 211
Utgaende anskaffningsviérden o 16 211
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer ~ -16211
-16 211
Utgaende avskrivningar -16 211
Redovisat varde =
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
o ~ 2020-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 124 378
Summa 124 378
Not 13 Kassa och bank
- - - - - ~ 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 7 6088 112
Summa 6 088 112
Not 14 Forfall fastighetslan
I o B 2020-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 4 500 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 4 500 000

14(16)

2019-12-31

16 211
16 211

16 211

16211
-16 211

-16 211

2019-12-31

203 956

2019-12-31
1164 725

1164 725

2019-12-31
20 000 000

20 000 000
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Not 15 Fastighetslan
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetslan 4 500 000 20 000 000
Summa 4 500 000 20 000 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek - - 5500 000 - 5500 000 -
Stadshypotek 0,48 % 2021-12-21 14 500 000 - - 10 000 000 4 500 000
Summa 20 000 000 - 15500 000 4 500 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 15540 -
Upplupna rantekostnader 600 4727
Férutbetalda intakter 184 600 326 982
Upplupna revisionsarvoden 25 000 20 000
Upplupna driftskostnader 146 439 434 825
Summa 372179 786 534

Not 17 Handelser efter rdkenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga foretag just nu en minskad
efterfragan. Det kan inte uteslutas att foreningens hyresintakter fran lokaler paverkas negativt under
2021 som en féljd av detta, men per underskrift av arsredovisning finns inga indikationer pa att
hyresférluster uppstatt.

Not 18 Stallda sakerheter

Stéllda sékerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar ~ 32000 000 32 000 000

Summa stillda sikerheter 32 000 000 32 000 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kolonnen 6
Org.nr 769600-1572

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kolonnen 6 for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Utan att det padverkar mina uttalanden ovan vill jag fista uppmérksamhet pa uppgiften i
forvaltningsberittelsen om att styrelsen har gjort en bedémning om att bostadsrattsforeningen uppfyller
kriterier for att bli en dkta bostadsrittsforening och att styrelsen har darfor valt att redovisa bokslutet som ett
akta privatbostadsforetag, ndgot formansvirde for ligenheterna har ddrfor inte berdknats eller reserverats for
i bokslutet for r 2020. Féreningen dmnar att limna in ans6kan om att bli ett &kta privatbostadsforetag till
Skatteverket tillsammans med inkomstdeklaration for ar 2020, varpa Skatteverket beslutar om foreningens
skattemissiga status.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
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och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dandamélsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillriackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhdllanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt -
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kolonnen 6 for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér férsvarlig med
hiinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvr igt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med lagen om
ckonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betratffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar,

Stockholm den 17 maj 2021
Parsells Revisionsbyra AB
4 Z-{ fenrebre /S;%’?quf[——

Alexandra Strand
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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