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HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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HSB - dar mojligheterna bor

HSB Brf Perrongen

Kallelse ordinarie foreningsstamma 2021

HSB Brf Perrongen kallar samtliga medlemmar till ordinarie foreningsstimma
Datum/tid: 2021-05-27, kl. 18:30

Plats: Innergirden, BRF Perrongen

Dagordning

§1. Foreningsstammans 6ppnande

§2. Val av stammoordférande

§ 3. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

§4. Godkannande av rostlangd

§5. Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman

§6. Faststdllande av dagordningen

§7. Val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet

§ 8. Val av minst tva rostraknare

§9. Fraga om kallelse behorigen skett

§ 10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

§ 11. Genomgang av revisorernas berattelse

§12. Beslut om faststdllande av resultatrakningen och balansrakningen

§ 13. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

§ 14. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

§ 15. Fraga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer for mandatperioden till
nasta ordinarie stamma samt principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelseledaméter

§ 16. Beslut om antal styrelserepresentanter och suppleanter (bilaga 1)

§17. Val av styrelseledamoter och suppleanter (bilaga 1)

§ 18. Presentation av HSB-ledamot

§ 19. Beslut om antal revisorer och suppleanter (bilaga 1)

§ 20. Val av revisor/er och suppleant (bilaga 1)

§ 21. Beslut om antal ledamoter i valberedningen

§ 22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

§ 23. Val av distriktsrepresentant och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga
representanter i HSB

§ 24. Motioner (bilaga 2)

§ 25. Foreningsstammans avslutande

Valkommen!
Styrelsen Brf Perrongen
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Styrelsen for
HSB bostadsrattsférening Perrongen i Stockholm

Org.nr: 769617-3744

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Perrongen i Stockholm

Styrelsen f&r harmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Ostergarn 1 i Stockholm kommun.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholms lan, Stockholm kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 152 10 803
Lokaler 4 380
Parkeringar 36
Garageplatser 70
MC platser 7

Foreningens fastighet &r byggd &r 2012-2013. Vardedr 2013.

Féreningen ar fullvardesforsdkrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldggning

Foreningen &r delaktig i Bldsuts samfallighetsférening. I den ingdr fyra gemensamhetsanldggningar och foreningens andel &r 18
procent. Gemensamhetsanldggningarna ar:

Anldggning Beskrivning

GA 1 Gator med tillhérande belysning, stédmur samt dagvattenledningen i Hallovagen.

GA 2 Parkmark och konstnarlig utsmyckning med tillhérande belysning.

GA 3 Garageinfart fram till garageporten p& Arholma 1 samt tak och mur och tvd skorstenar for till- respektive frénluft till garagen.
GA4 Markparkering.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdll under rékenskapséret

I likhet med tidigare &r har I6pande underhdll utforts av portar och innergdrd (markytor, trddgérdsmobler, sandl&da och

lekredskap). En ny utegrill har ink6pts som anvants flitigt under sommaren. Byte av filter i tilluftsdonen har ocksd genomforts.
Samtliga lagenheter har forsetts med erforderligt antal filter och de boende har sjalva fatt satta dem p@ plats. Féreningen har
bekostat detta byte, for att férsdkra sig om att bytet blir av och dérmed att ventilationen i ldgenheterna blir tillfredsstéllande.,
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Perrongen i Stockholm

Ovriga vésentliga hindelser

Foreningen har en fortsatt god ekonomi och uppvisar nu for femte &ret i rad ett positivt och stigande resultat. Under ret har 4
mnkr amorterats och I8nen &r nu p& 104 mnkr. Darmed har 19 mnkr amorterats sedan féreningen bildades. Férklaringen till den
goda ekonomin &r att féreningen valt att ha I8n med rérlig s.k. 3-mé&nadersrénta. I genomsnitt var rantesatsen under dret 0,54
procent. En annan forklaring ar de intdkter féreningen erhdller frdn uthyrning av kommersiella lokaler, garage, markplatser, forrdd
m.m., dar féreningen har haft full uthyrning under &ret.

Véra lokalhyresgdster har under manaderna april, maj och juni beviljats rabatt p8 hyran med 50 procent och féreningen har ansékt
om och beviljats statligt stéd fér denna nedsattning.

Under pandemin har tidigare anordnade medlemsaktiviteter uteblivit. Medlemmarna har dock fétt I6pande information om styrelsens
arbete i m@nadsvisa nyhetsbrev och i sérskilda informationsmeddelanden déremellan.

Foreningens gym har anvants flitigt under &ret och bara kunnat bokas for en ldgenhet i taget. Den 8ldersméssiga spridningen bland
anvandarna ar ganska jamn. En dterbrukshorna har ocksd inréttats i kallaren, dar medlemmarna kunnat ldmna mindre foremal som
man inte langre har anvandning for.

Foreningen har ocksd utékat miljorummet under ret med ett elkérl for mindre elektronikprodukter.

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-05-28. Vid stamman deltog 25 medlemmar varav 23 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-05-28 haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Ake Dahlberg Ordférande

Isa Wiman Ledamot

Lars Bergwall Ledamot

Matilda Hermansson Ledamot

Gunnar Laninge Ledamot

Petra Engstrom Ledamot

Ulrika Falt HSB-ledamot

Styrelsen har under 2020-05-28 - 2020-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Rke Dahlberg Ordférande
Gunnar Laninge Ledamot
Petra Engstrom Ledamot
Daniel Eliovits Ledamot
Karolina Martensson Ledamot
Ulrika Falt HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma &r Ake Dahlberg, Petra Engstrom och Gunnar Laninge.

Styrelsen har under &ret héllit 10 protokollférda styrelseméten.
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Perrongen i Stockholm

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ake Dahlberg, Petra Engstrém, Gunnar Laninge och Karolina M&rtensson. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Jan Billgren Foreningsvald ordinarie

Niklas Zanderholm Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Féreningens representant i HSB:s fullmdktige har varit Gunnar Laninge med Petra Engstrom som suppleant.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Karin Andersson, Maria Jardbo och Lisa Minell.

Underhdllsplan

Underh@lisplan for planerat periodiskt underhdll har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes den 30 september 2020.

Underhdlisplanens syfte ar att sikerstélla att medel finns fér det planerade underh8ll som behévs for att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var férening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen vérderar hogre de leverantorer vilka tar ett s& stort miliomassigt ansvar som méiligt.

Social
Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 242 (244) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under 8ret har 23 (31) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamfora bostadsréttsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsréttsforening. Syftet &r att skapa trygghet och férstéelse for dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att
jamféra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.‘
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Perrongen i Stockholm

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 699 698 640 639 582
Totala intakter kr/kvm* 840 876 817 805 735
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 473 422 336 381 306
Beldning, kr/kvm 9 300 9 658 10 015 10 373 10 945
Réantekanslighet 14% 14% 16% 17% 19%
Totala driftkostnader kr/kvm 336 393 434 388 321
Energikostnader kr/kvm 47 78 126 126 94

*Nyckeltalet beréknas pd ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk pé att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intdkter for rdkenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
medlemmarna raknas ej med i totala intdkter. Mdnga bostadsrattsforeningar har intakter utver drsavgiften (exempelvis garage-
och lokalintékter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar).
P4 13ng sikt gdr pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar p
banken eller att vi har amorterat och pé sd satt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksd att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas pd kvm-ytan fér bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fr&n den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekanslighet
Anger hur mdnga procent bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om réntan p8 18nestocken g&r upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), dvriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frdn den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmarna fakturerade, intékter for el, vdrme och vatten. Den totala
kostnaden fordelas pd ytan for bostéder och lokaler.
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Forvaltningsberidttelse for HSB bostadsrattsforening Perrongen i Stockholm

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 10 626 10 994 10 109 9 632 9 046
Resultat efter finansiella poster 1 966 1124 346 1068 93
Soliditet 80% 79% 78% 78% 77%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt over i den I6pande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhéll bort.

Rorelseintakter 10 625 889
Rorelsekostnader = 8 102 474
Finansiella poster - 556 976
Arets resultat 1 966 440
Planerat underhdll + 89 761
Avskrivningar + 3 230 875
Arets sparande 5 287 076
Arets sparande per kvm total yta 473
Forandring eget kapital
Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 419 705 000 0 1103990 -938 321 1123837
Reservering till fond 2020 859 000 -859 000
Iansprdktagande av fond 2020 -89 761 89 761
Balanserad i ny rakning 1123837 -1123837
Rrets resultat 1 966 440
Belopp vid &rets slut 419 705 000 O SH1:87.3(229 -583 723 1966 440

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 185 516
Arets resultat 1 966 440
Reservering till underhélisfond -859 000
Iansprdktagande av underhdllsfond 89 761
Summa till stammans forfogande 1382716

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning 1382716

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrédkning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB bostadsrattsforening Perrongen i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 10 625 889 10 994 158
Rorelsekostnader
Drift och underhéll Not 2 -4 465 146 -5 349 890
Ovriga externa kostnader Not 3 -124 186 -289 935
Personalkostnader och arvoden Not 4 -282 266 -299 576
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgdngar -3 230 875 -3 258 047
Summa rorelsekostnader -8 102 474 -9 197 447
Rorelseresultat 2523 415 1796 711
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 15 998 10 303
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -572 974 -683 177
Summa finansiella poster -556 976 -672 874
Arets resultat 1 966 440 1123 837
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HSB bostadsrittsforening Perrongen i Stockholm

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 523 493 581 526 675 356
Inventarier och maskiner Not 8 1 49 102
523 493 582 526 724 458
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 523 494 082 526 724 958
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 25 408 9683
Ovriga fordringar Not 10 2 283 323 2 055 396
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 340 089 393 636
2 648 820 2458 714
Kortfristiga placeringar Not 12 3500 000 3 000 000
Kassa och bank Not 13 3117 4017
Summa omsattningstillgdngar 6 151 937 5462 732
Summa tillgdngar 529 646 020 532 187 689

'
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HSB bostadsrattsforening Perrongen i Stockholm

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 419 705 000 419 705 000
Yttre underhdllsfond 1873 229 1103 990
421 578 229 420 808 990
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -583 723 -938 321
Arets resultat 1 966 440 1123 837
1382716 185516
Summa eget kapital 422 960 945 420 994 506
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 0 -40
Ovriga 18ngfristiga skulder Not 15 886 000 1107 500
886 000 1 107 460
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 104 000 000 108 000 040
Leverantorsskulder 306 749 547 991
Skatteskulder 6 920 6 920
Ovriga skulder Not 17 157 336 229 472
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 18 1328 070 1301 301
105 799 075 110 085 724
Summa skulder 106 685 075 111 193 184
Summa eget kapital och skulder 529 646 020 532 187 689
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HSB bostadsrattsforening Perrongen i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 966 440 1123 837
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3230 875 3 258 047
Hyreskompensation -221 500 0
Kassaflode frén I6pande verksamhet 4 975 815 4 381 884
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 53 783 56 438
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -286 609 -89 055
Kassaflode fran I6pande verksamhet 4 742 989 4 349 268
Investeringsverksamhet
Kassafléde frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -4 000 000 -4 221 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -4 000 000 -4 221 500
Arets kassafléde 742 989 127 768
Likvida medel vid drets borjan 5 001 057 4 873 289
Likvida medel vid drets slut 5 744 046 5 001 057

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. /v/
!
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HSB bostadsrittsforening Perrongen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,84 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
beddmts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Lanen &r av 13ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p& basis av foreningens
underhalisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Uppskjuten skatt

Foreningen kopte samtliga aktier i BAM AB av Bl&sut Astorp AB som &gde fastigheten Stockholm Ostergarn 1 for 99 588
706 kr. I slutet av 2009 tog FAR SRS policygrupp for redovisning fram ett uttalande, RedU9 Bostadsrattsforeningars férvarv
av fastighet via bolag. Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att évervardet for aktierna forts direkt till
fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som Gverstiger det skattemassiga vardet med 99 495 000kr. Féreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstér det en skatt. D& féreningen
inte har for avsikt att sdlja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till Okr./ w -
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HSB bostadsrattsforening Perrongen i Stockholm

Org Nr: 769617-3744

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsaittning
Arsavgifter 7 549 927 7 544 988
Individuell matning el 800 047 939 120
Individuell matning vatten 221 689 265 304
Hyror 1 448 681 1488 109
Bredband 382 632 385 200
Ovriga intakter 306 595 371437
Bruttoomsattning 10 709 571 10994 158
Avgifts- och hyresbortfall -83 682 0
10 625 889 10 994 158
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 785997 877 068
Reparationer 742 058 756 927
El 865 630 1282 924
Uppvarmning 452 447 612 508
Vatten 223 849 180 284
Sophdmtning 193 365 202 877
Fastighetsforsakring 102 597 94 751
Kabel-TV och bredband 401 444 402 492
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 84 030 84 426
Férvaltningsarvoden 456 355 439 700
Ovriga driftkostnader 67 614 79 608
Planerat underhaill 89 761 336 326
4 465 146 5 349 890
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 17 031
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 32745 83 230
Administrationskostnader 22 937 115731
Extern revision 15750 14 723
Konsultkostnader 6 045 11 700
Medlemsavgifter 46 709 47 520
124 186 289 935
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 205 900 193 195
Revisionsarvode 6 830 6 440
Ovriga arvoden 20290 19 320
Loner och ovriga ersattningar 0 13 300
Sociala avgifter 49 246 67 321
282 266 299 576
Not 5 Réanteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1435 1525
Ranteintakter HSB placeringskonto 0 0
Rénteintakter HSB bunden placering 13 078 8225
Ovriga ranteintdkter 1485 553
15998 10 303
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader I&ngfristiga skulder 572 934 683 177
Ovriga rantekostnader 40 0
572 974 683 177
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Org Nr: 769617-3744

HSB bostadsriattsforening Perrongen i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 375972 899 375972 899
Ingdende anskaffningsvarde mark 169 220 165 169 220 165
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 545 193 064 545 193 064
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -18 517 708 -15319 133
Arets avskrivningar -3 181 775 -3 198 575
Utgdende ackumulerade avskrivningar -21 699482 -18 517 708
Utgdende redovisat virde 523 493 581 526 675 356
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 221 000 000 221 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 7 400 000 7 400 000
Taxeringsvdrde mark - bostdader 140 000 000 140 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 003 000 1 003 000
Summa taxeringsviarde 369 403 000 369 403 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde 297 362 297 362
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 297 362 297 362
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -248 261 -188 789
Arets avskrivningar -49 100 -59 472
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -297 361 -248 261
Bokfort virde 1 49 102
Not 9 Andra l3ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 42 395 58 356
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 240 682 1996 794
Placeringskonto HSB Stockholm 246 246
2283 323 2 055 396
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 333761 321 966
Upplupna intakter 6 328 71 670
340 089 393 636

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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@ Org Nr: 769617-3744

HSB bostadsrattsforening Perrongen i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 0 3 000 000
Bunden placering 6 mdnader HSB Stockholm 2 000 000 0
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 1 500 000 0
3 500 000 3 000 000
Not 13 Kassa och bank
Nordea 3117 4017
3117 4017
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer dag Belopp amortering
Nordea 39788990622 2021-02-17 104 000 000 0
104 000 000 0
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 104 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 123 196 000 123 196 000
Not 15 Ovriga skulder
Hyreskompensation garage &r 1-10 2 215 000 2215000
Hyreskompensation garage &r 1 -221 500 -221 500
Hyreskompensation garage ar 2 -221 500 -221 500
Hyreskompensation garage &r 3 -221 500 -221 500
Hyreskompensation garage ar 4 -221 500 -221 500
Hyreskompensation garage &r 5 -221 500 -221 500
Hyreskompensation garage &r 6 -221 500 0
Hyreskompensation garage &r 7-10 886 000 1107 500
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 104 000 000 108 000 040
104 000 000 108 000 040
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 74 861 116 224
Momsskuld 81075 109 628
Inre fond 0 0
Kallskatt 0 2220
Ovriga kortfristiga skulder 1400 1400
157 336 229 472
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 33930 75 999
Ij'_érutbetalda hyror och avgifter 813 510 758 941
Ovriga upplupna kostnader 480 630 466 361
1328 070 1301 301

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskaps8r samt skulder

som avser innevarande rakenskapsér men betalas under nastkommande &r.
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Org Nr: 769617-3744

HSB bostadsrattsforening Perrongen i Stockholm

Noter
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Till foreningsstamman i HSB Brf Perrongen i Stockholm, org.nr. 769617-3744

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Perrongen i
Stockholm fér rékenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefalta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intemn kentroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Perrongen i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget {ill dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksfrbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rdkenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e _— = :
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa et betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig ill nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professicnellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 50 / 3 20

JoakiniHall
BoRevision i Sverige AB v foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Valberedningens forslag till ny styrelse, 5 ledamoter (§ 16 och 17)
Ake Dahlberg, ordforande, omval 1 &r

Daniel Eliovits, ledamot, omval 1 ar

Matilda Hermansson, ledamot, nyval 2 ér

Elisabeth Kéllstrom, ledamot, nyval 2 &r

Karolina Martensson, ledamot, kvarstar 1 ar
Valberedningens forslag till revisor och revisorssuppleant (§ 19 och 20)

Jan Billgren, revisor, omval 1 ar

Rebecca Berggren, revisorssuppleant, nyval, 1 ar
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Motion fran Mikaela Kotschack Thurn, Magnus Kotschack Thurn, Naomi Anveden Hertzberg och
Linda Karlsson

Tidsbokning i gymmet
Vi foreslar att arsstamman beslutar

att systemet med tidsbokning i gymmet behalls

att gymmet utrustas med en liknande teknisk tidsbokningslosning som finns i tvattstuga och
foreningslokal

att det uppdras at styrelsen att bestimma om regler fér bokning av gymmet

Styrelsens forslag till beslut

Styrelsen har redan pabdrjat arbetet med att hitta en digital 16sning fér bokning av gymmet, med
tidsbokning av liknande slag som nu tillimpas. Regler for bokning av gymmet ligger redan inom
styrelsens mandat. Styrelsen féreslar stdmman att motionen anses besvarad.

Motion fran Mikaela Kotschack Thurn, Magnus Kotschack Thurn, Naomi Anveden Hertzberg och
Linda Karlsson

Regnskydd 6ver grillplatsen
Vi féreslar att arsstamman beslutar att ett enkelt, mindre regn-/ solskydd s&tts upp pa garden oéver
grillplatsen.

Styrelsens forslag till beslut
Styrelsen ser positivt pa forslaget och féreslar stamman att bifalla motionen.

Motion fran Svante Haggren

Laddningsbara platser i foreningens garage
Brf Perrongen har ett garage med 70 platser varav 8 st. ar med laddningsmojlighet. Administrationen
av garaget handhas av COREPARK.
Antalet laddningsbara bilar i Stockholms ldn var per den 31 dec 2020 ndarmare 79 000.
Det finns berdkningar om att Sverige kommer ha narmare 2,5 miljoner laddningsbara fordon till
2030.
For att de boende i brf Perrongen skall kunna vardera olika scenarier av méjligheter till att ha en bil
av laddningsbar modell hemstéller jag att féreningsstimman beslutar att infér kommande drsmote
2022,
ge styrelsen i uppdrag att redovisa

1.  Foreningens planer gillande tillgangen av laddningsbara platser i garaget.

2. Hur ett késystem for laddningsbara parkeringsplatser skall se ut

3.  Hur kommande kostnader for investeringar i garaget skall fordelas mellan de boende och

garageplatshyresgaster.
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Motion fran Karl Landin

Utdkning av antalet elplatser i garaget

Bakgrund

Det ar redan idag lang kotid for att fa elplats i garaget och andelen elbilar kommer att 6ka
mycket i framtiden. Enligt Bil Sweden riaknar man med att 80 % av alla nyregistrerade bilar
kommer vara laddbara 2030. Vill man képa man laddbar bil idag &r man beroende av en
parkeringsplats med laddmojligheter. Om fler platser i garaget utrustades med el skulle
foreningen kunna hjdlpa medlemmar som vill vara en del av den grona omstallningen.

Forslag till beslut

Jag foreslar att styrelsen alaggs att fram ett forslag pa hur manga elplatser garaget ska utokas
med och inhdamta offert for att géra utbyggnaden. Jag foreslar ocksa att ge styrelsen ratt att
besluta om en utbyggnad genast ska bestéllas, eller om man forst vill Iata medlemmarna rosta
om forslaget (efter att offert inhdmtats).

Jag foreslar foreningsstamman att besluta enligt forslaget.

Styrelsens forslag till beslut

For fem ar sedan installerade féreningen atta laddboxar. Det ar forst i ar som alla ar utnyttjade av
laddningsbara bilar. Styrelsen har redan pabdrjat en utredning for att utdka antalet platser.

Det kdsystem som hittills tillampats har, enligt styrelsens mening, fungerat val. Det innebar att man
forst koar for en garageplats och nar man erhallit en sadan, har man majlighet att fa en laddplats,
eventuellt efter viss kotid. Omséattningen pa parkeringsplatser i garaget ar stor och kotiden har hittills
varit begransad.

| likhet med flertalet andra féreningar tar var forening ut en avgift for platserna som avses téacka
investerings -och underhallskostnader fér laddboxarna. Styrelsen avser att tillimpa denna princip
dven for tillkommande laddplatser.

Styrelsen foreslar stamman att motionerna om laddplatser anses besvarad.

Motion fran Linn Karlsson och Martin Sahlgren

Forbattring av innergard

Bakgrund

Vi 6nskar lamna in en motion avseende en forbéattring av miljon pa féreningens innergard. Vi
upplever att fler av féreningens medlemmar énskar nyttja innergarden och att det darfor finns ett
behov av fler sittgrupper och ytterligare en till grillplats. Som vi ser det anvands inte hela innergarden
och att det finns stora mojligheter till forbattring.

Forslag till beslut

Vart 6nskemal/forslag pa forbattring ar att den delen dér det idag star en staty ska byggas om till en
mer socialyta med tratrall, mojlighet till olika sittgrupper och fungera som en extra grillplats. Den
platsen har ett mer attraktivt lage med eftermiddagssol och fyller idag ingen annan funktion.
Ytterligare forslag pa forbattring ar att den nuvarande grillplatsen far ett tak for skydd mot regn och
moijlighet till skugga under varma sommardagar.

Vi estimerar att den totala kostnaden for ombyggnationen fér den nya grillplatsen med markarbete,
materialkostnad och snickeri landar kring 125 000 kr (enligt ett exempel fran byggahus.se.
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https://www.byggahus.se /bygga/kostnad-bygga-altan-eller-tradack). Utdver detta tillkommer
inkép av mobler och grill.

Vi foreslar att stdmman rostar och beslutar att bygga om innergarden enligt ovan forslag.

Styrelsens forslag till beslut

Styrelsen staller sig positiv till forslaget om att géra om den del av innergarden dar statyn star till en
social yta samt utoka antalet sittgrupper. Den kan da besta av sittgrupper och grillplats samt nagon
form av tak over del av ytan. Den gamla grillen kan kompletteras med en mindre portabel grill.
Omradet dar grillen nu star kan darmed renodlas till ett lekomrade. Nagra bord och bankar kan
lamnas kvar dar. Den ndarmare utformningen av den nya ytan, vad géller bland annat markbeldggning
behover utredas ndrmare. Styrelsen avser att inhdamta forslag fran HSB Utemiljos konsulter, for att fa
ett genomarbetat och miljomassigt hallbart forslag.

Styrelsen foreslar stamman att motionen anses besvarad.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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