Stadgar for Bostadsrittsforeningen BoKlok Vadmalen

Foreningens firma och indamal

13

Foreningens firma dr Bostadsréttsféreningen BoKlok Vadmalen.

2§
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
féreningens hus upplata bostadslégenheter till nyttjande utan tidsbegriansning. Uppléatelse
far dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till forseningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt 1

foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsréttshavare.

Foreningens siite

38

Styrelsen skall ha sitt sdte 1 Jonképing kommun.

Rikenskapsar

43

Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Medlemskap

S8
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte f6ljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614). Styrelsen 4r skyldig aft snarast, normalt inom en ménad
fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till féreningen, avgora frdgan om
medlemskap. 1)

63

Medlem far inte utirdda ur {oreningen, sd ldnge han innehar bostadsritt.

En medlem som upphor att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttritt ur foreningen,
om inte styrelsen medgett att han far st kvar som mediem.
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For bostadsritten utgdende insats och drsavgift liksom bostadsréttens andelstal faststélits
av styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
f6reningsstimma.

For bostadsritt skall erldggas arsavgift for den 16pande verksamheten, inkluderande bl.a.
Amorteringar samt de i 8 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas andelstal och betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen {0re varje
kalenderménads borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgifteningéende erséttning {Or vérme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten, elektrisk strom, TV, bredband, och/eller telefoni samt
parkering skall erldggas efter forbrukning och/eller area. Avgift kan &ven 1 tillimpliga tall
erliggas per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas 1 ritt tid, utgar drojsmalsrénta enligt réntelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full bestalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med Overgang av bostadsritt far Sverlatelseavgifi tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
torsdkring.

Den mediem till vilken en bostadsritt 6vergétt svarar normalt 10r att dverlételseavgitt
betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantsattningsavgitt tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsdkring.

Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen skall vidta
med anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pé det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alitid ske genom
post-anvisning, postgiro eller bankgiro.



Avsittning, underhallsplan och anvindning av arsvinst

3§
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast frdn och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efier det slutfinansieringen av foreningens fastighet
cenomforts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr per m? bostadsarea for foreningens
hus.

Styrelsen skall, efter det att garantitiden f6r foreningens hus har gitt ut, upprétta en
underhallsplan f6r genomfdrandet av underhéllet av {6reningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om drsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta
stycket, tillse att erforderliga medel kan avséttas for att sdkerstélla underhallet av
foreningens hus.

Det 6verskott som kan uppstd i féreningens verksamhet skall balanseras 1 ny rdkning.

Styrelse

93
Styrelsen bestér av minst tre till hdgst fem ledamdéter samt minst en eller hogst tva
suppleanter. Styrelseledamoter véljs 16r hdgst tva &r och suppleanter {Or ett ar, av
foreningen pa ordinarie stimma. Ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse viéljs pa foreningsstimma skall mandattiden {or styrelseledamdéter for hilften,
eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett ar.

Konstituering och beslutsforhet

10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor nir de vid sammantriadet ndrvarandes antal dverstiger hélften av
hela antalet ledarméter. For giltligheten av fattande beslut fodras, dé& f6r beslutsitrhet
minska antalet ledarmoter dr ndrvarande, enighet om besiuten.

Firmateckning

11§
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tv av styrelsen dértill utsedda
styrelscledaméter i forening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot 1
forening med annan av styrelsen dartill utsedd person.
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Forvaltning

128
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken
sjdlv inte beh6ver vara medlem i foreningen, eller genom en fristiende
forvaltningsorganisation.
Vicevérden skall infe vara ordforande 1 styrelsen.

Avyttring m.m.

13§
Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belana
sadan egendom eller tomtrétt. 1)

Styrelsens aligganden

148
Det dligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att
avldmna arsredovisning som skall inneh&lla berdttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for {6reningens intékter och kostnader under
aret (resultatrikning), for stidllningen vid rdkenskapséret utgdng (balansrikning) och, dér
s erfodras, for de medel som under aret inbetalts till och utbetalats {rn féreningen
(kassaflodesanalys),

att uppritta budget och faststiilla arsavgifter {6r det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus
samt inventera ovriga tillgangar och i forvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen
och inventeringen gjorda iaktagelser av sérskild betydelse,

att senast sex veckor fore den foreningsstdmma, pé vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framldggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapséret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstdmma tilistidlla medlemmarna
kopia av arsredovisningen och revisionsberittelsen. 1)




Revisor

158
En revisor och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstimma 10r tiden intill dess nésta
ordinarie stdmma hallits.

Det aligger revisor

att verkstélla revision av foreningens arsredovisning jidmte rakenskaper och
styrelsens forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstdmma framlégga revisionsberéttelse.

Foreningsstimma

16§
Ordinarie foreningsstdmma halls en ging om &ret f6re juni manads utgéng.

Extra stimma héalls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas da

detta for uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en

tiondel av samtliga rostberéttigade medlemmar.

Kallelse till stimma

178
Styrelsen kallar till foreningsstdimma. Kallelse till stdmma skall tydligt ange de &renden
som skall forekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma skail ske genom anslag pa lampliga platser inom
foreningens hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas
genom brev under uppgiven eller eljest {or styrelsen kénd adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pé ldmplig plats
inom foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfidrdas senast tva veckor
fore ordinarie stimma och senast tva veckor fore extra stimma. 1)

Motionsratt

18§
Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skrifiligen framstélla sin
begidran hos styrelsen 1 s& god tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen till stimman.
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Dagordning
19§

P4 ordinarie foreningsstdmma skall forekomma 16ijande drenden
1) Upprittande av forteckning 6ver nidrvarande medlemmar, ombud och bitrédden
(rOstidngd).
2) Val av ordfrande vid stimman.
3) Anmdlan av ordférandens val av protokollforare.
4} Faststdllande av dagordningen.
35) Val av tva justeringsmén tillika rostriknare.
6) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.
7) Foredragning av styrelsens &rsredovisning.
8) Foredragning av revisionsberdtteisen.
9) Beslut om faststéillande av resultat- och balansrikningen.
10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet {or styrelsen.
11) Beslut om anvidndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
12) Beslut om arvoden.
13) Val av styrelseledarmoter och suppleanter.
14) Val av revisor och suppleant.
15) Ev. val av valberedning,
16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P3 extra stimma skall féorekomma endast de drenden, for vilka stdimman utlysts och vilka
angivits 1 kallelsen till densamma. 1)

Protokoll

20§
Protokoll vid féreningsstimma skall foras av den stdimmans ordférande utsett dértill. I
tdga om protokollets innehall giller
. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokoliet,
2. att stimmans beslut skall féras in 1 protokollet samt
3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges 1 protokollet.

Protokollet skall férvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt {6r
medlemmarna.




Rostning, ombud och bitride

21§
Vid freningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera mediemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad dr endast den medlem
som fullgjort sina forplikielser mot f6reningen. Medlems rostritt vid foreningsstimman
utdvas av medlemmen personligen eller av den som dr medlemmens stéllforetrddare
enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem 1
foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en
juridisk person far denne foretradas av ombud som inte dr medlem Ombud skall forete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r {fran utfdrdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt {6r mer 4n en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid {oreningsstamma mediora hdgst ett bitrdde som antingen skall vara
medlem 1 foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller barn.

Omrdstning vid foreningsstimma sker dppet om inte ndrvarande rostberéttigad pékallar
sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i1 andra frigor den mening giller som
bitrdds av ordféranden.

De fall — bland annat frdga om dndring av dessa stadgar — dér sérskild rostovervikt
erfodras 10r giltighet av beslut behandlas19kap 16 §p 1, p3-4 och 23 § 1
bostadsrittslagen (1991:614). 1)

Formkrav vid upplatelse och overlatelse

22§
Bostadsratt uppléts skriftligen och far endast upplatas &t medlem 1 foreningen.
Upplételsehandlingen skall ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser,
dndamalet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgiit.
Om upplatelseavgift skall uttas, skall &ven den anges.

Ett avtal om ¢verlitelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas
under av séljaren och képaren. Képehandlingen skall innehélla uppgift om den ldgenhet
som Overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélia vid byte eller gava.

Kopia av dverlatelseavtalet skall tillstédllas styrelsen.
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Ritt att utova bostadsritten

238
Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han &r
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom overlitelse 16rvérva bostadsritt till en bostadsléigenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva
bostadsritten. Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom
sex manader visa att bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far vigras intrdde 1 féreningen,
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts 1 anmaningen inte
iakttas, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. Bostadsrittslagen (1991:614) for
dodsboets rdkning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har f6rvirvat bostadsrétten vid exekutiv
forsdljning eller vid tvangsforsidljning enligt 8 kap. Bostadsrittslagen (1991:614) och da
hade pantritt i bostadsrétten. Tre &r efier forvarvet far f6reningen uppmana den juridiska
personen att inom sex ménader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far végras
intrade 1 foreningen har férvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap. Bostadsréttsiagen (1991:614) {or
den juridiska personens rikning. 1)

24§
Den som en bostadsratt har 6vergitt till far inte vigras intrdde 1 foreningen om de vilkor
som foreskrivs 1 stadgarna ar uppfyllda och féreningen skéligen bor godta honom som
bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsritt till en bostadslégenhet far vigras
intrade i féreningen dven om de i forsta stycket angivna forutséttningarna t6r medlemskap
ar uppiyllda.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsritishavarens make far maken vigras intrade 1
foreningen endast dd maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor
for medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sédant villkor.
Detsamma géller ocksd nér en bostadsritt till en bostadsldgenhet 6vergatt till ndgon annan
nérstidende person som varaktigt sammanbodde med bostadsritishavaren.

Ifrdga om forvéarv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena titlimpning endast
om bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser
bostadslidgenhet, av sddana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.




258
Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att
inom sex méanader frdn anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intride 1
foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts 1
anmaningen, far bostadsritten tvangsiorsiljas enligt 8 kap. Bostadsrittslagen (1991:614)
for {orvérvarens rakning.

Bostadsriittshavarens ritticheter och skyldigheter

268
Bostadsrittshavaren far inte anvdnda ldgenheten for ndgot annat d&ndamaél dn det avsedda.

Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse {or
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som nte dr avsedd 1or fritidséindamal innehas med bostadsritt av
en juridisk person, far ldgenheten endast anvidndas for att 1 sin helhet upplétas 1 andra
hand som permanentbostad, om inte annat har avtalats med féreningen.

278
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utfora atgérd i1 [Agenheten som
innefattar

1. Ingrepp 1 en bdrande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vdsentlig foridndring av l4genheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstind till en atgdrd som avser 1 10rsta stycket om inte
atgédrden 4r till pataglig skada eller oldgenhet {6r foreningen.

P4 mark som ingatt 1 upplatelsen samt pa eller 1 anslutning till 1dgenhetens utsida fér
bostadsrittshavaren utféra eller uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker 1 enlighet med styrelsens anvisningar ¢ller efter styrelsens godkénnande.

288
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem 1 féreningen.

29§
Nér bostadsréttshavaren anvénder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor 1

omgivningen inte utsitts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for héisan eller

annars f0rsdmra deras bostadsmiljé att de inte skéligen bor talas. Bostadsritishavaren
skall dven 1 dvrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall rétta sig efter

1 Tilldgg enligt Bilaga 1
KW2b47b
Upprittad av: Sara Erman, Skanska Nya Hem AB. Dat: 2005-10-20

e
b
(o
Com
Gt
\f.
(oA

de sdrskilda regler som foreningen i §verensstdmmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn Over att dessa aligganden fullgtrs ocksa
av dem som han eller hon svarar f6r enligt 32 § fjérde stycket 2.

Om det forekommer sddana stérningar 1 boendet som avses 1 forsta stycket forsta mening
skall foreningen ge bostadsréttshavaren tillsdgelse att se till att stdrmingen omedelbart
upphor.

Andra stycket géller inte om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren med anledning av
att storningarna 4r sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstédnka att ett {6remal &r behéftat
med ohyra far detta inte tas in i lgenheten.

30§
En bostadsrittshavare far uppléta sin lagenhet 1 andra hand till annan 16r sjélvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven 1 de fall som avses126
§ andra stycket.

Samtycke behodvs dock 1nte,

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsédljning eller tvangstorsiljning
enligt 8 kap. Bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt 1
bostadsritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten 4dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till iigenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplételse enligt andra stycket.

31§
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren
inda upplata hela sin [4genhet 1 andra hand, om hyresndmnden ldmnar tilistand till
upplatelsen. Tilistand skall Idmnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvérda skl {or
upplitelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstandet skall begrinsas till viss tid.

[ friga om bostadslidgenhet som innehas av juridisk person krédvs det tor tillstnd endast
att foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan
begrinsas till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan {6renas med villkor.



32§
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ldgenheten jamte tillhdrande utrymmen
1 gott skick. Defta géller dven marken, om sadan ingéar 1 upplételsen.

Till ldgenheten rdknas:

. ldgenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
. ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer,

. rokgangar

. glas och bagar i ldgenhetens fonster och dorrar,

. lagenhetens ytter- och innerdodrrar samt

. svagstromsanlédggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for annat underhéll &n malning av radiatorer,
anordningar for virme, vattenarmaturer eller ledningar f6r avlopp, virme, gas, eclektricitet,
vatten som foreningen forsett 1&genheten med. Detsamma giller rkgéngar och
ventilationskanaler om dessa tjénar fler &n en ldgenhet.

.

Bostadsrittshavaren svarar inte helier for malning av utifrédn synliga delar av ytterfGnster
och viterdorrar.

For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller
2. vardsloshet eller f6rsummelse av

a) ndgon som hor till hans hushali eller som bestker honom eller
henne som gést

b) ndgon annan som han eller hon inrymt 1 1dgenheten eller

¢) nagon som for hans eller hennes rikning utfor arbete 1 lgenheten.
For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom
vardsloshet eller f6rsummeise av nagon annan dn bostadsrittshavaren
sjdlv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit 1 omsorg
och tillsyn.

Fjiarde stycket géller 1 tilldmpliga delar om det finns ohyra 1 ligenheten.
Foéreningens ritt att avhjilpa brist

338
Om bostadsrétishavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 32 § 1 sadan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller finns det risk t6r omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen 1 ldgenhetens skick sa snart
som mojligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.
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Tilltride till 1Agenheten

34§
Foretridare for bostadsrattsforeningen har ritt att fa komma in 1 ldgenheten nér det
behovs for tillsyn eller f6r att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att
utfora enligt 33 §. Nar bostadsrittshavaren avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nér
bostadsritten skall tvangsforsiljas enligt 8 kap. Bostadsrittslagen (1991:614) &r
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se
tili att bostadsréttshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet 4n nddvindigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tdla sddana inskrinkningar i nyttjanderétten som
foranleds av nédvindiga atgérder for att utrota ohyra 1 huset eller pa marken, dven om
hans eller hennes ldgenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till 1dgenheten nér foreningen har rétt till det,
far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

Avsigelse av bostadsritt

35§
En bostadsrittshavare far avséga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen
och dérigenom bli fi fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avs#gelse overgér bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar
nirmast efter tre manader frén avsigelsen eller vid det senaste ménadsskifte som angetts i
denna.



Forverkande av bostadsritt

368
Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts dr, med de
begrinsningar som t6ljer av 37 och 38 §§, férverkad och foreningen séledes berattigad att
sdga upp bostadsréttshavaren till avilytining:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att

fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsratishavaren drojer med att betala arsavgiit, nér det giller
bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen cller, nér det gélier en lokal, mer 4n
tva vardagar efter {6rfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten 1 andra hand,

4, om ldgenheten anvands 1 strid med 26 eller 28 {4,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lfdgenheten upplétits till 1 andra hand,

genom vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1 ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det
finns ohyra 1 lagenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

6. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas elier om bostadsrittshavaren asidositter
sina skyldigheter enligt 29 § vid anvéindandet av idgenheten eller den som ldgenheten
upplatits till 1 andra hand vid anvindning av denna &sidosétter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till 1igenheten enligt 34 § och han
cller hon inte kan visa en giltlig ursdkt {Or detta,

3. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han eller hon
skall g6ra enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt
for 16reningen att skyldigheten fullgdres, samt

9. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvdnds {or ndringsverksamhet eller
diarmed likartad verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken till inte ovésentlig del ingar
brotisligt f6rfarande, eller 16r tillfdiliga sexuella forbindelser mot ersidtining.

37§

Nyttjanderétten &dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av
ringa betydelse.
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Uppsédgning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 cller 6-8 tar ske endast om
bostadsrittshavaren 1ater bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsdgning péd grund av férhallande som avses 1 36 § 3 far dock, om det &r frdga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsréittshavaren utan drdjsmaél anstker om tilisténd till
upplételsen och far anstkan beviljad.

Uppsidgning pa grund av stdmingar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r friga om en
bostadsldgenhet, inte ske forrén socialndmnden har underrittats enligt 29 § 2 st p2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sédgs i 36 § 6 dven
om ndgon tillsdgelse eller rittelse inte har skett. Vid sédana stdrningar tar uppsigning som
oiller en bostadsldgenhet ske utan foregdende underrittelse till socialnémnden.

i

at under tid da ldgenheten varit uppléten 1

Femte stycket géller inte om storningar intré
andra hand pa sétt som anges 1 30 och 31 §8.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betridffande bostadsldgenhet
avfattas enligt formulér 4, vilket faststéllts genom forordningen (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

38§
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllande som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men
sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining, {fir han
eller hon dérefter inte skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderitten dr férverkad pa grund av sddana sérskilt allvarliga storningar i boendet
som avses 129 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far heller inte skiljas fran l4genheten om {6reningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre manader frdn den dag d& 16reningen fick reda
pa férhallande som avses 1 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd ménader frdn den dag da
foéreningen fick reda pa forhallande som avses 1 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att
vidtaga rittelse.




398
Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drjsmal med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, fir denne pé grund av dréjsmaélet inte skiljas frén ldgenheten

e

1. om avgifien — nir det &r

.

aga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor
an det att bostadsréttshavaren pa sddant sétt som anges 1 bostadsrittslagen (1991:614) 7
kap 27 och 28 §§ har delgetts underriticlse om mdjligheten att 12 tillbaka ldgenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nér det ar friga om en lokal — betalas inom tva veckor irén det att
bostadsrittshavaren pi sddant sitt som anges i bostadsrittslagen (1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrittelse om mojligheten att 14 tillbaka ldgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna fid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ldgenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som
anges 1 forsta stycket 1 péd grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet och
arsavgiften har betalats sd snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgOrs 1 forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade
tillfdllen inte betala &rsavgiften inom den tid som angetts 1 36 § 2, har asidosatt sina
forpliktelser 1 sa hog grad att han eller hon skéligen inte bor fA behélla lgenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 a skall betridffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formuldr 1 och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betréffande bostadsldgenhet
avfattas enligt formulér 3. Underrittelse enligt forsta stycket 2 skall betrdfiande lokal
avfattas enligt formulir 2. Formulér 1-3 har faststéllts genom forordningen (2004:389)
om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrétislagen (1991:614).

Avilyttning

40§
Sdgs bostadsréttshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges 136 § 1,2, 5-7
eller 9, ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostasrittshavaren upp av ndgon orsak som anges 1 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon
bo kvar till det ménadsskifie som intriffar ndrmast efier tre ménader fran uppsdgningen,
om inte rétten aldgger honom eller henne att fiytta tidigare. Detsamma giller om

uppséigningen sker av orsak som anges 1 36 § 2 och bestdimmelserna 1 39 § tredje stycket
ar tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas dvriga bestimmelser 1
394.

1 Tilldgg enligt Bilaga 1
KW2b47b
Upprittad av: Sara Erman, Skanska Nya Hem AB. Dat: 2005-10-20

Uppsigning

41§
En uppsédgning skall vara skriftlig.

Om foreningen sédger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har féreningen rétt till
ersidttning 1or skada.

Tvangsforsidljning

42§
Har bostadsréttshavaren blivit skild frin ldgenheten till {6]jd av uppségning 1 fall som
avses 1 36 §, skall bostadsritten tvangsiorsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614)
sa snart som mdjligt om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kéinda borgenérer
vars ritt berors av forsédljningen kommer 6verens om négot annat. Forséljningen far dock
skjutas upp till dess att brister som bostasrétishavaren svarar t6r blivit dtgérdade.

Ovriga bestimmelser

43§
Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614).
Behéllna tillgangar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

44§
Ut6ver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1
bostadsrittslagen (1991:614) och andra tilldmpliga lagar.

Tilléigg till stadgar for Bostadsrittstoreningen BoKlok Vadmalen

Féreningen avser att tréffa avtal om BoKlokGaranti med Skanska Sverige AB, nedan
kallat Skanska, vilket féranleder tilidgg till stadgar enligt 16}jande.

Till 5 §

Medlemskap kan forvigras den som forvirvat bostadsritt for en hogre kopeskilling dn
den som framgdr av tilldgg till § 23 enligt nedan. Detsamma géller om vederlag l&mnats
vid overlatelse utdver vad som framgir av képehandlingen.

Skanska dger ritt, att efter forvéarv av bostadsritt enligt BoKlokGarantin, bli antagen som
medlem 1 féreningen.



Till 9 §

Skanska skall kunna utdva insyn i1 féreningens verksamhet genom av Skanska utsedd
rapportor. Rapportoren skall taga del av styrelsens forvaltning och dger ritt att nérvara vid
foreningsstimmor, styrelsesammantrdden och besiktningar. Vid styrelsesammantriden
och féreningsstdmmeor dger rapportdren ritt att vacka forslag och fa sin mening antecknad
i protokoll. Skanskas insyn skall utévas under sju ar fran dagen 16r entreprenadens
godkinnande vid slutbesiktning av respektive ldgenhet 1 {6reningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen skall understélia Skanska intecknings- och/eller belaningsédrende {or
gsodkidnnande.

Till 14 §
Det aligger styrelsen att dels uppritta och fortldpande revidera sérskilda plan {or
foreningens intékter och kostnader t6r den tid BoKlokGarantin giller, dels underritta

Skangkas rapportdr om varje atgird av betydelse fOr foreningen ekonomi ¢ller {or
Skanska, vari ingdr att tillhandahalia harfor erfoderligt material.

Till 17 §
Skanskas rapportor skall skriftligen kallas till féreningsstdmma.

Till 19 §

Pa ordinarie f6reningsstdmma skall bland dvriga drenden upptagas en punkt {6r Skanskas
rapportér och foreningens férhéillande till Skanska.

Till 21 §

Beslut rérande stadgedndring under den tid BoKlokGarantin géller skall godkénnas av
Skanska fOr att dga giltighet.

Till 23 §

Innan tva (2) ar forflutit fran den dag upplatelsen skedde, far 6verlatelse av bostadsritt till
[dgenhet 1 fOreningens fastighet inte ske till hégre kopeskilling, &n vad som motsvarar
sammanlagda beloppet av dels erlagd insats 16r aktuell 1dgenhet, dels 1 samband dédrmed
erlagd eventuell upplatelseavgift dels och bostadsrétishavarens visade kostnader for
virdehdjande atgérder 1 ldgenheten jamte en arlig rdnta om sju (7) procent berdknad pa
respektive delbelopp fran den dag full betalning erlades till och med den dag bindande
avtal om Overlatelse av bostadsritten upprittades.

Med virdehdjande atgirder avses sidana, fOr vars kostnad avdrag tér ske vid berdkning
av realisationsvinst eller realisationsforlust vid avyttring av bostadslidgenhet, enligt den
skattelagstifining som géllde vid den tidpunkt kostnaden nedlades.

1 Tilldge enligt Bilaga 1
KW2b47b
Upprittad av: Sara Erman, Skanska Nya Hem AB. Dat: 2005-10-20
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