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Riksbyggen Bostadsrattsférening
Alvestahus nr 1

Dagordning

Ordinarie féreningsstamma 2020

Stammans 6ppnande.

Faststallande av réstlangd.

Val av stdmmoordférande.

Val av stammosekreterare.

Val av en person som har att jamte ordférande justera protokollet.
Val av réstraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlédggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter, styrelsesuppleanter och
revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i
férekommande fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen.

Stammans avslutande.
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Styrelsen for RBF Alvestahus nr 1 far

Forvaltningsberattelse e ""

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sédrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1944-04-05. Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-06.
Foéreningen har sitt séte i Alvesta kommun.

Arets resultat dr 475 tkr samre #n foregéende ar.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstidckning.

Foreningens likviditet har under aret férindrats fran 531 % till 353 %.

I resultatet ingdr avskrivningar med 121 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -196 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Vépnaren 4 i Alvesta kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 30 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1945. Fastighetens adress dr Allbotorget 3A-3D samt Vérendesgatan 17E i
Alvesta. Arets taxeringsvirde 9 656 000 kr. Foregdende 4rs taxeringsvirde 9 656 000 kr.

Arets taxeringsvirde 9 656 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 9656 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseforsékring.
HemfGrsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Liigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. Summa
3 24 3 30

Total bostadsarea 1 635 m?
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Sméland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen dven fé aterbaring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantorer
Ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Underhallsplan Riksbyggen
Systematiskt brandskydd (SBA) Riksbyggen
Kabel-TV Tele 2
Kabel-TV B2 Bredband AB
Snérgjning ALP Entreprenad
Fastighetsforsikring Proinova AB
Vatten och renhéllning Alvesta Renhallning AB
Fjarrvirme och el Alvesta Energi
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I[6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséaret utfort
reparationer for 45 tkr och planerat underhall for 364 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades i oktober 2020 och visar pa ett underhallsbehov pé 368 tkr
per ar for de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 225 kr/m2. Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 119 kr/m?.

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Bostider 2004 Renovering badrum
Installationer 2009 Rep undercentral

Markytor 2001/2012 Markarbeten, mur och asfalt
Gemensamma utrymmen 2012 Renovering tvittstuga
Markytor 2012 Nyanldggning tradgard
Huskropp utvandigt 2013/2014 Mélning av fonster
Markytor 2013 Asfaltering p-platser mm
Bostader 2013 Ytterdorrar forberett for kodlas
Huskropp utvindigt 2014 Tvittning fasad och tak
Installationer 2017 Installation bredband
Installationer 2018 Cirkulationspump
Gemensamma utrymmen 2019 Tvittmaskin

Arets utforda underhall (tkr)
Beskrivning Belopp

Installationer, Lassystem 364
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Elmin Ferizagic Ordf6rande 2020

Anna Karlsson Tour Sekreterare 2020

Henrik Romare Vice ordférande 2020

Ingrid Almqvist Ledamot 2021

Carina Lindstrom Ledamot 2021

Marielle G6testam Ledamot Riksbyggen 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kerstin Jokinen Suppleant 2021

Berit Mattsson Suppleant 2020 - Avflyttad

Robert Engstrom Suppleant Riksbyggen 2020

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Auktoriserat

Deloitte AB revisionsbolag 2020

Valberedning Utsedd av/kommentar

Onni Jokinen

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 34 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 34 personer.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2019-07-01 d& den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hija arsavgiften med 2 %
fran och med 2020-07-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 567 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

600

s00

400

300 /\ /

200

100

. 2015/2016 20162017 2017/2018 2018/2019 2019/2020
-~ Driftkostnader, kr/m2  =e= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 - Rédnta, kr/m2

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 935 912 910 912 1003
Resultat efter finansiella poster -317 158 189 124 204
Resultat exklusive avskrivningar -196 279 310 245 325

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond -391 84 225 160 240
Auvsiittning till underhéllsfond kr/m? 119 119 49 49 49
Balansomslutning 3104 3507 3498 3435 3454
Soliditet % 19 25 21 12 12
Likviditet % 353 531 457 402 371
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 567 550 550 550 550
Driftkostnader, kr/m? 517 274 249 322 246
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 294 247 246 244 246
Riinta, kir/m? 40 33 32 36 44
Underhéllsfond, kr/m? 160 264 158 115 144
Lan, kr/m? 1 441 1523 1488 1583 1661

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid érets borjan 27250 431 398 277 356 157 859
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. &rsstimmobeslut 157 859 157 859
Reservering underhallsfond 195 000 -195 000
Tanspréktagande av
underhéllsfond -364 074 364 074
Arets resultat 317246
Vid arets slut 27250 262 324 604 289 -317 246
Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 435215
Arets resultat -317 246
Arets fondavsittning enligt stadgarna -195 000
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 364 074
Summa 287 043
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 287 043

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 934 676 911 676
Ovriga rorelseintikter Not 3 109 555 99 110
Summa rorelseintikter 1044231 1010 786
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -845 121 -448 136
Ovriga externa kostnader Not 5 -111 881 -110 040
Personalkostnader Not 6 -219 527 -125303
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar ~ Not 7 -121 028 -121 028
Summa rorelsekostnader -1297 558 -804 507
Rorelseresultat -253 327 206279
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 0 2 880
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 1 866 1875
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -65 784 -53 175
Summa finansiella poster -63 919 -48 420
Resultat efter finansiella poster -317 246 157 859
Arets resultat -317 246 157 859
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 2003 378 2 124 406
Summa materiella anliggningstillgingar 2003 378 2 124 406
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 15 000 15 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 15000 15000
Summa anliggningstillgangar 2018378 2 139 406
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 2 831 5449
Ovriga fordringar Not 14 26 001 7 339
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 36 578 16 466
Summa kortfristiga fordringar 65 410 29 254
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1020 503 1338151
Summa kassa och bank 1020 503 1338 151
Summa omsittningstillgingar 1085913 1367 405
Summa tillgangar 3104290 3506 811
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27250 27250

Fond for yttre underhéll 262 324 431398

Summa bundet eget kapital 289 574 458 648

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 604 289 277 356

Arets resultat -317 246 157 859

Summa fritt eget kapital 287 043 435 215

Summa eget kapital 576 617 893 863
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2220071 2355411

Summa langfristiga skulder 2220071 2 355 411

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 135 340 135 340
Leverantorsskulder 37 965 13 134
Skatteskulder Not 18 11 660 6 836
Ovriga skulder Not 19 2005 15098
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 120 632 87129
Summa kortfristiga skulder 307 602 257 537
Summa eget kapital och skulder 3104290 3 506 811
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmznna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det #r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Standardforb./Markanldggningar Linjér 33 resp 20
Forradsbyggnad Linjér 50
Inventarier Linjar Avskriven

Mark &r inte féoremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 926 376 899 376
Hyror, bostéder 13 100 15100
Hyror, lokaler 6 000 6 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 000 -6 000
Rabatter -4 800 -2 800
Summa nettoomséttning 934 676 911 676

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga avgifter 90 825 90 000
Ovriga ersittningar 15714 6432
Fakturerade kostnader 2282 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 2 0
Ovriga rorelseintikter 732 2318
Summa 6vriga rorelseintikter 109 555 99 110
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Not 4 Driftkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Underhall -364 074 -43 316
Reparationer -45 329 -10 390
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -28 968 -28 968
Forsdkringspremier -16 779 -15 506
Kabel- och digital-TV -37 581 -36 439
Aterbiring fran Riksbyggen 0 900
Sné- och halkbekdampning -7 671 -11014
Forbrukningsinventarier -8 645 -328
Fordons- och maskinkostnader 0 -425
Vatten -76 105 -71 197
Fastighetsel -17 231 -22 821
Uppvéarmning -204 559 -178 264
Sophantering och atervinning -28 723 -28 553
Forvaltningsarvode drift -9 456 -1 815
Summa driftkostnader -845 121 -448 136
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -74 721 -72 942
Resekostnader -1 150 -200
Arvode, yrkesrevisorer -8 413 -8 500
Ovriga forvaltningskostnader -2926 -7907
Kreditupplysningar -2 025 -450
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -13 609 -7372
Kontorsmateriel -1 938 -1 969
Konstaterade forluster hyror/avgifter -2 750 0
Medlems- och foreningsavgifter -1 950 -1 950
Bankkostnader -1 550 -1 900
Ovriga externa kostnader -850 -6 850
Summa dvriga externa kostnader -111 881 -110 040
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstillda -139 722 -63 731
Styrelsearvoden -10 500 -10 900
Sammantridesarvoden -18 300 -18 600
Ovriga ersittningar -1 236 -1 050
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -1 200
Ovriga kostnadsersittningar -738 -1 359
Ovriga personalkostnader -300 0
Sociala kostnader -48 732 -28 463
Summa personalkostnader -219 527 -125 303
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -195 -195
Avskrivningar tillkommande utgifter -120 833 -120 833
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -121 028 -121 028
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 2 880
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 2880
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintdkter frdn bankkonton 1735 1 839
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 131 36
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 1866 1875
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -64 659 -53 175
Ovriga finansiella kostnader -1 125 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -65 784 -53 175
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffhingsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 551 166 551 166
Mark 13 461 13 461
Tillkommande utgifter 4020 675 4 020 675
4 585 302 4 585 302
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4 585 302 4 585 302
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -542 716 -542 521
Tillkommande utgifter -1918 179 -1 797 346
-2 460 895 -2 339 867
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -195 -195
Arets avskrivning tillkommande utgifter -120 833 -120 833
-121 028 -121 028
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 581 923 -2 460 895
Restvéarde enligt plan vid arets slut 2003 378 2124 407
Varav
Byggnader 8 255 8 450
Mark 13 461 13 461
Tillkommande utgifter 1981 663 2 102 496
Taxeringsvérden
Bostdder 9656 000 9 656 000
Totalt taxeringsvarde 9 656 000 9 656 000
varav byggnader 6 800 000 6 800 000
varav mark 2856 000 2 856 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Andra langfristiga fordringar 15000 15000
Summa andra langfristiga fordringar 15000 15 000
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 2 831 2 699
Kundfordringar 0 2750
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2831 5449
Not 14 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 14 897 7339
Andra kortfristiga fordringar 11 104 0
Summa 6vriga fordringar 26 001 7 339
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 8493 8286
Forutbetalt forvaltningsarvode 21755 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 6330 6230
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 1950
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 36 578 16 466
Not 16 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 520 520
Bankmedel 506 825 508 140
Transaktionskonto 513 158 829 491
Summa kassa och bank 1 020 503 1338 151
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 2355411 2490 751
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -135 340 -135 340
Langfristig skuld vid arets slut 2220071 2 355 411

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB "2,72% 2021-09-08 899 940,00 0,00 60 004,00 839 936,00

SBAB 2,78% 2023-05-10 340 000,00 0,00 12 000,00 328 000,00

SBAB 2,56% 2024-05-10 1250 811,00 0,00 63 336,00 1 187 475,00

Summa 2490 751,00 0,00 135 340,00 2 355 411,00

*Senast kinda réntesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 135 340 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller 541 360 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen. Resterande
skuld 1 678 711 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Skatteskulder
2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 11 660 6 836
Summa skatteskulder 11 660 6 836
Not 19 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 2 005 15098
Summa 6vriga skulder 2005 15 098
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna riantekostnader 760 787
Upplupna vattenavgifter 12739 12214
Upplupna virmekostnader 5947 0
Upplupna kostnader for renhéllning 4699 4523
Upplupna revisionsarvoden 9075 9075
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 87412 60 530
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 120 632 87129
Not 21 Stéllda sakerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning 3202000 3202000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggens BRF Alvestahus Nr 1

organisationsnummer 729500-3557

Rapport om 3rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér
Riksbyggens BRF Alvestahus Nr 1 for rékenskapsaret
2019-07-01 - 2020-06-30,

Enligt v&r uppfattning har drsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och gerenialla
vésentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 30 juni 2020 och av dess

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen,

Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
&rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddmer ar nédvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att

fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar s& &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om besiut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

v8ra m3l &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller

ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppst8 p& grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskiit
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision fér att utforma granskningsatgérder
som &r l@mpliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av §rsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
véasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhdllanden som kan leda tilt
betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &ér otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pd
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den §vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi m3ste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av drsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Riksbyggens BRF Alvestahus Nr 1 fér ridkenskapsaret
2019-07-01 - 2020-06-30 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féoreningsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féoreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Riksbyggens BRF Alvestahus Nr 1
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e pd ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , §rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
foérslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omrdden och
foérhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtrddelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

J6nkoping den H/H - ?Oéo

Delgitte AB

Pernilla Rehnberg
Auktoriserad revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [dpande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P féreningsstdimman kan du
péaverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgédngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsriittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RBF Alvestahus nr 1 Org.nr: 729500-3557



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (ldngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att véirdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett férlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjidnster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrédkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en f6rening har hég soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1dg soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i féreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna [an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anvindas till den Iépande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning, En bostadsrittsforenings rinteintdkter dr
skattefria till den del de dr hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fdrekommande
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fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning f5r eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsriattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen benfdmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver géra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdtiad av styrelsen

R B F Alve Sta h u S n r 1 for RBF Alvestahus nr 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kipare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 X lesbyg gen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn for heba Livet:
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