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Styrelsen for Brf Fornborg 1 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Fareningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r en
iikta bostadsriittsforening. En bostadsrattsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Féreningens giéllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-10-16.

Fareningens fastigheter, Stjarnbilden 2, Cassiopeja 1, Draken 1 och Skytten 1, bebyggdes 1992-93 och ir
beldgen i Huddinge kommun.

Foreningens fastigheter bestar av 5-6 rums parhus, 6 rums radhus och 2-3 rums ldgenheter i
flerfamiljshus med totalt 136 bostadsritter. Den totala boytan dr ca 17 210 m2.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet och for smahus baserat pa Skatteverkets takbelopp per virderingsenhet for smahus som
ar uppfort med tillhérande tomtmark.

Intidkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter samt
kapitalvinster upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran foregaende ar
avriknas och édr underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Fareningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 34 281 186 (34 281 186) kronor.

Fastigheterna ér fullvirdesforsikrade inklusive gemensamt bostadsrittstilligg hos Soderbergs & Partners
Insurance Consulting AB genom Bostadsritterna.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-06-03 bestatt av:

Ordinarie Bjorn Petersson Ordférande
Bengt Pettersson Vice ordforande
Linda Olausson Tormé Sekreterare
Judith Lunge Kassor
lan Power

Suppleanter Alexander Perisic
Terese Eklund

Fram till foreningsstimman var Mathias Dahlberg och Hanna Lindvall suppleanter.
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Valda revisorer vid ordinarie stimma:

Ordinarie Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Per Andersson som huvudansvarig

Valberedning Marie Grandin

Styrelsen har under aret haft 13 (12) protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen dér lagenhetsforteckning ingar, har utférts av Simpleko AB en del av

Riksbyggen.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Riksbyggen.

Far fastigheten finns en langsiktig underhallsplan uppriittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Under 2007 har taken pa kallforraden till parhus och radhus lagts om, bastun i féreningslokalen har
renoverats.

Malning av fasader etapp 1 utfordes under 2010 och etapp 2 under 2011.

Under 2013 gjordes utbyte av samtliga ventilationsaggregat och renovering av virmeaggregat i samtliga
lagenheter i foreningen.

Omradet besiktigades av Bror Bygg 2013 da fasadernas kondition kontrollerades och en kompletterande
besiktning av taken genomfordes under 2014.

For samtliga vatrum i ldgenheter och gemensamhetsutrymmen genomfordes en vatrumsbesiktning under
2014 med hjdlp av Polygon Sverige AB. 1 17 ligenheter konstaterades fuktskador som successivt har
atgédrdats under 2014 och 2015.

2013 uppticktes forskjutningar av takstolar pa sex hus som tillhor flerfamiljshusen. Ett tak atgirdades
2014 och de andra fem husen fick forstirkning av takstolarna. Beslut om att gora takomldggning av
ytterligare ett tak togs hosten 2016. Omlidggningen slutférdes under 2017.

Med anledning av beslut att inte ga vidare i malningsprocessen har malning och renovering av
véiggpaneler inletts och renovering av ett pilotparhus har genomforts under senare halvan av 2019 samt
fem parhus och en radhuslinga renoverats 2020. Aterstar 26 parhus, 3 radhusldngor och 6 flerbostadshus
i fasadbytesprojektet.

Energideklaration har i enlighet med giillande regler upprittats 2020 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett 2017. Brandsyn gjordes i september 2014 samt pa nytt under oktober 2019.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 265 621 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 8 962 516 kronor avseende fortsatt
mélning och konsultkostnader gillande utford fasad och balkongrenovering samt iordningstéllande av
nytt staket. Kostnaden foreslas i resultatdispositionen att belasta den yttre reparationsfonden.

Forsikringsirenden har belastat resultatet med 260 410 kronor.

Under verksamhetsaret har en tidigare nedskrivning av fastigheten pa 19 284 000 kronor aterforts.
Nedskrivningen har under perioden 1998-2019 reducerat avskrivningsunderlaget vilket medfort en for
lag avskrivning nu nér nedskrivningen aterfors. En korrigering har dérfor skett med - 4 242 480 kronor
vilket medfor att mellanskillnaden 15 041 520 har bokforingsmissigt paverkat arets resultat positivt som
en engangsforeteelse.

I resultatdispositionen foreslas darfor en extra reservering till underhallsfonden med 15 000 000 kronor.
Den arliga avskrivningen hdjs framgent till 1 951 325 kronor.

Medlemsinformation

Under perioden har 13 st éverlatelser dgt rum. Inga andrahandsupplatelser finns noterade hos styrelsen
2020.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelse dr att folja Hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse.

Da bostadsrittsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand far féreningen ta ut
en sirskild avgift for detta. Avgifien far uppga till hdgst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Foreningen hade vid arets borjan 218 medlemmar, avgaende 16 och tillkommande 18, vilket innebiir att
medlemsantalet uppgar till 220 vid arets slut.

Avgifterna har varit oférandrade under rikenskapsaret.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021=1190 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2021=476 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt
Nettoomsiittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgift bostdder kronor/kvm per

balansdagen

Lan kronor per kvm yta

2020
10 601
8120
36.6
23.6
2000
12 423

600
5736

2019
10512
665
33,0
633.9
2000
12 048

600
5783

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Bostadsrittsforeningar finansierar normalt en stor del av sina tillgangar genom upplaning fran finansiella
institut. De lan som forfaller till omférhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med SrfU8
som kortfristig del av lan. Ofta #r avsikten inte att lanen som forfaller till betalning ska I6sas i sin helhet
utan att de ersitts med ett nytt lan. Kassalikviditeten har gatt ner fran 633,9 % till 23,7 % eftersom man
nu frangar tidigare princip att redovisa endast ett ars kommande amortering som kortfristig.

Forindring eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt
Sforeningsstamman:
Reservering fond for yttre

underhall

lanspraktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Insatser

19 584 000

19 584 000

Kapital-
tillskott
16 539 000

16 539 000

Upplatelse-
avgifter

660 000

660 000

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att

reservering till yttre reparationsfond
ianspraktagande av yttre reparationsfond

extra reservering till yttre reparationsfond
i ny rikning overfores

2018
10412
1 879
32,5
528.7
1 804
10376

588
5829

Fond yttre
underhall

12048 116

2 000 000

-1 625578

12 422 538

549 045
8120377
8 669 422

2 000 000
-8962516
15 000 000

631 938

8 669 422
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2017
10379
-382
31.6
309.9
1 804
10239

588
5844

Balanserat
resultat

258 957

-2 000 000

1 625578
664 510

549 045

Foretagets resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillhérande noter.

Arets
resultat

664 510

-664 510
8 120377
8120 377
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2

10 600 759
48 666
10 649 425

(8]
HaS

-13 555 053
-361 064
289 582

N W L

7 12 602 659
-1 603 041

9 046 384

173

-926 180

-926 007

8120 377

8120 377
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2019-01-01
-2019-12-31

10511775
23 539
10 535 314

-6 116 897
-312 920
-285 609

-2 232 813
-8 948 239

1 587 075

642
-923 207
-922 565

664 510

664 510

Y
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

148 220 446
148 220 446

148 220 446

133 828

7036
316 881
457 745

1 069 065
1 069 065

8 531 720
8 531 720
10 058 531

158 278 977

6 (13)

2019-12-31

135617 787
135 617 787

135617 787

0

13 810 782
300514
14 111 296

1 069 065
1 069 065

82 034
82 034
15262 395

150 880 182
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Balansriikning Mot

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yitre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut I, 12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

36 783 000
12 422 538
49 205 538

549 045
8120377
8 669 422

57 874 960

57712 000
57 712 000

41 006 000
90 413
45415

1 183
1 549 006
42 692 017

158 278 977

7(13)

2019-12-31

36 783 000
12048 116
48 831 116

258 957
664 510
923 467

49 754 583

98 718 000
98 718 000

800 000
206 465
63 882

0
1337252
2 407 599

150 880 182
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar
Aterforing nedskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd rinta

Kassaflide fran den lipande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lipande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av fastighetslan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

9046 384

6 681 341
-19 284 000

173
-927 460

-4 483 562

-150 852
79 698
-4 554 716

-800 000

-800 000

-5 354716

14961 827
14 9607 111

8 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

1 587 075

2232813

0

642
-924 808

2 895 722

-5 546

-99 844
2790 331

-800 000

-800 000

1990 331

12 971 496
14 961 827
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittat i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr oftrindrade jamfort med foregaende ar forutom att kortfristig del av lan nu
bokfors enligt SrfUS.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliiggningstillgangar

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan ver den forviintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markviirdet ir inte féremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillampas:
Byggnader 100 ar
Viarmeatervinningsaggregat installerat fére 2014 10 ar

Finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. Bestaende viardenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Rorelseintikter

2020 2019

Arsavgifter bostider 10 321 440 10220 592
Kabel-TV / Internet 252 955 252960
Sophdmtning, extra 1 764 1 764
Festlokal och géstrum m m 24 600 36 459
Ovriga ersittningar och intiikter 4265 8 405
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 35457 17612
Ovriga fakturerade kostnader 8 944 -2478
10 649 425 10 535 314
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Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Lopande reparationer och underhall av badrum
L.épande reparationer och underhall av ventilation
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskdtsel / stadning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal
Energideklarationer

Yttre skotsel / Snérojning

Ovriga utgifter for kopta tjdnster
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsikring
Sjalvrisk/reparation forsikringsskador
Arrenden

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden inkl. funktionirer
Sociala avgifter

Foreningen har ingen anstiilld personal utdver ersittning till styrelse och funktionirer.

2020

154 268
89324
22030
8962516
9228138

2020

279 540
25453
32500
78 974
2484

98 303
1316232
437 726
277 791
335171
260410
5950
373079
803 304
4326917

2020
55 847
30 750

154 358
42179
77930

361 064

2020
225650
63 932
289 582

10 (13)

2019

134 270
0

16 160

1 625578
1776 008

2019
275016
11998

0

207 782
0

96 790
1340123
416 934
246 445
246 477
360 146
5950
358 820
774 408
4 340 889

2019
48 795
26 063
151 718
12 604
73 741

312921

2019
217325
68 284
285609

o
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Ingaende anskaffningsvirde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Korr avskrivning p g a nedskrivet belopp Ar 1998-2019
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader hyreshusenhet

Taxeringsvirden mark hyreshusenhet

Taxeringsvirde byggnader smahusenhet
Taxeringsvirden mark smahusenhet

Totalt taxeringsvirde 257 082 000 (257 082 000).

Not 8 Ovriga fordringar

Avriikning skattekonto
Avridkningskonto Simpleko AB

Not 9 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsidkringspremier

Forutbetalt Tele 2/Com hem

Forutbetalt arrende

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Uppl intdkt 6verlatelse- och pantsittningsavgifter
Forutbetalda arvode Simpleko AB

Férutbetald fastighetsskétsel

2020

202 199 555
6 750 000
208 949 555

-54 047 768
-2438 861
-4 242 480

-60 729 109

-19 284 000
19 284 000
0

148 220 446

35400 000
21330 000
56 730 000

122 296 000
78 056 000
200 352 000

2020-12-31
710

6326
7036

2020-12-31
107 612

93 175

0

20 657

0

39382

56 055

316 881
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2019

202 199 555
6 750 000
208 949 555

-51 814 955
-2 232813

-54 047 768

-19 284 000
0
-19 284 000

135 617 787

35400 000
21330 000
56 730 000

122 296 000
78 056 000
200 352 000

2019-12-31

54
13 810 728
13 810 782

2019-12-31
119 946

93 129
5950
20203
5813

0

55472

300 513

Wi%
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Not 10 Fonder, kortfristiga innehav
Antal Anskaffn. Bokfirt  Marknads-
Namn virde viirde virde
Realrintefond Handelsbanken 81657116 919 065 919 065 957 185
Multi Asset 25 Handelsbanken 1 285,4662 150 000 150 000 206 973
1 069 065 1 069 065 1164158
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %o rinteiindring 2020-12-31 2019-12-31
Danske Bank 0,97 2023-06-30 24 811 000 24 811 000
Danske Bank 0,89 2021-04-30 40 206 000 40 206 000
Danske Bank 1,13 2022-05-31 24 026 000 24 026 000
Danske Bank 0,573 2022-06-30 9675000 10 475 000
98 718 000 99 518 000
Kortfristig del av langfristig skuld -41 006 000 -800 000
Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 94 718 000 kronor.
Not 12 Stiillda siikerheter
2020-12-31 2019-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 183 873 900 183 873 900
183 873 900 183 873 900
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna l6ner och arvoden 181 333 181 333
Upplupna sociala avgifter 56 975 56 975
Upplupna rintekostnader 60 364 61 644
Farskottsbetalda hyror och avgifter 881 347 774 834
Upplupna vatten avgifter 36 948 35249
Upplupna uppviarmningskostnader 183 116 184 872
Upplupna elavgifter 8 209 9345
Upplupna reparationer och underhall 101 464 0
Beriknat arvode for revision 33 000 33 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 6250 0
1 549 006 1337 252
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Not 14 Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31

Banktillgodohavanden 8531721 82 034
Kortfristiga placeringar 1 069 065 1 069 065
Avrikning Klientmedel 6326 13 810728
9607 112 14 961 827
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Fornborg 1, org.nr 716421-5639

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Fornborg 1 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an foér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision fér att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Fornborg 1 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 7 maj 2021

thlings PricewaterhouseCoopers AB
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/Per Andérsson
Auktoriserad revisor
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