Registrerades av Bolagsverket

BRF KRONJUVELEN 2021-06-07 12:16
R299377/21

EKONOMISK PLAN

BOSTADSRATTSFORENINGEN KRONJUVELEN
Organisationsnummer: 769637-1223
Kommun: Giteborg

Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker:

A. Allménna forutsittningar Sida 2
B. Beskrivning av fastigheten Sida 2
C. Kostnader for féreningens fastighetsforviry Sida 5
D. Finansieringsplan och berikning av

foreningens arliga kostnader Sida 6
E. Beriikning av féreningens rliga intdkter Sida 8

Ligenhetstabell Sida 9
E. Ekonomisk prognos Sida 14
G. Kénslighetsanalys Sida 15
H. Nyckeltal Sida 16

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Goteborg 2021-05-10

BOSTADSRAFISFORENINGEN KRONJUVELEN
TN
. 2y
o O\ /.
Kjel

Thornblad Guginar Karlsson Markus Karlsson

Sida 1



BRF KRONJUVELEN

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Kronjuvelen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplita bostadsligenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt och
utan tidsbegrinsning.

Nybyggnad av ett bostadshus innehéllande sammanlagt 176 ligenheter pagar och inflyttning
beriknas ske med borjan under Q3 2022 och avslutas under Q1 2023,

Upplételse av bostadsritterna beriknas ske med borjan prelimindrt under Q2 2021 och avslutas
prelimindrt under Q2 2022. Dock senast i samband med sista inflyttning.

Beriikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
uppréttande kiinda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kipekontrakt
daterat 2020-09-18, med tilldgg 2021-05-10 och entreprenadkontrakt daterat 2021-05-10.

Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att J]M AB koper de bostadsritter som inte upplatits (silts)
senast pd avrakningsdagen, det vill siiga den dag foreningen tar dver det ekonomiska ansvaret,

Detta sker efter det att byggnaderna #r firdigstiillda och placering av féreningens 1an skett.

Foreningen tecknar avtal med SEB avseende de langfristiga 1dn som berfiknas upptas for
foreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2019-06-20.

Sikerhet for foreningens skyldighet att &terbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsriittslagen limnas av Gar-Bo Forsdkring AB.

Féreningen avser dven att teckna forhandsavtal i enlighet med bostadsrittslagens 5 kap 3 §
med denna ekonomiska plan som grund och ta emot forskott med totalt 17 600 000 kronor.
S#kerhet fir foreningens skyldighet att aterbetala forskott enligt 5 kap 5 §i bostadsrittslagen
limnas av Gar-Bo Forsikring AB.

Fkonomisk plan 4r tidigare uppréttad 2020-09-18.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Sannegarden 7:16, Géteborgs kommun

Adress: Bratterdsgatan 36-40

Tomtens areal: ca3 656 kvm

Boarea enligt tabell: ca 1l 605 kvin

Biarea enligt tabell: ca 605 kv

Lokalarea: ca 296 kvm (avser endast debiterbar LOA, tot. LOA ca 383 kvin)
Byggnadens utformning: Ett bostadshus i 27 viningar med kéllare och garage

Antal bostadsligenheter: 176 st

Parkering

106 parageplatser i gemensamhetsanliggning varav 6 st ir platser avsedda for MC.
1 &ppen parkeringsplats i gemensamhetsanliggning
Beriknas vara fiirdiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna.

Uthyrningslokal
Féreningen har en lokal for uthyrning i gatuplanet planerad for restaurang. f

Sida 2

W



[<]
o

A

45

3205

ol
)
<2

vt

]

BRF KRONJUVELEN

Servitut / Ledningsritt / Nyttjanderiitt

Servitut avseende underjordiska ledningar, belastar Sannegarden 7:16.

Fastigheten belastas av servitut avseende spillvattenledning till fsrmén for Géteborg Rodjan 727:38.
Fastigheten belastas av servitut avseende utrymme f6r sopsugsledningar, kassun och ventil till formén
for Sannegarden GA:10.

Fastigheten belastas av servitut avseende vig till forméan fér Sannegérden 7:6-10.

Fastigheten belastas av servitut avseende utrymme for bl.a. kommunikationsytor, grénytor och
belysning till férman fér Sannegarden GA:35.

Fastigheten belastas av ledningsritt avseende starkstrom till formén for Géteborg Energi Nét AB.
Fastigheten belastas av ledningsriitt avseende fjérrvirme till forman fér Goteborg Energi AB.
Fastigheten kommer att ha férman av servitut avseende dréineringsledningar med tillhérande brunnar inom
den intilliggande kommunala fastigheten.

Gemensamhetsanliggningar

Fastigheten deltar i gemensamhetsanliggning Sannegérden GA:54 avseende garage med tillhGrande installationer,
anliggningar och utrustning m.m tillsammans med den intilliggande fastigheten Sannegarden 7:14-15.
Andelstalen ér dnnu inte faststéllda.

Fastigheten deltar i gemensamhetsanliggning Sannegérden GA:10 avseende sopsugsterminal med

erforderlig utrustning, ledningar for sopsug inklusive ventiler, vilken {trvaltas av Eriksbergs samt‘alhghetsforemng
Andelstalen dr #nnu inte faststéllda.

Fastigheten skall delta i gemensamhetsanlidggning avseende kor- och gangytor, grénytor, parkeringsplatser,
lekutrustning, gird, belysning med tillhérande ledningar samt andra for Fastigheten erforderliga gemensamma
anlédggningar med intilliggande fastigheter.

Fastigheten skall dven delta i gemensamhetsanliggning avseende vatten-, spillvatten-, dagvatten-

och drineringsledningar med intilliggande fastigheter.

Andelstalen 4r &nnu inte faststéllda.

Gemensamhetsanldggningarna kan komma att forvaltas genom samfiillighetsforening.
Beroende pd utbyggnadstakten i omrddet kommer alla delar av gemensamhetsanldggningarna
inte att finnas tillgdngliga i samband med inflyttningen i féreningens hus.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Angdringsviig (rdddningstjtinst)

Soprum for grovsopor och kompostering

Gronytor, gdngvigar, planteringar, lekplats och belysning

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaden kommer att anslutas till fjarrvirme

Undercentral fjérrvirme och vatten, elcentral, fliktrum, telerum
Tre hissar, higschakt, entréer, trapphus, postboxar

Styrelserum, gemensamhetslokal och évernattningslédgenhet
Utrymme for kéllsortering av sopor, sopsuganliggning
Porttelefon (mobil)

Cykelrum, barnvagnsrum, stidrum, fastighets- och rullstolsforrdd
Kabel for bredband med telefoni och TV
Varmvatten-/valtenmétare

Extra ldgenhetsforrad for uthyming f
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BRF KRONJUVELEN

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Betongplatta pd pélar och plintar till berg

Stomme: Betong, stilpelare i fasad

Ytterviggar: Fasadtegel pd prefabvigg

Innerviggar, lgh skiljande: Betong pé stilreglar

Innerviiggar, cj birande: Gipsskivor pé reglar

Innerviggar, biirande: Betong

Yittertak: Papp, titskikt under plattbekladd takterass

Trappor: - Prefabricerade av betong, beldggning med cementmosaik
Fonster och fonsterdorrar: Treglasfonster trd med aluminiumbeklidd utsida, vissa ir fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminium och trd

Ligenhetsytterdirrar: Stikerhetsddrrar

Viirme

Fjirrviirme, vattenburen med radiatorer,

Ventilation
Bostiider;: FTX Mekanisk frin- och tilllufisventilation med virmeatervinning

Lokal: FTX Mekanisk till- och frinluftsventilation.

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmétning till varje ligenhet.

El
Miitare f6r indivudell elmétning till varje ldgenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med Telia Company Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingar.

Kortfattad romsbeskrivning, bostdder

Rum Golv Vippar Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett Malat Malat Skéapinredning
Vardagsrum Parkett Malat Malat
Kok Parkett Malat Mailat Spishill och ugn
Stinkskydd Kyl/frys, vissa ligenheter har
av kakel separat frys och kylskép
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spisképa och Spisflikt
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat Malat Skapinredning
Klidkammare Parkett Malat Malat Hylla, kladsting
Bad/dusch Klinker Kakel Malat Sanilctsutrustning J
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Viggar Tak
Kakel Mailat
Malat, Milat
Stinkskydd

av kakel

Sképinredning

Duschskidrm

Tviittrnaskin och torktumlare,
placerade i badrum
Handdukstork

Torkstillning

Ovrigt

Sképinredning
Tvattmaskin och torktumlare

Sanitetsutrustning

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning,
En omgéng ritningar halls tillgingliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler

Rum

Forsikring

Golv

Parkett

Viggar Tak
Milat Undertak av
ljudabsorbenter

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsforsikring.
Fastigheten &r under entreprenadtiden forsédkrad genom entreprendrens férsorg.

Foreningen tecknar forsidkring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt atagandet att képa icke upplitna bostadsriitter — hos Gar-Bo Forsikring AB.

Vid ibruktagande kommer foreningens hus att vara fullvirdesforsikrat/fullvirdesf6rsikrade.

Ovrigt

Toalett, avsitining for
pentry

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt képe- och entreprenadkontrakt. *)

Beriiknad preliminiir anskaffningskostnad

991 931 000 kr

991 931 000 kr

*} Enligt entreprenadkontraktet tillfaller atervunnen investeringsmoms for uthyrmingslokaler
i sin helhet entreprentren. Uthyrning sker till hyresgist med momspliktig verksamhet

under minst 10 ar.

Uppskattat taxeringsvirde (tkr)
Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2019, virdeomride

Taxeringsvarde bostéder ca
Taxeringsvirde lokaler ca
Taxeringsvirde garage ca

443 600 tkr

5100 tkr

11 500 tkr
Sida 5
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BRF KRONJUVELEN

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av lin som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av drliga
rintekostnader och amorteringar. Som sékerhet f6r 1an limmnas pantbrev i foreningens fastighet.
Riintekostnaden for bersiknade 14n baseras pa en i planen antagen rénteniva. Andras denna nivé péaverkas
réintekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Riinta Rénte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 39 453 000 1 2,60% 1025778 1025778
Bottenlan 39 452 000 2 2,70% 1065 204 1065204
Bottenlan 39 452 000 3 2,80% 1104 656 1104 656
Bottenldn 39 452 000 4 2,90% 1144 108 1144108
Bottenlan 39 452 000 5 3,00% 1183 560 1 183 560
Amortering 1381 000 1 381 000
S:alin 197 261 000 2,80% 5523 306 1381 000 6 904 306
Insatser 342 697 000
Upplitelseavgifter 451 973 000
S:a finansicring 991 931 000
Summa kapitalkestnader ar 1 (inkl amortering) 6 904 306

1) Bertiknad lanetid 50 &r

2) Linens bindningstid berfiknas preliminirt férdelas mellan 1 och 5 &r. Beroende pé rintevillkor
och andra forutséittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och férdelning
av lanebelopp bli aktuell. Dérefter erbjuds forléngning under ny bindningstid till da gillande villkor,

3) Genomsnitt av antagna réntor pd foreningens samtliga [&n: 2,80%

Effekten av minskade kostnader pé grund av l4gre riinta vid slutplacering bor till stérsta delen
anviindas till 6kad amortering av l4nen for att sikerstiilla foreningens ekonomi pé lingre sikt.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingér inte i nedan Summa beriiknade drliga kostnader)
Avskrivning for 16pande rikenskapsar sker enligt linjdr plan pa 120 ar for byggnad med: 4 252 tkr
Basen fr avskrivningen bygger pé en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
diir kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvirde frén Statistiska Centralbyrén fran 2019 med

42 870 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Fareningens fastighetsunderhll a) 30 kr/kvm 357 030

9
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BRF KRONJUVELEN

Driftskostnader b)

Ekonomisk férvaltning c) 172 600
Styrelsearvode 88 000
Revisionsarvode 20 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 51040
Vattenavgifter 210 240
Vérmeavgifter 823 680
Elavgifter (exkl hushallsel) 526 240
Sophémining (hushallssopor) 139 260
Teknisk forvaltning inkl fastighetsskotsel, stidning, service sprinkleranliggning c¢) 467 101
Fonsterputsning utvindigt 200 000
Gemensamhetsanliggning e) GAS4; 103 P + 6 MC; GA10 Sopsug 111 188
Gemensamhetsanldggning e,f) GA35 + ny kommande GA 175 500
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 464 640
Forsdkringar 53 000
Viderprognosstyming 35000
Diverse inkl. jour 19677
Summa driftskostnader 3 556 566

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostiider g)

Fastighetsskatt garage 115 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 51 000

166 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 10 983 902 |

a) Avsitining for féreningens fastighetsunderhll skall ske enligt foreningens stadgar.
Fondavsitining tillsammans med amortering sikerstiller féreningens planerade langsiktiga underhéllsbehov (30 4r)
enligt underhallsplan.
b) Driftskostnaderna dr uppskattade efter normalférbrukning. Variationer éver ren forekommer.
viirdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre. Bertiknad kostnad for individuell varmvattenférbrukning
174 480 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, viirme- och elavgifter.
¢) IM@home ansvarar for teknisk och ekonomisk férvaltning under tre 4r.
Kostnaden for service och underhall £for sprinkleranlidggningen ingr i den tekniska férvaltningen.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden frdn r 6 kan
beriknas till 48 000 kr per &r.
) Enligt kopekontrakt ansvarar siljaren for administration, drift och underhéll av gemensamhetsanifiggningarna
frén tilltridesdagen av foreningens fastighet till évertagande av gemensamhetsanliggningarna mot
ersittning av 286 688 kr per ar,
f) Gemensam gard med skotsel av tridgird, ging-/kérstrik, p-platser, lek-/trivselytor mm.
Ny GA for underliggande infrastruktur VA (dag/spill/dréin/vatten), El etc.
g) Féreningen dr befriad frin fastighetsavgift avseende bostider under de forsta 15 &ren efter faststillt virdedr.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostéider till och med firdigstiillandedret (virdedret) betalas av entreprendren, \&

’
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BRF KRONJUVELEN

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tiickas av arsavgifter som férdelas efter bostadsrétternas insatser, forbrukning samt per ldgenhet.

N

)
Ta)
5
b
B

ey

G

242

Arsavgift ligenhet 11605  kvm : 7612 882
Arsavgift bredband 464 640
Arsavgift varmvatten 174 480
Hyra uthyrningslokaler *) 296 kvm 2200 ky/kvm och &r 651200
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 51 000
Hyra garage med elladdning 10 st 1900 kr/plats och man 228 000
Hyra garage 90 st 1400 kr/plats och mén 1512 000
Hyra garage, me-platser 6 st 600 kr/plats och min 43 200
Avgift Sppna p-platser 1 st 800 kr/plats och mén 9 600
Hyra 2 st. ¢vernattningsrum 93 600
Gemensambhetslokal plan 35 104 000
Hyra bastu 27 300
Hyra extra forrad 2 st 500 kr/forrdd/mén 12 600
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 10 983 902 |

I nedanstiende tabell limnas en specifikation tver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,

upplatelseavgifter, arsavgifter m.m.

*) Entreprendren garanterar hyresintiikterna for kommersiella uthyrningslokaler i tva ar frén godkind
slutbesiktning i sddan omfatining att totalintikten garanteras.

Eventuell mervirdesskatt tillkommer pé hyran.
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BRF KRONJUVELEN

I'. EKONOMISK PROGNOS

Antapanden: Taxeringsviirde FFT 2019, tkr

Hdjning &rsavgifter, per ér, fr.o.m. ir 2 2% Upprakning Fastighetsskatt

Hdjning hyror, per ér, fr.o.m, r 2 1% Bostéder: 443 600 perar

Driftskostnadsékning (inflation), per ir 2% Garage: 11500 2,0% 1,0%

Réintenivd, genomsnitt 2,80% Uthyrningslokaler: 5100 2,0% 1,0%

Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Kalenderir: 2022 - 2023 2024 2025 2026 2027 2032 2037
Utbetalningar (exkl. avsiittning yitre fond

Réntor tkr -5523 -5 4835 -5 443 -5399 -5 351 -5301 -5 005 -4 635
Amorteringar tkr -1381 -1 486 -1 590 -1 695 -1 800 -1 905 2428 -2932
Driftskostnader inkl, l6pande underhdll *} tkr -3 557 -3 628 -3 701 37175 -3 851 -3976 -4 390 -4 847
Fastighctsskatt garage & lokal tkr -166 -169 -173 -176 -180 -183 =202 223
Fastighetsavgift bostiider tkr 0 0 0 0 0 0 0 -345
SUMMA UTBETALNINGAR tkr -10 627 -10 768 -10 907 -11 045 -11 182 -11 365 -12 025 -13 002
Arsavgift, genomsnitt ke/kvin 711 725 740 755 770 785 867 957
Inbetalningar

Arsavgifter inkl bredband och varmvatten thr 81252 8417 8 585 8757 8932 9111 10 059 £ 105
ﬁvriga intikter tkr 2732 2759 2787 2815 2 843 2 871 3018 3171
SUMMA INBETALNINGAR tkr 10 984 11 176 11372 11 572 11775 11982 13077 14 276
ARETS NETTOBETALNINGAR tkr 357 408 465 527 593 617 1052 1274
Foreningens kassa

Ingéende saldo tkr 0

KASSABEHALLNING tkr 357 765 1230 1757 2350 2 967 7 304 13 860
varav ackumulerad avstittning

till fond fér fastighetsunderhdll thr 357 714 1071 1428 1785 2142 3927 5712

Avskrivning for Iopande rikenskapsar sker enligt linjar (rak) plan pd 120 &r for byggnad, Avskrivningen resulterar i ett bokféringsméssigt underskott, som
inte har ndgon paverkan pd féreningens likviditet (kassabehallning), ekonomiska hallbarhet och dirmed inte heller pd drsavgiften.

Basen for avskrivningen bygger pé ctt schablonvirde for byggkostnad frén Statistiska centralbyran.
Avskrivning (byggnad) tkr -4 252 -4252 -4 252 -4 252 -4 252 -4252 41252 -4252

Bokféringsmissigt resultat thr -2 871 2715 -2 554 2387 2216 -2 087 -1129 -383
Det bokfdringsméssiga resultatet har beriknats pa ovan redovisade inbetalningar, réintor, drifikostnader, fastighetsskatt, fastighetsavgift, avskrivning

samt avsiitming till fond for fastighetsunderhall,

*)  Driftskostnader &r 6 har dkats med kostnader for hisservice som ar 1-5 ingér i entreprenaden.
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BRF KRONJUVELEN

G. KANSLIGHETSANALYS

Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Ursprunglig utbetalning: thr 10627 10768 10907 11045 11182 11365 12025 13002

Andring av totala Arsavgiften vid féljande alternativ:

A: Om riintenivin per  2021-03-30 dkar med 2,1%

biir drsavgiften densamma, eftersom det finns riintereserv med ca 2,1%

Antagen genomsnittsrénta i finansieringsplan 2,30%

- innehaller rénteniva per 2021-03-30 0,68%

- och en reserv for riinteSkning 2,12%

Total réinta i finansieringsplan 2,80%

B: Om riintenivin per  2021-03-30 dkarmed 3% ,dvseca 0,9%  dver antagen riinta i finansieringsplan:

Ranta tkr 1775 1 763 1750 1735 1720 1704 1 609 1490
Auvsiittning for fastighetsunderhéll tkr 357 357 357 357 357 357 357 357
Nettobetalningar enligt ckonomisk prognos tkr -357 -408 -465 527 -593 -617  -1052  -1274
Behov arsavgiftshojning: thr 1775 1712 1642 1565 1484 1444 914 573

C: Driftskostnadsikning (inflation) iir antagen till 2 % i ekonomisk prognos.
Om kningen blir ytterligare 1%
iikar den totala kostnaden med: thr 0 36 73 112 153 196 444 754
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BRF KRONJUVELEN

H. NYCKELTAL

[ wr/BTA?

Anskaffningsviirde 50 365 kr
| Kkr/kvmn”

Anskaffningsviirde 79316 kr

Insats och upplitelseavgift (snittviirde)® 65 084 kr
Lén och beliningsgrad 41573k 20%

Lan® 16156k

Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten (snittviirde) 2 662 kr

Arsavgift varmvatten * 14 kr

Driftskostnad 284 kr

Kassaflode 29 kr

Avskrivning 340 kr

Fondavsiittning 30 kr

Amortering ’ 173 kr

Fondavsittning och amortering > 203 kr

Kostnad enligt underhéllsplan (30 ar)/ar 53 kr

! Total bruttoarea uppgér till 19 695 kvm

2 Med kvm avses uppliten boarea, biarea (inviindiga inglasade balkonger) och lokalarea fér uthyrning.

3 Avser eﬁbart uppléten boarea och biarea

4 Belaningsgrad #r foreningens lan i forhallande till berdknad siutlig

anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.
3 Berdknad snittvéirde utifrén prognos ér 1-16.

Sida 16
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pé uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan dat 2021-05-10
for bostadsréttsforeningen Kronjuvelen, org. nr: 769637-1223.

Den ekonomiska planen innehéller savil kéinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
gverens med handlingar som varit tillgdngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ér séledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskafthingskostnad for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pé sivil kiinda som preliminéra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
vér bedtmning #r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intrdffar nagot som &r av vésentlig betydelse for beddmning av
féreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrdn en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplitas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen dr
uppfylld.

Vi har inte bestkt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedémer att ldgenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsiakring.

Stockholm 2021-05-11

YO Al
Tah-Olof Sjdhol

Byggn. ing. Civ.ing.
Kungsholmstorg 3 A BRFexperterna M&J AB
112 21 STOCKHOLM Strandbergsgatan 61 3 tr
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Bilaga till granskningsintyg dat 2021-05-11 for Brf Kronjuvelen

Nedanstiende handlingar har varit tillgidngliga vid granskningen:

29 5 128 s 1R b

11.
12,
13,
14.
15.
16.
17.

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt f6r marken inkl. bilagor
Tilldgg till kopekontrakt

Kieditoffert SEB

Bekriftelse av kreditoffert
Exploateringsavtal

Tilldggsavtal till exploateringsavtal
Utdrag fran fastighetsregistret
Berdkning av taxeringsvérde
Bygglovsbeslut

Information frén kontrollansvarig
Underhallsplan
Areareasammanstillning flerbostadshus
Forsékringsbrev entreprenadforsékring
Adresskarta

2019-01-21
2019-01-21
2020-05-10
2019-09-18
2020-05-10
2021-03-30
2021-04-29
2017-10-05
2017-05-10
2019-10-03
2020-08-05
2020-08-25
2019-06-20
2021-05-10
2020-09-11
2019-03-01
2020-09-17
odaterad



