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A: Allmdnna férutsattningar

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostiader 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

| enlighet med vad som stadgas i bostadsréttslagen (SFS 1991:614) har styrelsen upprattat
féljande handling fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i handlingen grundar sig ifraga
om kostnader for fastighetens férvirv och uppférande av ldgenheter pa den slutliga
kostnaden. Beskrivning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader ete. grundar sig pa
vid tiden fér planens upprittande kalkylerade och kidnda forhallanden.

Féreningen forvarvar fastigheten Bjdrred 20:2, med avsikt att uppféra 16 bostadsradhus. Brf
Paradhusen forvarvar fastigheten genom att férvirva samtliga aktier i MPD Jade Grund 1 AB
—559175-0277 vars enda tillgdng dr ovanndmnda fastighet. Fastigheten kommer genom
transportkdp att dverforas till foreningen genom s.k. underpriséverlatelse fér det bokférda
virdet direkt efter férvirvet. Féreningen kommer att dga fastigheten med lagfart efter
genomford transaktion.

Mot bakgrund av gillande lagstiftning och praxis pa omradet, se sérskilt RA2003, ref 61
bedoms underprisdverlatelse inte innebédra nagon uttagsheskattning for féreningen. Affaren
med fastigheten ger upphov till en latent skatteskuld som dock endast realiseras i det fall
foreningen avyttrar fastigheterna.

| férvarvet ingar ett totalentreprenadavtal med Midroc Construction AB med org.nr. 556991-
6264 som ansvarar for projektets totala produktionskostnad, inkluderande projektering och
garantiavgifter. Samtliga myndighetsavgifter, kapitalkostnader under entreprenadtiden samt
forsiljning hanteras genom ett uppdragsavtal mellan MPD Jade Grund 1 AB och Midroc
Projects AB med org. nr 556532-9926 som for byggherrens rdkning leder och administrerar
projektet.

Byggnadsarbetet paborjas under sista kvartalet 2020 och beréknas vara klart for inflyttning
under forsta kvartalet 2023.

Upplatelse av bostadsritt sker i anslutning till inflyttningen.
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B: Preliminar beskrivning av fastigheten

TOMTAREAL:
LAGENHETSSAMMANSATTNING:
GRUND:

STOMME:

VANINGSBIALKLAG:

YTTERVAGGAR:

YTTERTAK:
LAGENHETSAVSKILIANDE VAGG:
INNERVAGGAR:;

ENTREDORRAR:

FONSTER:

UPPVARMNING:

VENTILATION:

UTRUSTNING:
UTEPLATS:

TAKTERRASS:

Ca 3 237 kvm, fastigheten innehas med dganderétt.

16 st bostdder.
Platta pa mark.

Birande stomme i betong och stalpelare

Prefabricerade betongbjalklag vilka pagjuts pa plats
efter forlaggning av installationer.

Utfackningsvaggar bekladda med fasadtegel.

Tatskikt av papp och sedumbelédggning.
Betong.

Regelstomme med gips.
Fabrikslackerade

Aluminiumbekladda trafonster

Bostaderna ansluts till fjgrrvarmenatet.
Varmen distribueras inom bostdderna via
golvvidrme.

Ligenheterna ventileras med ett mekaniskt till- och
franluftssystem med varmeatervinning. Separata
ldgenhetsaggregat.

Se rumsbeskrivning bilaga 1.

Betongplattor, gras, hack, tridplank samt forrad.

Tratrall, racken i lackerad aluminium.
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PARKERING: Tillgdng till 23 markparkeringar inom fastighet.
Laddplatser kommer att anordnas.

MILOHUS: Platta pa mark, tegelfasad och sedumtak.

OVRIGT: Fastigheten kommer att belastas med servitut
avseende ledningar i mark samt gang- och
cykelbana. Vidare kommer fastigheten att belasta

allman platsmark med servitut for ledningar i mark
mellan de olika delfastigheterna.

C: Berdknade kostnader for foreningens forvarv (Kr)

Anskaffningskostnad 100 850 000
Rérelsekapital i foreningen och dispositionsfond 75 000
Totalt 100 925 000

D: Berdknat taxeringsvarde

Taxeringsvirdet beriknas totalt bli ca 30 000 000 kr varav mark ca 7 000 000 kr. Fastigheten
kommer efter fardigstallandet att forsikras med fullvardesklausul. Taxeringsvardet i kalkyl
berdknas héjas 2% per ar.

E: Finansieringsplan och nyckeltal

Banklan (krenor)

Lan 24 585 000
Genomsnittlig lanerdnta (%) 1,90
Arlig amortering 305 000
Rantekostnad ar 1 467 115
Total belopp ar 1 (rdnta + amortering) 772 115

Slutfinansieringen férdelas av ldn med olika bindningstider, med en beriknad medelrénta pd 1,90%
samt 305 000 kr i amortering. Siljaren eller till detta nédrstdende bolag garanterar kostnaden for
medelrdntan, att den inte dverstiger den som anges i denna plan, under de tre forsta dren rdknat frén
Inflyttningsdagen.

Finansiering (kronor}

Insats 76 340 000
Féreningens lan 24 585 000
Summa finansiering 100 925 000
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Nyckeltal (kr/kvm, boa)

Anskaffningskostnad 44 001
Beldning 10726
Genomsnittsinsats 33 307
Driftskostnad, ar 1 120
Genomsnittlig arsavgift 461
Enskild driftskostnad per ar 250
Amortering per ar. 133

F: Foreningens berdknade kostnader

Berdikningar gjorda fér ér 1

Kapitalkostnader (kronor)

Avskrivningar 630 000
@ Rinta, ar 1 467 115

Summa kapitalkostnader 1097 115

*Genom att rak avskrivning tilldmpas, ger det ett negativt resultat som inte pdverkar féreningens
kassaflode eller ekonomiska stabilitet, men innebdr att en forlust uppstdr som kommer att redovisas i
verksamhetsberdttelsen.

Driftskostnad, ar 1 275 000
Yttre underhallsfond 115 000
Summa utgifter: 390 000

Prognos avseende framtida kostnader.

. Driftskostnaderna foljer den allménna kostnadsutvecklingen vilken berdknas 6ka med 2%
arligen. Fastighetsavgift utgar ej under de forsta femton verksamhetsaren. Fran ar sexton
har beaktats en fastighetsavgift motsvarande takbeloppet 8 349 kr/ldgenhet med en
inflationsupprakning om 2% arligen. Prognosens och analysens huvudsakliga syfte &r att

. utgdra underlag for intygsgivarnas beddmning av féreningens stabilitet och bygger pa olika
antaganden vad giller framtida rdnte- och inflationsnivaers paverkan pa arsavgiften.

G: Foreningens berdknade intdkter (kronor)

Arsavgifter 1 056 000

Intdkter parkering, exkl moms 86 400

Summa intdkter 1142 400 _

{ drsavgiften ingdr ej kostnaden for hushélisel, virme, tappkall- och varmvatten samt bredband. y
Driftskostnaden for det egna boendet ér beriiknat till ca 250 kr/kvm, ldgenhet och dr. /
-Bostadsrittshavare tecknar egna abennemang fér TV./bredband. \if
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H: Foreningens insatser och avgifter

Lgh-nr |Boa (kvm) Insats {kr) |Manadsavgift (kr) | Arsavgift (kr)** | Andelstal*
1-1001 | 144,00 4990 000 5 500 66 000 6,28%
1-1002 | 143,00 4 590 000 5 500 66 000 6,24%
1-1003 143,00 4 590 000 5 500 66 000 6,24%
1-1004 143,00 4 590 000 5 500 66 000 6,24%
1-1005 | 143,00 | 4590000 5 500 66 000 6,24%
1-1006 | 143,00 4 590 000 5 500 66 000 6,24%
1-1007 143,00 4590 000 5 500 66 000 6,24%
1-1008 | 144,00 4 840 000 5 500 66 000 6,28%
1-1009 | 144,00 4 940 000 5500 66 000 6,28%
1-1010 | 143,00 4790 000 5 500 66 000 6,24%
1-1011 | 143,00 4790 000 5 500 66 000 16,24% -
1-1012 | 143,00 4790 000 5 500 66 000 6,24%
1-1013 | 143,00 | 4790000 | . 5500 : 66 000 '6,24%
1-1014 | 143,00 4790 000 5 500 66 000 6,24%
1-1015 | 143,00 4790 000 5500 | 66000" °6,24% "
1-1016 144,00 5290 000 5500 66 000 6,28%
2292 76 340 000 88 000 1 056 000 100

*Andelstal baserat pa boarea
**| qugiften ingdr ej viirme, hushdllsel, bredband, vatten (kallt/varmt) och telefoni.



I: Ekonomisk prognos och kédnslighetsanalys

Ekonomisk likviditetsprognos (tusental kronor)

Utbetalningar Ara Ar2 Ar3 Ara  Ars Are  Ar11  Arié
Réntor* 467 461 538 531 563 556 632 643
Amorterlng2 305 305 305 305 305 305 305 305
Driftskostnader” 275 281 286 292 298 304 335 370
Fastighetsavgift, bostdder 0 0 0 0 0 0 0 180
Summa arsutbetalningar 1047 1047 1129 1128 1166 1164 1272 1497
Inbetalningar

Arsavgifter® 1056 1077 1099 1121 1143 1166 1287 1421
Arsavgifter kr/m2 461 470 479 489 499 508 562 620
p-avgifter, exkl moms 86 36 86 86 86 86 86 86
Arets nettobetalningar 95 117 56 80 64 88 101 10
Fdreningens kassa

ingaende saldo 75

Kassabehallning 170 287 343 423 487 574 1119 1690
Varav ackumulerad avsittning till yttre underhallsfond® 115 230 345 460 575 690 1265 1840
Bokforingsmissig resultatprognos (tusentals kronor)

Kostnader Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars  Aré  Ar11  Ar16
Rintor* 467 461 538 531 563 556 632 643
Avsittning underhillsfond® 115 115 115 115 115 115 115 115
Driftskostnader® 275 281 286 292 298 304 335 370
Fastighetsavgift, bostader 0 0 0 0 0 o] 0 180
Avskrivning byggnader 125 &r 630 630 630 630 630 630 630 630
Summa arskostnader 1487 1487 1569 1568 1606 1604 1712 1937
Intidkter

Arsavgifter® 1056 1077 1099 1121 1143 1166 1287 1421
P-avgifter, inkl moms 86 86 86 86 86 86 86 86
Bokforingsmaissigt resultat -345 -323 -384 -360 -376  -352 -339 -430
Ackumulerat resultat -345 -668 -1052 -1412 -1788 -2141 -2479 -2909

1, Réntesats under prognospericden &r ar 1-2: 1,90%, ar 3-4: 2,24%, &r 5-6: 2,41%, ar 11: 2,94%, ar 16: 3,21% .

Hansyn har inte tagits till att [dnen dr bundna.

2. Amortering enligt rak plan 180 ar.

3. Avsittning till underhallsfonden tar ej hinsyn till inflationen. Utrymme for avsattning till underhéllsfonden skapas genom amortering.

4, Driftskostnaderna beriknas tka med antagen inflation 2 % per ar.

5. Arsavgiften &r berdknad att dka 2% per ar.

Antagen inflation dr 2% per ar, vilket &r lika med Sveriges Riksbanks ldngsiktiga inflationsmal.

Siffrorna i prognosen dr avrundade till ndrmaste tusental.

L
X



2020102602034

Kanslighetsanalys

AR1 A2 AR3 AR4 AR5 AR6  AR11| AR
Taxeringsvarde pafar 30000000| 30600000 31212000 31836240 3247295 33122424 36569833 40376050
Lin 145850000 24280000 23975000 23670000 23365000 23060000 21535000( 20010000
Amortering 305000 305000 305000 305000 305000 305000 305000 305600
Lgh-yta, exkl lokaler 2192 2292 2292 2292 2292 2292 2292 2292
Ingaende kassa 75000 170285 286985 343418 422940 486588 1018001 1680312
Arsavgifter {+2%}, exkl lokaler 1056000 1077120 1098662 1120636 1143048 1165909 1287258 1421237
Parkeringsintakter 86400 86400 86400 86400 86400 86400 8640C 86400
SUMMA INTAKTER 1142400] 1163520 1185062 1207036 1229448 1252308 1373658 1507637

T 4 - R ;

Rantekostnader 467115 461320 537520 530681 563132 555781 632 146 642 585
Driﬁskustn.l(ﬂ%) 275000 280500 286110 291832 297 669 303622 335223 370114
Fastighetsskatt/avgift, bostader 0 0 0 0 0 0 0 179786
Avskrivningar 630000 630000 630000 630000 £30000 630 00¢ 630000 630000
Avsdttning yttre fond 115000 115000 115000 115000 115000 115000 115000 115000
SUMMA KOSTNADER 1487115| 1486820 1568630 1567514 1605800 1604403 1742370 1937485
SUMMA RESULTAT 34715 3330 383567 360478 376352 -352093 338712 429848
Kassaflode 95285 116 700 56433 79522 63648 87907 101288 10152
Ackumulerad avsdttning yttre fond 115000 230000 345000 460 400 575000 690000 12650000 1840000
Utgaende kassa 170285 286 985 343418 422940 486588 574494 1119289 1690464
hogheigpaloon) | & om0 oy s W wl @
ﬁndriﬁgé\r’rréntehivén‘ I :
med dkning + 1% 568 576 584 592 601 609 656 707
+2% 675 682 689 695 703 710 750 795
+3% L . DY DY - SN I SN .. N ..
med mingkning - 1% E5 I TR 3 ¥ W 48 48 5
-2% 246 258 210 282 295 307 RyL! 445
3o I R s W By 38
ﬂndrilng a# ihflationsnivﬁh '
med dkning+ 1% 462 i 483 494 505 516 576 641
+2% 463 475 487 498 511 524 51 665
3k L I /. - " S SO . IR
med minskning- 1% T e am om0 w59 60
-2% 458 465 an 480 487 495 538 587
-3% 457 463 465 475 482 489 527 574
Fest-gug; Takhelopo 8 349/1gf 133584 136256 138981 14174G 14459 147488 162838 178785
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J: Sarskilda forhallanden

Siirskilda férhdllanden av betydelse fér bedémning av féreningens verksamhet och
bostadsrdttshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Insatser samt upplatelse- och arsavgifter faststills av styrelsen. Andringar av insatsen
skall alltid faststallas av féreningsstimman.

2. Om individuella tillval férekommer av utrustning betalas denna av respektive
bostadsrittshavare utéver insats och kan utga som uppldtelseavgift.

3. Deiplanen limnade uppgifterna angaende fastighetens utférande, berdknade
kostnader och intikter, hinfér sig till vid tidpunkten for planens uppréttande kdnda
forutsattningar.

4. Projektrisken fér osalda bostadsratter skall baras av siljaren till fastigheten eller till
detta narstdende bolag. Osélda ligenheter forvarvas senast sex manader efter
godkind slutbesiktning till insatser i denna plan och eventuella upplatelseavgifter.

5. Bostadsrittshavaren rekommenderas att ha géillande hemforsakring anpassad till
denna boendeform. Fastigheten ar under entreprenadtiden forsdkrad genom
entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande kommer féreningens fastighet/hus att vara
fullvardesforsakrade.

Malmo den 2020-09-15

Bostadsrattsforeningen Paradhusen

O ks ek

e
? Halla Anna Winther-Hansen Anders Koch
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Bilaga 1

Rumsbeskrivning Brf Paradhusen

Hall

Golv: Ekparkett, vitpigmenterad. Klinker vid d&rr
Viaggar: Malat, vitt

Tak: Malat, vitt

Kok

Golv: Ekparkett, vitpigmenterad

Viggar: Malat, vitt. Stankskydd av kakel, vitt

Tak: Malat, vitt. Spotlights

Inredning:  Vita luckor, laminatbiénkskiva, diskho. Spotlights under vaggskap
Maskiner: Kyl, frys, spishall, diskmaskin, inbyggnadsugn, inbyggnadsmikro

Vardagsrum

Golv: Ekparkett, vitpigmenterad
Viaggar: Malat, vitt

Tak: Malat, vitt

Sovrum

Golv: Ekparkett, vitpigmenterad
Viggar: Malat, vitt

Tak: Malat, vitt

Kladkammare

Golv: Ekparkett, vitpigmenterad

Vaggar: Malat, vitt

Tak: Malat, vitt

Ovrigt: Kladstang och hylla

Bad/Tvitt

Golv: Klinker, gra

Vaggar: Helkaklade, vitt

Tak: Malat, vitt. Spotlights

Maskiner: Tvattmaskin och torktumlare

Ovrigt: Toalettstol, tvittstall med kommod, spegelskédp, duschvagg, handdukstork (el),

handdukskrokar, toalettpappershallare, laminatbé@nkskiva ovan maskiner

WC/bad

Golwv: Klinker, gra

Viggar: Helkaklade, vitt

Tak: Malat, vitt. Spotlights

Ovrigt: Toalettstol, tvattstdll med kommod, spegel, badkar, handdukskrokar, toalettpappershallare

Sidalav2
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Bilaga 1

Ovrigt

Fénsterbankar: Natursten

Innerddrrar: Slata vita

Garderober: Slita vita

Skjutddrrsgarderober: Slita vita, Klddstang och hylla

Takhojd: Generellt plan 1, 2,8 m, plan 2, 2,5 m, plan 3, 2,7, med lokala sénkningar inom bostaderna i

tex hall och bad

Sida2av2
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INTYG
~ EKONOMISK PLAN =

Vi undertecknade’, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattsiagen? granskat
ekonomisk plan avseende Bostadsréattsforeningen Paradhusen (org.nr. 769638-7856), far
harmed avge féljande intyg.

Vi har tagit del av till planen hérande handlingar. En ekonomisk plan ska innefatta slutliga
kostnader och uppgifter, men om vissa kostnader senare visar sig vara preliminara, skall den
slutliga kostnaden harefter omgdende redovisas vid en extra féreningsstamma. Samtliga
handlingar framgar av bilaga till detta intyg. Vi har &ven noterat att den arliga allmanna kost-
nadsékningen ar beddmd till c:a 2 procent och att en uppgift ldmnats om hur en &ndrad rénte-
niva paverkar foreningens kostnader. Vidare finns ett totalentreprenadavtal med Midroc Con-
struction AB (med org.nr. 556991-6264).

Av planen framgar, att Brf Paradhusen férvarvar fastigheten genom att forvérva samtliga aktier
i MPD Jade Grund 1 AB (med org.nr. 559175-0277), vars enda tillgang &r fastigheten Bjérred
20:2. Fastigheten kommer genom transportkdp éverforas till féreningen genom sé kallad un-
derprisverlatelse for det bokforda vérdet direkt efter forvérvet. Féreningen ager saledes fas-
tigheten med lagfart forst efter genomford transaktion. Med dagens regler och praxis® beddmer
vi underpriséverlatelse idag inte innebéra ndgon uttagsbeskattning for féreningen. Afféren med
fastigheten ger daremot upphov till en latent skatteskuld, som dock endast realiseras i det fall
féreningen avyttrar ifrdgavarande fastighet. Reglerna enligt jordabalken kommer med upplag-
get heller inte att kunna tillampas.

Baserat pa de handlingar och kartor dver fastigheten som vi har tagit del av samt de fotografier
pa byggnaderna som vi har sett, har skal inte funnits att bestka fastigheten. Vi har besokt
bygget pa plats och har inte nagot att invéinda emot vad som faktiskt angivits i den ekonomiska
planen. De faktiska uppgifter som lamnats i den ekonomiska planen stdmmer &verens med
innehallet i tillgingliga handlingar och i 8vrigt med forhallanden som &r kénda for oss. | planen
gjorda berikningar dr vederhéftiga och inget talar for att féreningen kommer att bli ett odkta
bostadsforetag (odkta bostadsréattsforening).

Vi &r av uppfattningen att bostadsmarknaden alltigmt &r god i Lomma kommun och att lagen-
heterna ifraga kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet jamlikt Bostadsrattslagen 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot av vésentlighet betydelse for bedémning av for-
eningens verksamhet (inbegripet férandrade kostnader) far féreningen ej upplata bostadsréatter
férran ny ekonomisk plan eller ekonomisk plan har uppréttats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten. Likasa skall vid en extra foreningsstdmma styrelsen redovisa den
slutliga kostnaden.

P4 grund av den fdretagna granskningen kan vi undertecknade intygsgivare som ett allmént
omdéme om den ekonomiska planen uttala

- att de lamnade uppgifterna &r riktiga och stimmer Gverens med tillgéngliga handlingar,
- att de gjorda berdkningarna &r vederhéftiga samt
- attden ekonomjska planen framstar som hallbar.

efsingbgrd/Gateborg 2020-10-08
" gt
Clas Schumacher ders Lefhof

Drottninggatan 13, 252 21 Helsingborg Lindhoimsvégen 22, 417 57 Goteborg

1 Respektive intygsgivare har fér andamalet en ansvarsférsékring med begrénsat forsakringsbelopp
2 |ntygsgivarna &r av Boverket godkénda att i hela Sverige intygsge ekonomiska planer och kalkyler
3 Jamfor RA 2003, ref 61
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Bilaga - "Underliggande handlingar for bedémning av hallbar ekonomisk plan”
Brf Paradhusen

Ekonomisk plan, daterad den 15 september 2020
Stadgar, registrerade den 10 juni 2020
Registreringsbevis, daterat den 10 juni 2020
Aktiedverlatelseavtal, daterat den 8 september 2020
Transportavtal, daterat den 15 september 2020
Uppdragsavtal, daterat den 16 april 2020
Entreprenadkontrakt, daterat den 1 oktober 2020
Offert Swedbank, daterad den 14 april 2020
Utlatande om berékning av taxeringsvarde, odaterat
Bygglov, daterat den 28 april 2020

ToSempao oo

Vart intyg omfattar endast de sidor i planen dér vi egenhindigt signerat sida med féljande
signatur

Clas Schumacher .../, S—

Anders Lenhoff ()}é




