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1. Allmdnt

Bostadsrittsforeningen Lenninge Herrgard med org. nr. 769639-8192 registrerades 2021-04-16.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark
och terrasser som ligger i anslutning till foreningens hus, om mark eller terrass ska anvindas som komplement
till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételse.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen kommer forvirva fastigheten Lenninge 6:42 Bollnis kommun. Fastigheten kommer inforskaffas
genom forvirv av Projektbolaget Lenninge Herrgard AB, 559316-3875, innehéllande fastigheten. Fastigheten
kommer sedan éverforas till bostadsrittsforeningen. Aktiebolaget kommer att likvideras.

Nir foreningen forvirvar fastigheten kommer 6 av 10 lagenheter sta firdiga for inflyttning. Resterande 4
ldgenheter kommer foreningen att renovera i egen regi genom att teckna avtal med entreprenér. Avtal med
entreprendren kommer skrivas pa [opande rikning. Bygglov for de 6 forsta ldgenheterna 4r skt och beviljat
2019-01-28. Bygglovhandlingar for de 4 sista ldgenheterna under framtagande. Byggnaderna &r ursprungligen
uppforda i mitten av 1800-talet. De har fram tills ombyggnationerna pabdrjades 2019 anvinds som vandrarhem
och flyktingforlaggning.

Forsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsréttforening ("Bolagsombildning™) har bl. a provats av
Regeringsritten 2006-05-03 (RA 2006 not 78). For det fall Bostadsrittforeningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det Svertagna skattemissiga vérdet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst. Beriknat
skattemissigt véirde pa fastigheten vid tilltridet berdknas vara ca 9 838 270 kr, varav mark 1 184 006 kr.

De sammanlagda kostnaderna for inférskaffande av fastigheten, inklusive képet av bolaget, beréiknas att uppga
till 28 150 000 kr (inkl. likviditetsreserv).

Foreningen berdknas vid utgdngen av rakenskapsaret efter tilltride och upplatelser av ligenheterna att vara ett
ikta privatbostadsforetag. Nuvarande styrelse har for avsikt att redovisningsmiissigt tillimpa det s kallade K2-
regelverket.

Huset och ligenheterna ligger i sddant samband att indamalsenlig samverkan mellan bostadsrittshavarna kan
ske.

For att foreningen skall kunna teckna forhandsavtal har styrelsen i enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 3§
bostadsrittslagen (1991:614) upprittat foljande kostnadskalkyl for foreningens verksamhet.

Forutsittningar av foreliggande kostnadskalkyl foreligger saledes i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsrittslagen
(1991:614).

Beridkning av foreningens érliga driftkostnader grundar sig pé vid tiden for planens upprittande kiinda
forhéllanden.

El fér gemensamma utrymmen och virme ingér i avgiften, denna berédknas till 129 kr/kvm/ar vid 1,80 kr/kWh
(dvs 72 kWh/kvm/ar).

Separat debitering kommer att ske avseende hushéllsel denna beriknas till 90 kr/kvm/ar vid 1,8 kr/kWh (dvs 50
kWh/kvm/ar). Notera att forbrukning och kostnad kan variera beroende pé nyttjande, inomhustemperatur,
utveckling av priser fr el m.m.

Foreningens slutliga anskaffhingskostnad for féreningens fastighetsforvirv kommer att liggas fram pé
foreningsstimma for faststillande i enlighet med Bostadsrittslagen 4. kap. §2. Dérefter kommer upplételser att
ske.

Inflyttning sker efter att slutbevis foreligger. Berdknad tidpunkt for upplatelse och inflyttning av de forsta
fardigstillda 1agenheterna dr 2021-10-01 och de sista 2022-10-01 .
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Ligenheternas ytor #r himtade och uppmiitta fran arbetsritningar. Avvikelser pd upp till 6 kv skall ej foranleda
andringar i insats och andelstal.

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning

Lenninge 6:42

Adress

Lenninge 9365, 82191 Bollnis

Kommun Bollnis kommun

Tomt 33 050 kvm

Byggnader Ligenhetsyta BOA ca: 929 kvm

Allmént Fastigheten ir beligen i Lenninge och bestar av 4 st huskroppar med
totalt 10 st ldgenheter. Ligenheternas storlek varierar mellan ca 39-145
m? (BOA) och bestr av ligenheter med 1-5RoK.

Planforhallanden Ingdr ¢j i detaljplan.

Gemensamhetsanldggningar och

samfilligheter och servitut

Inga

Pantbrev

Fastigheten kommer att vara belastad med pantbrev om totalt 6 230 000
kr varav 6 000 000 kr som s#kerhet for féreningens 1dn Svriga i eget
forvar.

Taxeringsvirde byggnad Tax ar 2019, 1 537 000:-
Taxeringsvirde mark Tax ar 2019 391 000:-
Fastighetsuppgifter

Kortfattad byggnadsbeskrivning bostadshusen

Byggnadernas utformning

Fastigheten bestar av 4 byggnader, Herrgarden, Receptionen, Annexet och Lingan, vilka beskrivs enligt nedan i

planen

Herrgérden Huvudbyggnaden med 6 st ligenheter. Maskinrum f5r vérme och ventilation.

Receptionen Med 2 ligenheter och forraddsutrymmen for samtliga ligenheter

Annexet Med 2 lidgenheter

Langan Byggnad med ligre standard som kan disponeras av BRF's medlemmar,
overnattningsldgenhet med sémre standard.

Herrgérdens utformning 2 vaningshus med inrett vindsplan

Receptionen och Annexets | 2 vaningshus

utformning

Langans utformning

1 vaningshus

Herrgirden

Grund och sockel Krypgrund och delvis killare

Stomme Timmer

Fasader Malad triéipanel

Tak Betongpannor

Fonster 2-glas tréfonster med isolerruta

Uppvarmning Virmepump och vattenburen virme med radiatorer. Kulvert frén
huvudbyggnaden till Annexet och Receptionen.

Ventilation Franluftsventilation med vérmedtervinning,
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Receptionen

Grund och sockel Killare

Stomme Timmer

Fasader Mialad tripanel

Tak Betongpannor

Fonster 3-glas

Uppvérmning Radiatorer, vattenburen golvvirme badrum.
Ventilation Franluftsventilation med virmeatervinning,
Anexet

Grund och sockel Krypgrund

Stomme Timmer

Fasader Ma3lad tripanel

Tak Betongpannor

Fonster 3-glas

Uppvirmning Radiatorer, vattenburen golvvirme badrum.
Ventilation Franlufisventilation med virmeédtervinning.

Gemensamma anordningar och installationer

Mark/gérdsplan Grusbelagd gérdsplan

P-platser 10 st P —platser med motorviirmaruttag

Vatten/avlopp: Fastigheten har egen borrad brunn for vatten. Eget aviopp 2015
Fastighetsmitare i huvudbyggnadens central. Individuella mitare for varje

EL ldgenhet

Ligenheternas biutrymmen

Forradsutrymme for samtliga ligenheter beléigen i huskroppen i Receptionen’s killare.

Kortfattade rumsbeskrivningar (samtliga ligenheter),

Rum
Rum
Kok
Hall
Badrum

Utrustning i kdk

Utrustning badrum

Golv

Laminat

Laminat

Keramiska plattor med GV
Keramiska plattor med GV

Keramisk induktionshill, separat kyl och
frys (forutom i 1:an i Herrgarden som har

kombinerad kyl/frys), spiskipa ansluten till

gemensamma flaktsystemet i Herrgérden,
spisflikt till uteluft i Receptionen och
Annexet, skip- och béinkinredningar med
maélade luckor.

Keramiska plattor, golvviirme, duschplats,
tvittstill, we-stol, tviittmaskin och

Viggar
Malat
Milat
Malat

Kakel
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torktumlare. I 1:an &r en kombinerad
tvitt/torktumlare.

Altan

Viss avvikelse kan forekomma, Skala och métt kan avvika fran verkligheten.
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Sovrumn

Vizs swikaise kan Srekomms. Skals och mat kan avvika fkn verkiignelen.

Bild: Planritningar ldgenhet nr 1och 2.! Arkitektbild som kan avvika fran verkligheten
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Viss avvikeise kan fGrekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Bild: Planritningar Idgenhet nr 3.! Arkitektbild som kan avvika fran verkligheten

3. Kostmader for foreningens fastighetsforvarv

Forvarvspris for foreningens fastighet inklusive kép av Projektbolaget Lenninge

Herrgird AB 23985776
Lagfart 1,5% ink. exp. avgift 64 224
((1,5% * (5 838 270)) + 825 kr + 825 kr)

Beraknad entreprenadkostnad 4 000 000
Summa beriiknad slutgiltig anskaffningskostnad 28 050 000
Likviditetsreserv 100 000
Summa att finansiera 28 150 000

I enlighet med det 6verlatelseavtal som ska tecknas pé aktierna i Projektbolaget Lenninge Herrgérd AB, 559316-
3875 kommer reduktion/tillaggskdpekilling pa képet av Projektbolaget Lenninge Herrgérd AB, 559316-3875 att
utgé si att den slutliga totala anskaffningskostnaden uppgér till den berfiknade anskaffningskostnad som
redovisas i Kostnadskalkyl (inkl. kop av bolaget och lagfart) om &vriga kostnader blir hégre eller lidgre dn de

berdknade.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforviarv kommer att laggas fram pa
foreningsstimma for faststillande i enlighet med Bostadsrattslagen 4. kap. §2. Direfter kommer upplatelser att

ske.
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4. Forsakring och konsumentskydd

Foreningen kommer tecknat bostadsrittsforsakring innehdllande bla. fullvérdes byggnadsforsikring,
avbrottsforsikring, ansvarsforsikring for fastighetséigare och styrelse, rittsskydd fastighetséigare, allrisk byggnad
och kollektivt bostadsrittstilligg. Forsikringen ar beriknad utifrén offert fran Dina Forsakringar Mitt.

5. Finansieringsplan

Finansieringsplan

Insatser 22 150 000
Lan 6 000 000
Summa 28 150 000

Beriikningarna i Kostnadskalkyl grundar sig pa offert frin Handelsbanken motsvarande ca 5 ars bindningstid och
rinta pa 1,52% (rdnta i berdkningarna pd 1,75 %). Berikningarna grundar sig pa 0,5% amortering av
lanebeloppet. Ny styrelse beslutar om eventuella andra bindnings- och amorteringstider. Riinta enligt offert fran
Handelsbanken motsvarande 1,43,% for bindningstid 1 ér , 1,40% for bindningstid 3 &r och 1,52% for
bindningstid 5 &r.

Riintor och rintekostnader kan komma att forédndras pi grund av t.ex foréndrat rénteldge pd marknaden fram till
slutfinansiering i féreningen. Forindring av avgifterna vid ranteférindringar framgér av

rintekiinslighetsanalysen.

Loptiden for rorligt 1dn dr 12 ménader och for ev. bundna lan bindningstiden. Réntan kan komma att forindras
fram till dagen for slutfinansiering i foreningen.

Foreningens finanseringsplan dr upprittad utifrén en total amorteringsplan pé 100 &r. Amorteringen #r beriknad
till 0,5% de forsta 10 dren for att ackumulera buffert i kassan och resterande kapitalbelopp fordelat pa
aterstdende tid.

Inteckningar i foreningens fastigheter kommer att stéllas som sikerhet for foreningens 1an pa 6 000 000 kr.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad samt insatser och avgifter for osilda lagenheter garanteras av
exploatoren.
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Sovrum
Balkong
Sovrum
Oppet ner mot kiket
s Hall :
4- ‘ l
Viss awvikelse kan frekomma. Skala och matt kan awvika fran verkligheten, Viss awikelse kan forakomma. Skala och matt kan aviike fran verkligheten.

Viss avvikedse kan fGrekomma. Skata och matt kan avvika fran verkligheten,

Bild: Planritningar ldgenhet nr 4 0 5.! Arkitektbild som kan avvika fran verkligheten
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6. Berikning av foreningens drliga kostnader

Sammanstillning av foreningens bedémda arliga kostnader ar 1.

Rubriker Ar1
Rénta pa [4nat belopp 105 000
Summa kapitalkostnader 105 000
Avskrivning enligt 47§ i foreningens stadgar (kolla att de stimmer) 231726
Avsittning till forvaltningsfond enligt 47§

i foreningens stadpar till dess

att underhéllsplan ar upprattad 92 860
Summa avsittningar och avskrivningar 324 586
Driftsbudget

Forsikring 31 000
Avlopp 10 000
Sopor, renhéllning. snérdining mm 45 000
Virme och el 120 000
Ekonomisk forvaltning 27 000
Teknisk forvaltning och $vriga kostnader 20 000
Bredband 5 000
Summa driftskostmader 258 000
Berdknad fastighetsskatt/avgift 34 065
Summa §vriga kostnader 34 065
Summa totalt 721 651

Kostnaderna 4r beddémda utifrén gillande taxor, dér sddana finns, samt utifrén offerter och bedémningar fran
liknande f6reningar. Beridkning av foreningens arliga driftkostnader grundar sig pa vid tiden for planens

upprittande kinda forhallanden.

Fastighetsskatt/avgift berdknas efter omtaxering till 34 065kr for foreningens byggnader i dagens penningvirde.
Fasigheten #r i dag taxerad till typkod 322, Hyreshusenhet, hotell eller restaurangbyggnad. Begiran om sndrad

taxering kommer goras vid firdigstillande till Hyreshusenhet bostdder respektive. Sméhusenhet.

Foreningen forvintas skéta delar av teknisk forvaltning och 16pande bokforing pa egen bekostnad och budgeten

innehéller ingen kalkylerad kostnad i denna del.
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Kalkylerad avskrivning for Kostnadskalkyl 1,00% pa beriknat byggnadsvirde 23 172 640 Bokf{tringsméssig
avskrivning som kan komma att bli hdgre mot bakgrund av normgivning inom redovisningsomridet. Ytterligare
bokforingsmiissigt underskott uppstér om den bokfdringsméssiga avskrivningen blir hégre én 1,00%, detta
péverkar dock inte foreningens avgifter. Se dven foreningens stadgar §9 och §47 .

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll ska ske i enlighet med av styrelsen antagen underhillsplan till
fond for yttre underhéll (forvaltningsfond), om inte kostnaderna i underhéllsplanen ticks av de bokforda
avskrivningarna och dessa avskrivningar &r tickta med rsavgifter. Detta ska ske senast frin och med det
rikenskapsar som infaller ndrmast efter det att garantitiden upphért. Foreningens avsittning till forvaltningsfond
skall i finansieras dels genom de ackumulerade medlen i kassan och dels genom upptagande av nya lan
motsvarande den amortering som dr gjord.

7. Berdkning av foreningens arliga intikter

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader tickas av drsavgifter
som fordelas efter bostadslédgenheternas andelstal samt debitering av el for respektive bostadsrittsligenhet.

Intiikter Ar1l
Arsavgifter 465 925
Ovriga intikter(parkeringar) 24 000
Summa intiikter 489 925
Vind
[
Vaning 1 tr 1 . |
Sovrum | Sovrum
I
l | |
|] Allrum
il
y Hall
I J | Sovrum
1= _E=
PNE
(=g ] I -7
Altan ﬂ
-
Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten, Viss avvikelse kan Grekomme. Skata och matt ken avvika frén verkiigheten.

Bild: Planritningar ldgenhet nr 6.! Arkitektbild som kan avvika frdn verkligheten
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Bottenvéning
Ovanvaning
Alan T —
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I Sovrum
Vardagsrum
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i [N Viss avvikntoe kn Reokomens, Skaln och mal kan avwiks fin verSgheton
- 1] A

Viss avikaise kan enkommna. Skitla och milt ko dvvika frdn vorklighensa,

Bottenvaning

Allan

Overvaning

Vardagsrum

Viss awikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika frin verkligheten. Viss avvikelss kem (Grekomma. Skala och malt kan avvika fran verkligheten,

Bild: Planritningar ldgenhet nr 7 0 8.! Arkitektbild som kan avvika fran verkligheten
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8. Ekonomisk Prognos

Ekonomisk prognos - LOPANDE PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Intikter:

Nodvandiga arsavgifter 465 925 472 619 479456 | 486 441 493 577 512 962 619 109 694 678
Ovriga intakter 24 000 24 480 24 970 25 469 25978 26 498 29256 32 301
Rinteintakter 0 0 0 0 0 2529 8 836 25159
Summa intiikter 489 925 497 099 504 426 | 511910 519 555 541 988 657 201 752 138
Kapitalkostnader

Rantekostnad 105 000 104 475 103950 | 103 425 102 900 117 000 171 000 215333
Avskrivning 231726 231726 231726| 231726 231 726 231726 231 726 231726
Driftskostmader

Driftskostnader 258 000 263 160 268423 | 273792 279267 284 853 314 501 347234
Ovriga kostnader

Beréiknad fastichetsskatt/avgift 34 065 34 746 35 441 36 150 36873 37611 41525 45 847
Summa kostnader 628 791 634 108 639541 | 645093 650 767 671 190 758 752 840 141
Amorteringar och

avsittningar

Amortering 30 000 30 000 30 000 30 000 30000 30 000 63333 63333
Avsattning frvaltningsfond 92 860 94 717 96 612 98 544 100 515 102 525 130175 143 724
Ackumulerad avséttning

till forvaltningsfond 92 860 187 577 284189 | 382733 483 247 585772 11469%966| 1837952
Diverse berdikningar

Resultat kassaflode efter amortering 62 860 64 717 66 612 68 544 70 515 72 525 66 842 80 391
Bokféringsméssigl resultat -138866| -137009| -135115| -133183 -131212 -129 201 -101 551 -88 002
Balanserat resultat bokforingen -138866| -275876| 410990 -544173 -675 385 -804 586 | -1402024| -1869670
Betalningsnetto 62 860 64 717 66 612 68 544 70515 72525 66 842 80 391
Ackumulerad kassa 162 860 227577 294189 | 362733 433 247 505772 883633 | 1257952
Diverse variabler

Laneskuld 6000000 | 5970000 5940000 | 5910000| 5880000| 5850000 5700000| 5383333
Total BOA 928,6 928,6 928,6 928,6 928,6 928,6 928,6 928,6
Arsavgiftvkvm 502 509 516 524 532 552 667 748
Laneranta 1,75% 1,75% 1,75% 1,75% 1,75% 2,00% 3,00% 4,00%
Sparranta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,50% 1,00% 2,00%
Avskrivningsprocent 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Avsittning 92 860 94 717 96 612 98 544 100 515 102 525 130175 143 724
Beridknad inflationstakt 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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Ekonomisk prognos - FAST PENNINGVARDE

Assently: bad6c806a64a31e133a324db840c008b41e004217704213 1e6fct 1a55d9122806266cfc7 770ae4db778d0f33cffad259¢ce9cc073705eaadbbec9c3cdsd 1dabf

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Intdkter:
Nodvindiga drsavgifter 465 925| 463 351 460 838 458 385 455 989 464 605 507 885 516 156
Ovriga intakter 24 000 24 000 24 480 24 970 25469 25978 28 682 31 667
Ranteintikter 0 0 0 0 0 2479 8 663 24 666
Summa intikter 489 925| 487351 485 318 483 354 481 458 493 063 545 230 572 490
Kapitalkostnader
Réntekostnad 105000 102426 99913 97 460 95 064 105 971 140 280 159 996
Avskrivning 231726| 227183 222 728 218 361 214079 209 882 190 096 172176
Drifiskostmader
Driftskostnader 258 000 | 258000 258 000 258 000 258 000 258 000 258 000 258 000
Ovriga kostnader
Beraknad fastighetsskatt/avgift 34 065 34 065 34 065 34 065 34 065 34 065 34 065 34 065
Summa kostnader 628791 | 621674 614 707 607 886 601 208 607 917 622 441 624 237
Amorteringar och
avsiittningar
Amortering 30 000 29 412 28 835 28270 27715 27172 51955 47 058
Avsittming forvaltningsfond 92 860 92 860 92 860 92 860 92 860 92 860 106 789 106 789
Ackumulerad avsattning
till forvaltningsfond 92860 | 183899 273153 360 657 446 446 530 552 940 912 | 1365 625
Diverse berdknincar
Resultat kassaflode 62 860 63 448 64 025 64 590 65 145 65 688 54 834 59731
Bokforingsmassigt resultat -138 866 | -134 323 -129868 | -125501| -121219| -117022 -83 307 -65 387
Balanserat resultat bokforingen -138 866 | -270 466 -395 031 -512786| -623 951 -728 739 -1 150148 | -1 389193
Betalningsnetto 62 860 63 448 64 025 64 590 65 145 65 688 54 834 59731
Ackumulerad kassa 162860 | 223115 282 765 341 811 400 253 458 093 724 887 934 677
Diverse variabler
Laneskuld 6000000 ) 5852941 | 5709343 | 5569125| 5432211 | 5298525 4675985 | 3999896
Total BOA 929 929 929 929 929 929 929 929
Arsavgifter/kvm 502 499 496 494 491 500 547 556
Lénerinta 1,75% 1,75% 1,75% 1,75% 1,75% 2,00% 3,00% 4,00%
Sparranta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,50% 1,00% 2,00%
Avskrivningsprocent 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Avsittning 92 860 92 860 92 860 92 860 92 860 92 860 106 789 106 789
Beraknad inflationstakt 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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9. Kinslighetsanalys

Kiinslighetsanalys

(lo pande penningyiirde) 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgift’kvm vid inflations-
réntenivé enligt

ekonomisk prognos 502 509 516 524 532 552 667 748

Arsavgift/kvm och ar vid dagens ranteniva samt:

Beriknad inflationsnivé +1% 502 513 524 536 548 574 716 830
Fordndring avgifier % 0% 1% 2% 2% 3% 4% 7% 11%
Berdknad inflationsnivi +2% 502 517 532 549 566 596 771 925
Fordndring avgifier % 0% 2% 3% 3% 6% 8% 16% 24%
Berdknad inflationsniva -1% 502 505 508 512 515 532 621 676
Férdndring avgifter % 0% -1% -2% 2% -3% -4% -7% -10%

Arsavgift/kvm och ar
vid dagens inflationsniva

samt:

Beraknad rantenivi +1% 566 573 580 587 595 615 728 806
Férdndring avgifter % 13% 13% 12% 12% 12% 11% 9% 8%
Berdknad rédntenivd +2% 631 638 644 651 658 678 789 864
Firindring avgifter % 26% 25% 25% 24% 24% 23% 18% 15%
Beraknad réntenivd -1% 437 445 452 460 468 489 605 690
Fordandring avgifter % -13% -13% -12% -12% -12% -11% -9% -8%
Kiinslighetsanalys

(fast penningvirde) 1 2 3 4 5 6 11 16

Arsavgifi/kvm vid inflations-
ranteniva enligt
ekonomisk prognos 502 499 496 494 491 500 547 556

Arsavgift/kvm och ar vid dagens ranteniva samt:

Beriknad inflationsnivd +1% 502 498 494 491 487 495 533 533
Fordndring avgifier % 0% 0% 0% -1% -1% -1% -3% -4%
Beriknad inflationsnivi +2% 502 497 492 488 483 490 521 514
Fordndring avgifier % 0% 0% -1% -1% -2% -2% -5% -8%
Beraknad inflationsniva -1% 502 500 498 497 495 506 562 583
Fordndring avgifter % 0% 0% 0% 1% 1% 1% 3% 3%
Arsavgift/kvm och &r

vid dagens inflationsniva

samt:

Beraknad rantenivd +1% 566 562 558 554 550 557 597 599
Fordandring avgifter % 13% 13% 12% 12% 12% 11% 9% 8%
Berdknad ranteniva +2% 631 625 619 614 608 614 648 642
Fordindring avgifier % 26% 25% 25% 24% 24% 23% 18% 15%
Beriknad ranteniva -1% 437 436 435 434 433 443 497 513
Firdndring avgifter % -13% -13% -12% -12% -12% -11% -9% -8%

Analysens berdkningar vad avser olika inflationsnivder och ofbrdndrat ranteldge samt olika rintenivier och oforédndrad
inflation utifran forutsdttningarna for kalkylen.
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10. Nyckeltal

Nvckeltal (dr 1)
Arsavgifter/kvm upplaten BOA/ar 502 kr
Driftskostnad/kvm uppléten BOA 278 kr
Ovriga kostnader/kvm total/&r 37 kr
Avskrivningar/kvm total/ar 250 kr
Avsittningar/kvim BOA/&r 100 kr
Amortering/kvm BOA/ar 32 kr
Kassaflode fore amortering / kvm total BOA 100 kr
Kassaflode efter amortering / kvm total BOA 68 kr
Enskild lagenhetsinnehavares genomsnittliga
forbrukningsavgift som debiteras separat / kvm BOA 180 kr
Lin/kvm uppliten BOA 6461 kr
Insatser och upplételseavgifier/
kvm uppliten BOA 23 853 kr
Anskaffningskosinad/kvm BOA total 30 207 kr
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Bild: Planritningar ldgenhet nr 9 och 10.! Arkitektbild som kan avvika frdn verklighet
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11. Specifikation 6ver berikning av arsavgifter, insatser mm.

Nedan ldmnas en specifikation ver samtliga ytor, andelstal, insatser mm.

Andelstal i
Lgh Hus | Viningsplan | BOA RoK foreningen Insats Arsavgift Miénadsavgift
1| 1 |BV 39,3 1 4,23% 895 000 19719 1643
20 1 |BV 92,2 3 9,93% 2 395 000 46 261 3855
3] 1 |BV 81,1 3 8,73% 1 895 000 40 692 3391
4| 1 |1+ vind 101,6 5 10,94% 2 595 000 50978 4248
5|1 |1 91 3 9,30% 2 295 000 45 659 3805
6| 1 |1+vind 93,2 4 10,04% 2 395 000 46763 3897
7| 2 |BV+1 114,6 4 12,34% 2 695 000 57 501 4792
s
8| 2 |BV+1 144.,6 15,57% 2 995 000 72 553 6046
9| 3 |BV 91 4 9,80% 2 095 000 45 659 3805
10] 3 |1 80 3 8,62% 1 895 000 40 140 3345
Summa [ J 929 ‘ | 100% 22 150 000 465 925 38827
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Bild: Kartbild iver fastigheten
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12. Sirskilda forhallanden

1. Arsavgifter skall erliggas manadsvis i forskott.

2. Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jimte tillhdrande utrymmen i gott
skick.

3. Forbrukningsavgifter for hushéllsel ingér ej foreningens avgift. Beriiknad kostnad for hushallsel uppgér till 90
kr/kvm/ér baserat p 1,8 kr/kWh (dvs 50 kWh/kvm/ar).

4. Féreningen har for avsikt att teckna forsdkring for bostadsriittstilligg. Bostadsrittsinnehavare bor dock ha
giltig hemforsikring. Beriknad kostnad for denna #r ca 1000 kr/lgh och ar med ett forsikrat 16sére pa 300 000
kr. Kan variera beroende pi bla. tillval och omfattning.

S. For 6vrigt hénvisas till foreningens stadgar och bostadsréttslagen.

Bollnds 2021-

Bostadsrittsféreningen Lenninge Herrgard

Per Olov Forsberg Andreas Olsson

Ingbritt Olsson
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade har, for det andamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrittslagen, granskat
kostnadskalkylen for Bostadsrdttsforeningen Lenninge Herrgdrd, organisations-
nummer 769639-8192, digitalt daterad 2021-06-22 och ldmnar fljande intyg.

Kostnadskalkylen innehaller upplysningar av betydelse for beddmningen av
foreningens tinkta verksamhet. De uppgifter som har lamnats i kalkylen &r
riktiga och stimmer &verens med innehallet i for oss tillgéngliga handlingar
och i vrigt med forhéllanden som &r kénda for oss.

I kalkylen gjorda berdkningar bedéms vara vederhiftiga och kalkylen framstar
som héllbar.

Pa grund av den f6retagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala
att kostnadskalkylen enligt vér uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2021-
Claes Mork Anders Uby
Jur kand Civ.ek.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende
ekonomiska planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av
ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgangliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsdatautdrag

Beridkning av taxeringsvirde

Situationsplan samt ritningar

Bygglov Bollnis kommun startbesked 2019-01-28
Bankoffert, Stadshypotek AB 2021-06-11
Férsdkringsoffer Dina Forsikringar 2021-05-24
Avfallstaxa 2021 Borab

Slamtaxa 2021 Borab

Offert sndplogning Jonas Féllene 2021-05-26
Energi- och effektberéikning

Utkast kdpeavtal
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