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Ekonomisk plan enligt bostadsrattslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsréttsférening Navet i Hyllie

Organisationsnummer 769636-1208

Denna ekonomiska plan har uppréttats med féljande huvudrubriker:

A. Allmanna forutséittningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Slutlig kostnad fér foreningens fastighet

D. Finansieringsplan

E. Berikning av féreningens I6pande intdkter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av ldgenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

L. Kinslighetsanalys
J. Finansieringsplan av kommande underhéllsatgérder ndrmaste 30 ar

K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg
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A. Allminna forutsattningar

Bostadsréttsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2018-03-22 har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséttning, till féreningens
medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande
utan begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de
kommer i uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljioméssigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsréatterna beraknas ske i november manad 2020.

Inflyttning i I&genheterna berdknas ske i juni ménad 2021.

Bygglov har lamnats av Malmé kommun 2018-09-20.

Byggnadsprojektet genomférs enligt avtal (ABT06 med fem ars garantitid) mellan hostadsrattsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk férening.

Projektet ar vid planens upprattande fardigstalit till c:a 82%.

Fdreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k &kta bostadsrattsférening).
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Malmé Siv 2

Adress: Atles Gata 3A-B, 5, 7A-D, Hyllie Allé 24A-C, Sivs Grand 1A-C, 3A-B, 5A-E
215 35 Malmé

Areal; 2 359 m?

Byggnaden antal och utformning:

Ett flerbostadshus med sju vaningar med kéllare. Huset har tre trapphus med sammanlagt 86
lagenheter och en lokal.

Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-nétet.

Byggnaden ansluts for varmeleverans till E.ON Varme Sverige AB.
Undercentral &r beldgen i kéllaren.

Fareningen har elabonnemang samt individuella méatare i respektive Igh.
Hissar 3 st

Trapphus 3 st
Byggnaderna &r anslutna till TV, Data, tele via Comhemes fibernét.

Gemensamma utrymmen
st miljérum

st gemensamhetslokal

st takterrasser

st cykelrum

st barnvagnsrum

st rullstolsfrd/laddningsforrad

W= N =2

Parkering redovisas i avsnitt F

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Bottenplatta pa mark av betong samt kéllare med betongvaggar
Stomme Betong

Yttervagg Betong med tegel och puts

Yttertak Papp-, plat- och sedumtak

Loftgangar Betong

Balkong Betong med ricke av aluminium alt stal

Fénster Aluminiumbeladda tréfénster

Entreport Aluminium och glas

Liagenhetsdorr Sakerhetsdorr med fittéga

Varme Vattenburen varme med radiatorer. Husen varms upp med fjarrvérme
Ventilation Centralt FTX-system, varmeatervinning i till- och franluftsaggregaten

Ligenhetsférrad

Ett per lagenhet bel&gna i kéllaren
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Kortfattad ldgenhetsbeskrivning

Hall
Golv

Vagg
Tak

Vardagsrum
Golv

Vagg
Tak

Sovrum
Galv

Vagg
Tak

Kladkammare
Golv

Véagg
Tak

Kok
Golv
Utrustning

Vagg
Tak
Badrum/Tvitt

Golv
Utrustning

Vagg
Tak

GWC/GWC med dusch
Golv
Utrustning

Vagg
Tak

Férsédkringar

Parkett
Malat
Malat

Parkett
Malat
Malat

Parkett
Malat
Malat

Parkett
Malat
Malat

Parkett

Induktionshall, inbyggnadsugn, inbyggnadsmikro, kyl- och frysskép, inbyggd
diskmaskin, kombinerad kyl/frys i mindre Igh, spiskapa, skapinredning,
laminerad bankskiva, underliggat diskbdnksbeslag

Malat
Malat

Keramiska platior

Golvstaende toalettstol, kommod med handfat, laminerad bénkskiva med
dverskap dver tvattmaskin och torktumlare, kombimaskin i mindre Igh,
spegelskap dver kommod med belysning, elekirisk handdukstork,
handdukskrokar, kladkrok, toalettpappershéllare, duschvaggar

Keramiska plattor
Malat

Keramiska plattor
Golvstaende toalettstol, handfat, spegel éver handfat, handdukskrokar och

toalettpappershallare, duschvaggar

Keramiska plattor

Malat

Fastigheten avses bli fullvardeforsakrad hos Folksam.
| forsakringen ingar styrelseansvarsférsakring samt kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.
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C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling for féreningens fastighet. 38 350 000 kr
Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader, 217 150 000 kr
anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervardesskatt,

mm.

Mervardesskatt avseende uppférande av lokal™ 142 600 kr
SUMMA SLUTLIG KOSTNAD 255 642 600 kr

** Bardknal refroaktivt momslyft enligt ML 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avtal mellan féreningen och Riksbyggen, §6, skall
Riksbyggen erhalla hélften av detta momslyft om 285.200 kr. Den ekonomiska planen forutsétier att lokalen hyrs ut till
momspliktiq verksamhet. Uthyrningen skall avse minst en period pa 10 ar. Beloppet ovan dr bedémt, skulle slutlig utbelalning frén
Skatteverket avvika uppét eller nerdt skall erséttning till Riksbyggen korrigeras pd moisvarande sétt.

Taxeringsvardet inklusive byggnad for bostader har &nnu ej faststéllits men

beragknas till 145 000 000 kr

Taxeringsvardet inklusive byggnad och for lokaler har &nnu ej faststéllts men

beraknas till 2 809 000 kr

D. Preliminér finansieringsplan

Lan Belopp Sakerhet Rantesats* Bindningstid Amortering
% c:aar

Lan 1 25125 000 kr Pantbrev 0,67 1 1,0% rak

Lan 2 25 125 000 kr Pantbrev 0,81 3 1,0% rak

Lan 3 25 125 000 kr Pantbrev 1,03 5 1,0% rak

Rantor for [an ovan &r angivna per 2020-09-17

Summa lan 75 375 000 kr
Insatser 180 125 000 kr
Beréknad avdragsratt for mervardesskatt avseende lokal enligt avsnift C ovan 142 600 kr

som tillfaller Riksbyggen enligt tecknat Rb-avtal mellan féreningen och
Riksbyggen (§6).

SUMMA FINANSIERING 255 642 600 kr

Insatsernas férdelning mellan bostadsréatterna framgéar av lagenhetsforteckningen (avsnitt F.
Redovisning av lagenheterna).
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E. Beridkning av foéreningens I6pande intékter och kostnader,
ar 1 (Kassaflédesprognos)

Uppgifterna ar prelimindra och grundar sig pa bedémningar gjorda september manad 2020.
INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostader 3628 800 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter
andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostader
Beddmd uppmatt férbrukning? per Igh av varmvatten, hushallsel samt 692 300 kr
kostnad for TV,Data, Tele .

1 Driftkastnader somt bostadsréttshavaren skall svara for utéver arsavgift bostader. Avvikelser av de individuellt
uppmiitta forbrukningen kan férekomma beroende péd hushéllets sammansétining och levnadsvanor.
Schablonvirden per lagenhet redovisas i ldgenhetsfdrteckningen.

Ovriga intédkter
Hyresintakter lokal (exkl moms) 242 000 kr

Avgifter Forbrukning Lokaler

Beddmd uppmatt forbrukning® per lokal av varmvatten, el samt kostnad 7 900 kr
for TV, Data, Tele. Avvikelser av den beddmda férbrukningen kan
férekomma beroende pé verksamhet i lokalen.

SUMMA INTAKTER 4 571 000 kr



KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Rantor

Amorteringar

Rantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens 1an (motsvarar
c:a 1,3 % -enhetshéjning av rantan i den preliminéra finansieringsplanen
ovan).

Driftkostnader inkl férbrukning hushall och lokal samt
moms i férekommande fall *

Ekonomisk férvaltning 148 700 kr
Teknisk forvaltning 93 800 kr
Trappstadning 100 200 kr
Utestadning (inkl snéréjning) 289 900 kr
Styrelsearvode 96 400 kr
Revisionsarvode 18 000 kr
Forsakringar 72 000 kr
Uppvarmning inkl varmvatten hushall * 391 500 kr
Elférbrukning inkl hushallsel * 387 300 kr
Vattenférbrukning 10 000 kr
TV/Data/Tele (Grundutbud) * 211 200 kr
Renhallning/sophamining 76 900 kr
Service inkl besiktning hiss, dvriga installationer 63 300 kr
Reparationer ({6pande underhéll) 20 000 kr
Forbrukningsmaterial + Ovriga utgifter 10 000 kr

628 300 kr
753 800 kr
1 000 000 kr

1 989 200 kr

*) Ovanstaende driftskostnader ar berdknade efter normalférbrukning med anledning av husens

utformning, belagenhet, storlek etc. Driftskostnaderna beror ocksé pa hushallens

sammansattning och levnadsvanor. Det faktiska kostnaden for enstaka poster kan bli hégre eller

lagre &an det berdknade vardet.

1 Se féregaende sida,

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2

SUMMA KOSTNADER

Avsé#ttning till underhallsfond

SUMMA KASSAFLODE

2)Fér de forsta femton aren efter vérdearet utgér, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa

bostéder. Fastighetsskatten avser kommersiella lokaler.

RESULTATPROGNOS
Summa intakter
Summa kostnader
Aterféring amorteringar
Avskrivningar

SUMMA RESULTAT

Avskrivningar beraknas ske enligt en linjar avskrivningsplan (K2). Avskrivningstiden ar 120 ar.

(se kapitel H Ekonomisk prognos)

28 100 kr
4 399 400 kr

104 000 kr

67 600 kr

4 571 000 kr
4 399 400 kr

753 800 kr
1 809 583 kr

884 183 kr
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F. Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Lokaler
Husnr | Lokalnr | Area Lokalens Arshyra | Manads-
Littera anvandnina hvra
1 110 Butik/Kontor 242 000 | 20167
Summa 1 110 242 000

Féreningen férfogar inte 6ver nagra parkeringsplatser. Parkeringsplatser i narbelagna
parkeringshus tillhandahélls av P-Malmg, dar deras ordinarie kosystem tillampas.

Féreningens medlemmar ansluts till en bil- och cykelpool via M vid inflyttning. Anslutningen till M
varar f r o m férsta inflyttning och 16per i 5 ar. Kostnaden for anslutning av samtliga hushall star
Riksbyggen fér under den férsta 5-arsperioden.

Bilpoolsbilar avses placeras i naromradet, cyklar kommer finnas tillgéngliga pa féreningens
fastighet.

G. Nyckeltal
BOA: 5184 m? LOA: 110 m?

*) Nedanstéende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som beradkningsgrund.
*) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berékningsgrund.
#*) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berakningsgrund.

Insatser *
Féreningens lan *
Anskaffningsvéarde *

Belaningsgrad
Snittranta féreningens lan
Rantekostnadsreserv for féreningens lan

Arsavagift, bostader *

Hyresintakter lokal **

Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostader *

Avgift Férbrukning inkl moms, lokaler **
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning) ***
Kassaflode ***

Avséttning till underhalisfond inklusive amortering *
Avskrivning ***

krim*

34 746
14 540
49 286

29,5%
0,8%
1,3%

kr/m?

700
2 200
134

72
376
13
165
342
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Riksbyggen Bostadsrattsforening Navet i Hyllie //
= Y
tramaswisiman T s Sioberg | e Andreas Johanssor

Ovriga upplysningar

Uppmétning av lagenhetsareorna &r gjorda digitalt enligt S5 21054:2020.

Andelstalen fér respektive Igh ar berdknade utifran lagenhetens area och utformning fér att
respektive lagenhet ska béra sin del av kostnader for drift och underhall.

Bostadsrattsforeningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:

* Kpekontrakt fastighet avseende Malmé Siv 2 fran Riksbyggen ekonomisk férening.

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppférande av hus pa foreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjarrvarmeabonnemang med E.ON Varme Sverige AB

* Avtal om elnat och elhandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s forvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskétsel mm).

* Renhalinings- och atervinningsavtal

*VVA-abonnemang

* Hisservice, jour och larméverforing

* Hissbesiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsforsakring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

* Avtal avseende métdatadverforing fér uppmétt férbrukning i flerbostadshuset avs. hushallsel.

Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en foreningsspecifik underhallsplan fram. Har beraknas féreningens
kostnad for planerat underhall pa 30 ars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhallet finansierats pa foljande satt.

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del
via det laneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen
enligt den ekonomiska planen ger ett laneutrymme som tas med i berdkning av foreningens
finansiering for kommande planerat underhall.

Styrelsen anséker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Malmo 2020-10-09
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avseende Riksbyggen Bostadsrattsforening Navet i Hyllie

Undertecknade, som fér det &andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrattslagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad den 9 oktober 2020 far hdrmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som lamnats i planen stdmmer 6verens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i Gvrigt
med forhallanden som ar kénda fér oss. | planen gjorda beréakningar ar vederhaftiga och den ekonomiska
planen framstar som hallbar. Vidare anser vi att férutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsréttslagen ar
uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen uppréttats intraffar nagot som &r av vasentlig betydelse fér beddémning av féreningens verksamhet far
féreningen inte upplata ldgenheter med bostadsratt forran en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

Med kostnhad f&r féreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte bestkt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse fér
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handiingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2020-06-11
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2018-03-22
Beslut om bygglov 2018-09-20

Kopekontrakt, fastighet undertecknat 2020-10-09
Utdrag ur fastighetsregistret, 2020-08-10
Riksbyggenavtal, undertecknat 2020-10-09
Hyresgaranti lokal, undertecknat 2020-10-09
Kreditoffert 2018-08-15

Aktueila rantenivaer per 2020-09-17
Driftkostnadsberakning, daterad 2020-09-22
Berakning av taxeringsvarde 2020-06-23

HNAEMHEHEBEEEERE

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm 2020-10-13 Stockholm 2020-10-13
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Av Boverket forklarade behdriga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kosthadskalkyler avseende hela riket.

Bjorn Olofsson



