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Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
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Noter

Underskrifter

Kontaktinformation
Nystadsgatan 1, bv, 164 75 Kista
Miljéstugan 6ppen méndagar pa ojdmna veckor 19.00-20.00

Foreningen forvaltas av Simpleko AB, org.nr 559108-7738.
Mail: info@simpleko.se

www.simpleko.se
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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja med-
lemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler at medlemmarna till nyttjanderatt utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till fdreningens
hus, om marken ska anvidndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet, Nystad 2 i Stockholms
kommun forvarvades 2008-11-06.

Foreningens fastighet bestir av ett flerbostads-
hus samt tre radhusliangor. Fastigheten
byggdes 1976 efter ritningar av Lars Bryde.
Foreningen utgdr ena sidan i en kvadrat med
hus, s3 kallat storgardskvarter, med en stor
grénskande gard i kvarterets mitt. Byggherre
var det kommunala bostadsbolaget Svenska
Bostader som féreningen senare kpte
fastigheten av.

Tomtrittsavtal finns till fastigheten Nystad 2
da féreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt. Tomtratts-
avgilden 3r per 2020-12-31 362 800 kr.
Avtalet stricker sig till 2024-06-30.

Den totala byggnadsytan uppgar till 7 298 kvm,
varav 7 201 kvm utgér ligenhetsyta och 97
kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning
2 st 1 rum och kok
5 st 2 rum och kék
66 st 3 rum och kék
22 st 4 rum och kdk

Av dessa lagenheter dr 78 upplatna med
bostadsritt och 17 med hyresritt.

Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar styrelse-
forsakring.

W
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Tidigare drs genomférda atgdrder

Underhall av takkrona/fénsterbleck r.hus 2019
Renovering och malning av radhusférrad 2019
::t(-::g:;’;fsenl?:glsenng armaturer 2018
Borttagning lusthus 2018
Energieffektivisering hissbelysning 2017
Fasadrenovering radhusen 2017
Uppgravning och aterst uteplatser 2017
Tradfallning 2017
Tradfallning for luftigare utemiljo 2016
Gardsrenovering och asfaltering 2016
Malning killargangar 2016
Inskaffat dusch och wc fér anv vid

renovering av hyresldgenheter 2016
Tradfallning, stubbfrasning 2015
Maélning kéllare 2015
Staket 2015
Trapphusarmaturer 9-15 2014
Stamspolning 2014
OVK-besiktning, godkand 2014
Radon, godkind 2014
Trapphusarmaturer 2013
Byte Vattenkopplingar 2013
Virmeinjustering 2012
Takrenovering 2011
Miljostuga 2010
Féreningslokal 2010
Tvéttstugor 2010
Tradgérd 2009
Passersystem 2009
Spolning stammar 2009

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskdtsel har féreningen tecknat
med Storholmen férvaltning fran och med
september 2020, Fér den ekonomiska
foérvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Simpleko AB.

Underhadlisplan finns och stracker sig till och
med 2071.

Brf Nystaden 2 Org. 769607-3670



Bostadsrdttsféreningen registrerades
2001-07-17 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2008-06-20.
Foreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2016-08-01. Féreningen har sitt
sdte i Stockholm.

Féreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 105 medlemmar. Antalet
nytillkomna medlemmar under aret ar 6.
Antalet medlemmar som uttritt under aret ir 8.
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar
103. Under aret har 6 6verlatelser skett och
ingen upplatelse fran hyresratt till bostadsritt.

Vid ligenhetséverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pa f n 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2020-11-11 och darmed pafdljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansattning:

Tuncay Kaplan ledamot/ordf.
Maryan Abdi ledamot

Tuija Darvishi ledamot
Susanne Sjoholm ledamot

Ali Zahar suppleant

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adecco Revisorer,
valts.

Valberedningen bestdr av Cebrail Uludag.

Antalet styrelsesammantrdden som
protokollférts under dret har uppgétt till 12 st.
Dessa ingar i arbete med den kontinuerliga
forvaltning av féreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med. Féreningens
firma har tecknats av tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2020 &r en forlust
vilket ar en férsamring jamfort med vinsten
2019. Férandringen beror framst pa hogre
kostnader for reparationer och underhalt och
da framst hissrenoveringarna.
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| resultatet for ar 2020 ingar avskrivningar vilka
ar en bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt lan och
upplatelser har féreningen ett negativt kassa-
flode. kassaflodesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsfléde

Arsavgifterna har varit oférindrade under aret
och i samband med budgetarbetet infér 2021
beslutade féreningen om fortsatt oférandrade
avgifter.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Fem av féreningens hissar ar
renoverade/moderniserade och ar nu mycket
driftsdkra, energibesparande och féljer
bestammelser och lagar som &r satta fér en
saker hiss. Arbetet med OVK-besiktning har
paborjar under aret och en ny
Energideklaration ar upprattad. Vi har ocksa
genomfort en komplett stamspolning.

Genomford dtgdrd

i Hissmodernisering 4000
| Stamspolning 150
| OVK-besiktning 110

Planerat underhdllsbehov av foreningens
fastighet berdknas till 1 150 Kkr, se nedan.
Hissmoderniseringen &r pabdrjad och kommer
avslutas under aret. Injustering av ventilation,
upprustning av tvattstugan och ny
asfaltlaggning pa berdrda omraden ar ocksa
planerad att genomforas under 2021.

Fonden fér yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrikningen.

1000
100
200

Planerad Gtgdrd Ar Kostnad/Kkr.
Modernisering/rencovering hissar 2021
Injustering ventilation 2021
Upprustning tvattstuga 2021
Markarbete 2021

200
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Forandring Eget kapital

inbetalda  Upplatelse- ERRE e i erat Arets
3 < yttre
insatser avgifter - resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 32569 145 7 233500 0 -7504757 88116 32386004
Resultatdisp enl stdmma:
Avséittwning till fond for yttre 100 000 -100 000
underhall

lanspraktagande ur fonf for
yttre underhall

Balanseras i ny rakning 88 116 -88 116

Upplatelser

Arets resultat -3719 292 -3719 292

Belopp vid 3rets utgang 32569 145 7233500 100 000 -? 516641 -3719292 28666712

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsiéttning, Kkr 6038 6023 5931 5 966 5977

Resultat efter finansiella poster, Kkr -3719 88 -289 -1 594 553

Soliditet, % 47,2 50,0 50,0 48,6 499

Genomsnittlig arsavgift per kvm

bostadsrattsyta, kr 808 808 808 808 808

Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 5299 5299 5328 5413 5438

L’fats per kvm bostadsrattsyta, 5575 5575 5575 5577 5577

Genomsnittlig skuldrinta, % * 1,17 1,17 1,14 1,36 1,48
f Fastighetens belaningsgrad, % ** 551 B Sil_ ) B 53,5 . ?2,8 5_2,2_

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad for lanerantor i ande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Farslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -7 516 641

Arets resultat -3719292
-11 235933

Styrelsen foreslar att:

Till fond f6r yttre underhall avsatts 1 600 000

I ny rakning Gverféres -12 835933
-11 235933

Betraffande féreningens resultat och stallning i vrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och balans-
rékning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

M
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga intikter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

M
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2020-01-01
Not 2020-12-31

2 6035572
2430

6 038 002

3 -8 077 383
-300 753
5 -177 811

-843 710

-9 399 657

B

-3 361 655

6 286
-363 923

-357 637

-3719 292

-3719 292

2019-01-01
2019-12-31

6 019 909
3500

6023 409

-4111721
-268 210
-183 331
-958 809

-5522071

501338

7171
-420 393
-413 222

88116

88 116

AW
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 6 56 381 308 57 225018
Summa materiella anldggningstillgidngar 56 381 308 57 225018
Summa anlaggningstillgangar 56 381 308 57 225018
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 63445 601
Ovriga fordringar 25817 36 410
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 377 552 396 428
Summa kortfristiga fordringar 466 814 ‘433 439
Kassa och bank 3919481 7074941
Summa omsittningstillgdngar 4 386 295 7 508 380
SUMMA TILLGANGAR 60 767 603 64 733 398

o
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BALANSRAKNING 2020-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 39 802 645
Fond fér yttre underhall 100 000
Summa bundet eget kapital 392 902 645
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -7 516 641
Arets resultat -3719 292
Summa fritt eget kapital -11 235933
Summa eget kapital 28 666712
Langfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 11 000 000
Summa langfristiga skulder 11 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder 8 20 061 809
Leverant&rsskulder 161 136
Aktuell skatteskuld 15021
Ovriga skulder 32053
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 830872
Summa kortfristiga skuider 21100891
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60767 603

W

2019-12-31

39 802 645
0

39 802 645

-7 504 757
88 116

-7 416 641

32 386 004

31 086 586
31086 586

127 931
305 344
36 390
0
791143

1260 808

64733 398

A¥
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for avskrivningar
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafl6de fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverant&rsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den ldpande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassafltde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets sfut
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2020-01-01
2020-12-31

-3361 655
843 710
6286
-363 923

-2 875 582

-62 844
29 468
-144 208
50414
-3002 752
0

-152 708
-152708

-3155460
7074 941

3919481

2019-01-01
2019-12-31

501 338
958 809
7171
-420 393

1046 925

1672
-75277
-33 752
260 314

1199 882
18 939
-146 870
-127 931

1071951
6002 990

7074 941
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr ofdriandrade i jamforelse med féregaende ar férutom den delen av foreningens
langfristiga skulder som &r féremal fér omférhandling inom 12 manader fran rikenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jimférelsedrets siffror har inte raknats om.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Inventarier 20%

Immateriella anldiggningstiligdngar

Immateriella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det |3gsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som f6r rakenskapsaret ar 1 429 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Foreningen beskattas ocksa fér smahus déar fastighetsavgiften per smahus var 8 049 kr for rakenskapsaret.

M
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NOTER

Noter till resultatrdkningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Arsavgifter och hyresintikter

Hyresintakter bostader

Arsavgifter bostider

Bredband internetanslutning

Ovriga intskter

Summa arsavgifter och hyresintdkter

Driftkostnader

Fastighetsskoétsel

Teknisk f6rvaltning
Hissbesiktning

Yttre skotsel

Reparationer och underhall
Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Sophantering
Tomtrittsavgild
Gemensamhetsanlaggning
Fastighetsférsdkring
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftskostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader

Telefonkostnader
Inkasso/betalningsforeldggande
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk férvaltning
IT-tjanster

Bankkostnader
Advokatkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Summa personalkostnader
Personalkostnader
Léner och ersattningar

Sociala kostnader
Summa personalkostnader

"
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2020 2019
1290 904 1278 188
4719396 4719 396

8976 8976

16 296 13 349
6035 572 6019 909
2020 2019

122 085 156 000
57 854 0
46 256 0
124 067 64 381
4801831 915 207
140 694 181 964
1062134 1137213
301 288 286 974
69 324 136 506
362 800 362 800
193 430 132 505
202 568 151135
219 044 241135
374 008 345 901
8077 383 4111721
2020 2019

8 160 7 425
3110 2038
43750 45 000
160 906 156 303
435 870
4137 3645

0 27 000

80 255 25929
300 753 268 210
2020 2019

135 300 139 500
42 511 43831
177 811 183 331

Brf Nystaden 2 Org. 769607-34670



NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not7

Not 8

Byggnader 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 64 577 295 64 577 295
Férséljningar/utrangeringar -182 113 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 64 395 182 64 577 295
Ingaende avskrivningar -7 352 277 -6 393 468
Férsaljningar/utrangeringar 182 113 0
Arets avskrivningar -843 710 -958 809
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 013 874 -7 352277
Utgaende redovisat virde 56381308 57 225018
Redovisat varde byggnader 56 359 555 57 201790
Redovisat virde fastighetsforbattringar 21753 23228
Summa redovisat varde 56381 308 57 225018
Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet fér féreningens fastigheter: 79 521 000 79 521 000
varav byggnader: 56 977 000 56 977 000
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsakringspremie 166 813 169 206
Tomtrattsavgald 90 700 90 700
Arvode ekonomisk forvaltning 41 420 39789
Ovriga forutbetalda kostnader 78 619 96 733
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 377 552 396 428
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 0 511724
Amortering efter 5 ar 11 000 000 30574 862
Summa langfristiga skulder 11 000 000 31086 586
Kreditgivare Villkorsindring Ranta%  Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
SBAB 2021-09-08 1,38 91 654 10 384 288
SBAB 2021-08-24 0,88 61054 9677 521
SBAB 2023-10-11 1,10 11 000 000
Summa 152 708 31 061 809
Kortfristig del av ldngfristiga skulder:
Amortering 2021 -152 708
Lan fér villkorsandring 2021 -19 909 101
Summa 13ngfristiga skulder 11 000 000
12/13 Brf Nystaden 2 Org. 769607-3670
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NOTER

Not9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupen elkostnad

Upplupen fjarrvdrmekostnad

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Ovriga noter
Not 10 Skulder for vilka sikerheter stillts
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter

Not 11 Handelser efter rakenskapsarets utgang

2020-12-31

511 289

14 754
127 968
176 861

830872

2020-12-31

33 000 000
33 000 000

2019-12-31

477 167

13 370
143 627
156 979

791143

2019-12-31

33 000 000
33 000 000

Mot bakgrund av pandemin och Covid-19 féljer féreningen hindelseutvecklingen noga och vidtar atgarder fér
att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte mirkt av

nagon betydande péverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Akalla  2021- (2 - 2. A
Tuncay Kaplan Ma

Susanne Sjoholm TUija Darvishi

Suyort ‘)ﬁ:\m%

erattelse har lamnats den Z%} 2021.
f

Min rdvisjonsb
{f [

Mats Lehtipdio
Godkénd revisor
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Nystaden 2
Org.nr. 769607-3670

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Nystaden 2 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

M
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ADECO

REVISCRER OCH FORETAGSKONSULTER

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsédtgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och indaméalsenliga for att utgdra en grund fér
vira uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter #r hogre
4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillréickliga, modifiera uttalandet om
rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
didribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

i

Sida 2(4)






ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nystaden 2 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhi#mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med bostadsriittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana tgirder, omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och diir avsteg och
overtriddelser skulle ha sirskild betydelse f6r féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
fsreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Godkiind revisor / Medlem i Far
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