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Styrelsen for Brf Sjodalsterrassen 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningens dindamal

Foreningen har till indamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som en medlem har pa

grund av upplételsen

Foreningsfragor

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar

en dkta bostadsrittsforening. En bostadsréttsforening raknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2015-09-15.
Foreningens géllande stadgar registrerats hos Bolagsverket 2020-08-27.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2018-03-26.

Foreningen har sitt séte i Stockholms ldn, Huddinge kommun.

Styrelsen och évriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamoter

Jens Robin Ordf
Chiara Giordano

Anders Nordlund

Kjell Isaksson

Inger Jigskog

Eliseos Manolidis

Styrelsesuppleanter

Ordinarie revisorer

Niclas Werenfeldt Bo Revision AB
Valberedning

Caroline Giverstrom

Jesper Sidestal



Brf Sjodalsterrassen 2 2 (16)

Org.nr 769630-6724

Fastigheten
Foreningens fastighet, Brandsten 5,bebyggdes av Veidekke Bostad AB och férdigstélldes 2018 &r

beldgen i Huddinge kommun.
Pa fastigheten finns ett flerbostadshus innehéllande 109 ldgenheter.
Dessutom finns 57 garageplatser i underliggande killare. Platserna i garaget hyrs ut via ett av foreningen

helégt aktiebolag.

Underhall
For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan uppréttad som arligen kommer att uppdateras av

styrelsen.

Bostidder och lokaler

Antal Typ Total yta
25 st 1 rok

38 st 2 rok

37 st 3 rok

5st 4 rok

4 st 5 rok 6236 kvm.
Lokaler

En lokalyta om 378 kvm finns fordelat pa tre lokaler varav en &r fardigstélld for uthyrning. Den
lokalhyresgést som hyrde lokal 167 kvm gick i konkurs i bérjan av mars 2020 och lokalen har stétt
outhyrd efter det. Byggherren Veidekke garanterar, enligt den ekonomiska planen, hyra fér denna lokal

de tre forsta aren for féreningen.

Diremot &r de tva 6vriga lokalerna inte planerade iden ekonomiska planen. De har tillkommit med
anledning av yteffektivisering vid byggandet av fastigheten. Byggherren Veidekke ansvarar inte for
deras firdigstéllning utan det far foreningen genomfdra nér en hyresgist 4r kontrakterad.

Forvaltning

Fastigheten &r fullvardesforsidkrad av Protector. Foreningens medlemmar har ocksa ett bostadsrattstilldgg
med Protector.

Styrelsen har under aret haft 11 sammantridden.

Den ekonomiska forvaltningen, dér ldgenhetsforteckning ingar, har skett av Simpleko AB, tidigare namn
RB Fastighetségare AB.

Den tekniska forvaltningen har skett av Veidekke Eiendom AB mellan 2020-01-01 2020-08-31 och av
Etcon AB mellan 2020-09-01 - 2020-12-31.

Simpleko och Etcon 4r foreningens forvaltare dven for 2021.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Pé en extra foreningsstimma 2020-02-13 valdes en ny styrelse som tog Gver efter byggstyrelsen. Pa
ordinarie foreningsstimma 2020-08-27 kompletterades styrelsen med en ny styrelsemedlem. Tva
styrelsemedlemmar har valt att avga under varen 2020 och per sista december sa bestar styrelsen av 6

ordinarie ledamoter.

Da BRF Sjodalsterrassen 2 ar en relativt ny forening har den nya styrelsen arbetat intensivt under aret for
att skapa rutiner och arbetsférdelning. Detta kommer att ldgga en stabil grund for foreningen samt
forenkla framtida styrelsearbete. Till exempel har en styrelseledamot ansvar for specifika avtal med
leverantorer. Dessutom har nya blanketter och procedurer skapats kring, bland annat, ansokan till
andrahandsuthyrning och ansokan till andringar i lagenhet.

Under aret har styrelsen ocksa arbetat for att kunna delge medlemmar information pa ett enkelt sétt.
Nagra viktiga saker som har skett under verksamhetsar 2020 gillande kommunikation &r:

* En hemsida, https://brfsjodalsterrassen2.bostadsratterna.se/ har skapats dir all information som beror
medlemmar och Gvriga intressenter for var forening samlats

* Styrelsen har en e-post dar medlemmar kan enkelt fa kontakt med styrelsen.

* Ett nyhetsbrev skickas ut regelbundet till medlemmarna med information om héndelser i var férening,
dels fran styrelsemdoten, dels gillande andra viktiga aktiviteter/projekt.

* Nya medlemmar far ett vilkomstbrev dér visentlig information delges.

Styrelsen har ocksé fokuserat pé gora var fastighet en sikrare plats. Till f6ljd av inbrott i kéllarforrad och
cykelrum har ett nytt passagesystem installerats. Taggar och porttelefon har ersatt portkod. Samtidigt har
las installerats i garage och takterrass. Dessutom har ytterdorrarna forstérkts for att minimera

inbrottsrisken. Styrelsen kommer att komplettera forstirkningen for ett antal extra dérrar under bdrjan av

2021.

Vaéren 2020 bildades en takterrassgrupp. Gruppen har engagerat sig med underhall av foreningens gréna
utrymmen. Till exempel har blommor och viéxter planterats pa takterrassen samt innergérden. Gruppen
har dven sett till att vattna vixterna samt klippa griset.

Varen 2020 skapades en balkonggrupp bestaende av styrelse och medlemmar for att se 6ver olika
mojligheter att f4 balkongerna inglasat. Gruppen har genomfort upphandling med négra leverantorer.
Beslut togs pé ett extra arsmdote (2020-10-25) for godkédnnande av inglasning och leverantéren Sakkes
har valts ut. Bygglov &r inskickat och byggstart beridknas ske under varen 2021. Medlemmarna har under
3 tillfillen givits majlighet att f4 en demonstration av inglasningen och genomftra bestéllning.

Enligt avtalsmaéssig garantitid har en garantibesiktning utforts i fastigheten inklusive samtliga ldgenheter
och lokaler mellan 2020-10-05 och 2020-10-26. Garantibesiktning har gjorts for att se om byggfel
framtritt efter slutbesiktningen. Styrelsen har foljt upp garantiatgérder i foreningens gemensamma
utrymmen och har anlitat en byggkonsult (Skyhill AB) for framtradandet av reklamationer vid
besiktningen samt hjélp med tekniska detaljer kring ventilationssystem, vatten, avlopp och allminna
bygg fel. Noterade fel har borjat avhjélpas i slutet av 2020. Med anledning av pagaende Covid-19
pandemi kommer atgérder av anméirkningarna att paga dven under forsta halvaret av 2021.

Under sista kvartalet av &r 2020 har styrelsen borjat leta efter nya hyresgéster till féreningens lokaler. En
miklare har anlitats for att visa lokalerna till intressenter. Flera samtal padgar med mdjliga hyresgéster
och styrelsen arbetar aktivt for att skriva hyresavtal under 2021.

L?



Brf Sjodalsterrassen 2 4 (16)

Org.nr 769630-6724

Medlemsinformation
Under perioden har 22 st Gverlatelser &gt rum. Styrelsen har beviljat 18 st andrahandsupplételser.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelse 4r att folja Hyresnamndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen

kravs for andrahandsupplatelse.

Foéreningen hade vid arets bérjan 159 medlemmar, avgaende 18 och tillkommande 18, vilket innebér att
medlemsantalet uppgar till 159 vid érets slut.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021 = 1 190 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2021=

476 kronor) vid varje pantsittning.

Da bostadsrittsféreningen medger att medlem fér uppléta sin bostadsrétt i andrahand far féreningen ta ut
en sirskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per éar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
Foreningens ekonomi

Byggnation av foreningens hus finasieras under byggtiden genom byggnadskreditiv, inbetalda forskott
och erlagda slutlikvidier.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 5947 5587 1180 0
Resultat efter finansiella poster -2 125 -1 636 -59 0
Soliditet (%) 75,7 75,4 72,5 0,0
Kassalikviditet (%) 9,9 1378,9 519,8 55,3
Reservering yttre underhéllsfond 0 0 0 0
Saldo yttre reparationsfond 0 0 0 0
Arsavgift bostider kronor/kvm

per balansdagen 707 707 159 0
Lén kronor per kvm yta 15 444 15536 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Bostadsféreningar finansierar normalt en stor del av sina tillgangar genom uppléning fran finansiella
institut. De lan som forfaller till omférhandling under nésta rakenskapsar redovisas i enlighet med SrfU8
som kortfristig del av ett lan. Ofta &r avsikten inte att lanen som forfaller till betalning ska 16sas i sin
helhet utan att de ersitts med ett nytt 1an. Kassalikviditeten har gétt ner fran 1379 % till 10% eftersom
man nu frangar tidigare princip att redovisa endast ett ars kommande amorteringar som kortfristiga.
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Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems-  Upplatelse- yttre  Balanserat
Insatser avgift underhall resultat
Belopp vid arets ingédng 303 600 000 0 0 -46 879
Disposition av foregdende
ars resultat: -1 635 850
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 303 600 000 0 0 -1 682 729
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -1 682 729
reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar 0
arets forlust -2 124 801
-3 807 530
behandlas sé att
reservering till yttre underhallsfond 330 000
i ny rikning 6verfores -4 137 530
-3 807 530
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Arets
resultat
-1 635 850

1635 850
-2 124 801
-2 124 801

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Lopande reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Forvaltning och 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 5946 792
5946 792

3 -107 331
-472 790

-129 110

4 -1867 711
-700 601
6 -63 066
-3 713 492

-7 054 101

W

-1 107 309

201
-1 017 693
-1 017 492
-2 124 801
-2 124 801

-2 124 801
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2019-01-01
-2019-12-31

5586 776
5586 776

-76 514

0

-150 300
-1970 191
-297 714
0

-3 604 270
-6 098 989

-512 213
1226

-1 124 862
-1 123 636
-1 635 849

-1 635 849

-1 635 850
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Ovriga langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

7 393 436 246

8 0
393 436 246

9,10 50 000
50 000
393 486 246

0

133 806

11 660
12 493 441
627 907

5 844 697
6 472 604

399 958 850
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2019-12-31

124 743 241

259300 000
384 043 241

50 000
50 000
384 093 241

2804 517
53518

14 950 534
401 172
18 209 741

2103 483
20 313 224

404 406 465
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

306 450 000
306 450 000

-1 682 729
-2 124 801
-3 807 530

302 642 470

13, 14 31617003
50 000
31667 003

64 697 664

21488

258 220

15 64 977
16 607 028
65 649 377

399 958 850
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2019-12-31

306 450 000
306 450 000

-46 879
-1 635 850
-1 682 729

304 767 271

96 351 000
1 815000
98 166 000

532 000
91 466
150 300
31426
668 002
1473 194

404 406 465

2
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rédnta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring depositioner/ 6vriga langfristiga skulder
Amortering av fastighetslan

Inbetalda insatser / kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-1 107 308

3713492

201
-1018 198

1 588 187

17 597 333
-4 476
19 181 043

-13 106 497
-13 106 497

-1 765 000
-568 333
0

-2 333 333

3741 213
17

2103 483
5844 697
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2019-01-01
-2019-12-31

-512 213

3604 270

1226
-1 121 465

1971 818

8162 480
-4 983 186
5151112

1 815000
-12 117 000
2 850 000
-7 452 000

-2 300 888

4404 372
2103 483
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fastighetsforvérvet 4r redovisat enligt RedU9.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. For verksamhetsaret 2018 berdknas reservering till yttre fond pé antal
manader som fastigheten har varit i drift, d v s 1 manad. Avsittningen sker enligt ekonomisk plan forsta

aret.

Fastighetsavgift / fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av
taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomsskatt
En bostadsrattsforening som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamhet som inte kan hinforas till

fastigheten, t ex avkastning pa placeringar.

Uppskjuten skatteskuld

Vid verksamhetsoverlatelsen skrevs anskaffningsvardet ned med 109 849 516 kronor till 50 000 kronor
och virdet pa fastighetsinnehavet skrevs upp med samma belopp. Efter dessa atgérder motsvarar
fastighetens bokforda vdrde marknadsvirdet. Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvirde som
overstiger det skatteméssiga védrdet motsvarande det uppskrivna beloppet. Bostadsréttsforeningen har i
och med det en uppskjuten skatteskuld. Syftet med bostadsrittsforeningen ar att upplata ldgenheter och
lokaler at sina medemmar utan begréansning i tiden. Skulle bostadsréttsforeningen dndé 6verlata
fastigheten till ndgon annan faller den uppskjutna skatten ut till betalning.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumelerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar, férutom
inkOpspriset, dven utgifter som &r direkt hénforliga till forvarvet.

Avskrivning sker linjart dver den forvéantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Andel i % av bokfort
Komponent byggnadsvirde Avskrivningstid i ar Avskrivning i %
Stomme och grund 35 120 0,29
Installationer 21 40 0,63
Stomkompletteringar 18 120 0,15
Fasad och fonster 7 50 0,16
Yttertak 9 50 0,08
Restpost 10 120 0,08
Summa 100 92 1,39

A
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgéngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Rorelseintikter

2020 2019
Hyresintakter lokaler 305 440 200 400
Hyresintékter garage och p-platser 203 913 0
Fastighetsskatt 16 225 0
525578 200 400
Arsavgifter bostider 4410962 4410580
Vatten/avlopp, momsregistrerade 157 379 0
Vatten/avlopp, ej momsregistrerade 41476 92 936
El, e momsregistrerade 59103 145 578
El, momsregistrerade 222 676 0
4 891 596 4 649 094
Hyresrabatter -37 500 -40 000
Outhyrt garage 0 0
-37 500 -40 000
Parkeringsintikter 280 875 521 251
280 875 521 251

Ovriga rirelseintikter
Inkasso/avhysning mm 2940 7 340
Overlatelseavgift 26 026 15044
Pantséttningsavgift 20 267 78 135
Avgift andrahandsupplatelse 104 021 80011
Ovriga debiterade kostnader, €j momsreg 101 621 75 506
Oresutjamning -58 -5
254 817 256 031

5915 366 5586 776
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Not 3 Reparationer

Lopande reparationer och underhall

Not 4 Driftskostnader

Vidarefakturering extern
Fastighetsskotsel
Stéddning

Besiktningar
Serviceavtal

Bevakning

Yttre skotsel
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Fastightesforsdkring
Sjdlvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV / Internet
Ovriga driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt

Hyres- och avgiftsforluster

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Overlatelse- / pantforskrivningskostnader

Ovriga externa tjanster / kostnader

Advokat- och rittegangskostnader, juridiskt bitrad

2020
107 331
107 331

2020
-47 993
44 870
177 450
8199
68310
2144
5176
491 385
337 818
-89 456
267937
77 234
0

285 969
238 670
1867 713

2020
65 649
328 123
33 500
119 474
44918
113 894
-4 956
700 602
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2019
76 514
76 514

2019
48 127
0

109 032
1209
21 100
0

26 107
479 868
417 168
279 521
198 135
34 765
3380
341384
10 396
1970 192

2019
33 598
5257
16 125
116 706
796

113 152
12 081
297 715
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Not 6 Personalkostnader

Léner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala 16ner, ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Nyanskaffningar

Omklassificeringar

Ingéende anskaffningsvirden mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérde Brandstegen 5

2020

48 300
48 300

14 766
14 766

63 066

2020-12-31

272 406 497
128 647 866
401 054 363

-3 904 625
-3 713 492
-7 618 117

393 436 246
155 000 000

12911 000
167 911 000
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2019

2019-12-31

0
0
128 647 866
128 647 866

-300 355
-3 604 270
-3 904 625

124 743 241
155 000 000

12911 000
167 911 000

Not 8 Pdgiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingéende pagéende anliggningar
Omklassificering till byggnader

Not 9 Ovriga langfristiga viirdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2020-12-31

259300 000

-259300 000

0

2020-12-31

50 000

50 000

50 000

2019-12-31
259300 000

0
259 300 000

2019-12-31
50 000

0
50 000

50 000
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Not 10 Specifikation andelar i koncernforetag

Bokfort
Namn virde
Sj6dalsterrassens Parkerings
AB 50 000
50 000
Eget
Org.nr Siite kapital Resultat
Sjédalsterrassens Parkerings AB 559130-8084 Stockholm 45 498 0
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Betalda utlgg mot entreprenadbolag 0 14 950 533
Avrikning skattekonto 660 1
660 14 950 534
Betalda utldggen dr omférda delvis till byggnader.
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalt forvaltningsarvode 26 359 25 860
Upplupna garageintékter 280 875 260 283
Ovriga forutbetald kostnader o Upplupna intdkter 186 207 115 029

493 441 401 172
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Nordea 0,40
Nordea 0,90
Nordea 1,45

Varav kortfristig del av
langfristiga skulder

Datum for
rinteindring
2021-09-29
2021-03-17
2024-03-20

Lanebelopp
2020-12-31

31770331
32427333
32117 003
96 314 667

-64 697 664

15 (16)

Lanebelopp
2019-12-31

32161332
32427333
32294 335
96 883 000

-532 000

Bostadsforeningar finansierar normalt en stor del av sina tillgngar genom upplaning fran finansiella
institut. De lan som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med SrfU8
som Kortfristig del av ett lan. Ofta ar avsikten inte att lanen som forfaller till betalning ska 16sas i sin

helhet utan att de ersitts med ett nytt lan.

Not 14 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 15 (")vriga skulder

Skulder till och férskott fran hg och andra kunder

Redovisningskonto fér moms

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna vattenavgifter

Upplupna uppviarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Upplupna drift och underhallskostnader

Ovriga uppl kostnader och forutbetalda intikter
Beréknat revisionsarvode

2020-12-31
97 282 000
97 282 000

2020-12-31

64 977
64 977

2020-12-31
2 893
452 145
20293
52594
48 948
1 805
11 600
0

16 750
607 028

2019-12-31
97 282 000
97 282 000

2019-12-31

31426

31 426

2019-12-31
3398
457 694
46 145
54 634
46 202
5491
49 483
4 956

0

668 003
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Not 17 Likvida medel
2020-12-31 2019-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 5 844 697 2103 483
5 844 697 2 103 483

Not 18 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
* Foreningen har tecknat ett tva arshyresavtal gillande lokalen pa 167 kvm med Arbetslivscentrum AB.
Lokalen kommer att anpassas for hyresgésten och inflyttning sker 2021-06-01.

* Foreningen har erhallit en rénterabatt 0,1% pa banklanen i februari 2021 med anledning av att
fastigheten 4r Svanen mérkt.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstmman i Brf Sjddalsterrassen 2, org.nr. 769630-6724

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Sjodalsterrassen
2 for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tilirackliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bed6mningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom: '

e identifierar och bedmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten p3 upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. L
e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av rsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning fér Brf Sjcdalsterrassen 2 for rakenskapsaret
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit négon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala denc?< 1 & = 2021
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BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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