Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Grimman




Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du lasa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gdngna aret och vad som planeras fér kommande &r. Arsredovisningen ger dig
insyn i féreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och las igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

laser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som &ger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att fordndra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kopare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, dd@ manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att boérja med ar det viktigt att pla-
nera féreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som maoj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas onskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mojlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, sdaker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar stérre  summor
pengar an manga aktiebolag. Trots det ar det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behdvs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om féreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella foreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundlaggande kunskaper ar det latt att gora
fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gora det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har oppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
féreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har frédgor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Grimman

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foéreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1995-11-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2014-02-03 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Huddinge.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en &dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Hans Gripenbrand Ordférande
Joacim Andersson Ledamot
Artur Buwaj Ledamot
Nathalie Frisendahl Ledamot
Firat TUmer Ledamot
Jonas Almlof Suppleant
Munir Seid Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Camilla Lindstaf Suppleant Extern Toresson Revision AB

Valberedning
Camilla Matteoli Sammankallande
Madelene Mba
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-11.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Ryttaren 18 1997 Huddinge

Fullvardesforsakring finns via IF.
| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1997 och bestar av 4 flerbostadshus och 23 smahus.
Vardedret ar 1997.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 440 m2, varav 4 440 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 51 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

23
12 12

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

o

Utfort underhall Ar Kommentar

Paborjat malning av radhusen (fortsatter enligt 2020 Under 2020 pabdrjades malning av radhusen
plan 2021)

Montage av nya lekgrupper till lekplatsen 2020 Montage av nya lekgrupper

Ny tvattmaskin till tvattstugan 2020 Bytte ut en av maskinerna till en ny i tvattstugan
Fagelnat pé radhus 2019 Under aret genomfordes atgarder for att

férhindra fagelbon vid radhusens
tak/vindsutrymmen

Oversyn av trad och buskar 2019-2020  Kommer genomféra arlig dversyn av buskar och
trdd inom omradet

Malat gavlarna inklusive fonster pa radhusen 2019-2020  Under 2019 paborjades malning av radhusen

(gavlar)
Kodlas till sophuset 2019 Under 2020 installerades kodlas
Byte av dorrar till cykelférraden 2019 Dorrarna till cykelférraden byttes ut
Oversyn och utbyte av diverse dérrar 2019 Vi byter ut dorrar allt eftersom det behévs
Kodlas till punkthusen 2018 Vi byter till kodlas i punkthusen
Utbyte av spaljéer 2018 -2019  Under aret skall vi byta ut spaljéerna pa

radhusens gavlar. | samband med detta
kommer vi nog daven mala om gavlarna.
Uppfraschning av punkthusen 2017 -2018  En dversyn har gjorts och arbeten har pabdrjats.
Malning av vaggar och ytterdorr, byte av
innertak, slipning och lagning av trappor
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Fagelnat pa radhus

Uppfraschning av lekplats

Oversyn av ventilationssystemet
Injustering av undercentral

Element
Undercentral

Handdukstorkare
Undercentral

Golvvdrmesystemet
Malning av tvattstuga
Undercentral

Motorvarmare
Byte av ventilationsfilter
Justering/utbyte av dorrar

Stamspolning av ldgenheternas avlopp
Byte av tatning i fonster och doérrar
Utvandig malning av fénster och
balkongddrrar

Utfort besiktning av punkthusens
ldgenhetsdorrar

Tradfallining, féryngringsbeskarning
Malning av staket

Filterbyte

Obligatorisk ventilationskontroll
Kontroll av fonster, dorrar och balkongdérrar
Kanalrensning

Forbattringar av golvvarmelingor
Energideklaration

Ommalning av fasad

2016

2016

2016 - 2017
2015-2016

2014

2014

2014
2014 - 2017

2014
2014
2013 -2016

2013 - 2015

2013

2013 - 2020

2010
2010
2010

2010

2010
2010 - 2012
2009
2009
2009 - 2010
2009
2008
2008 - 2009
2006 - 2007
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Under aret genomfordes atgarder for att
forhindra fagelbon vid radhusens
tak/vindsutrymmen

Under 2016 gjordes en renovering
(uppfraschning) av lekplatsen

En 6versyn inklusive OVK har gjorts
Genomgang och injustering av tidigare insatser
gjorda i undercentralen inklusive VVS-system hos
boende

Byte av termostater samt kontroll av
radiatorventil

Byte av VVC-pump, TA-matic samt diverse
rérdragning

Byte av befintlig handrattsventil

Diverse atgarder sasom byte av VVC-pump,
spolning av golvvarme systemet m.m.

Spolning av golvwarmesystem

Under dret malades tvattstugan om

Under aret har en 6versyn av undercentralen
gjort som har lett till ett antal punkter som skall
atgardas under 2014-2016

Under de kommande aren skall trasiga
motorvarmare uttag bytas ut

Under dret sa byttes samtliga filter ut i
lagenheter och radhus

Justering samt eventuellt utbyte av dorrar till
punkthusen (vid behov)
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Planerat underhall Ar Kommentar

Malning av trafasader 2018-2021 Under de kommande aren kan det bli aktuellt
med malning av trafasaderna pa radhusen

Oversyn av staket 2018-2022 Under dret skall en 6versyn av féreningens
staket paborjas

Oversyn av tvattstugan 2019-2021 Under dren skall en éversyn goras av tvattstugan

Oversyn av taken 2019-2021 Under dren pabdrjas en éversyn av taken med
tillhérande fallskyddsanordningar

Malning av garage 2021 Under dret ska vi mdla om garaget

Malning av radhusen 2021 Vi fardigstaller malandet av radhusen

Mala P-rutor 2021 Mala om P-rutorna

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Com Hem AB

Vatten Stockholm Vatten AB

Vdrme AB Sodertorns fjarrvarme

Elnat Vattenfall AB

Elforbrukning
Sophdmtning/renhalining
Snéréjning

Ekonomisk forvaltning

Telge Energi AB
SRV atervinning AB
Christer Segerstrom AB

Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foéreningens ekonomi

Foreningen har ingen uppdaterad underhallsplan men vi ser ¢ver méjligheten att uppratta en sadan, dock har vi en
aldre version som vi utgar ifrdn och det ar en standig diskussion i styrelsen om kommande underhall och finansiering

for detta.

Foreningen gar 2020 med minus men det ar planerat da vi pabdérjat en malning av radhusen (1,2 Mkr). Vi kommer
balansera upp resultatet med fonden for yttre underhall.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 666 640 4263 637

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3763911 3766561
Finansiella intakter 2270 2571
Minskning kortfristiga fordringar 0 18817
Okning av kortfristiga skulder 0 81 440
3766 181 3 869 388
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3204 030 2 509 320
Finansiella kostnader 400 758 536 561
Okning av kortfristiga fordringar 15210 0
Minskning av langfristiga skulder 908 579 420 504
Minskning av kortfristiga skulder 125 522 0
4 654 099 3 466 385
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3778722 4 666 640
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -887 918 403 003

*Likvida medel redovisas i balansréakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
5% kostnader 3%

/—\\{skriv- 10% N
ningar
6% Periodiskt

_____underhall

31%
Ovrig drift —_
19% ’
Fastighets—/ Taxebundna

Arsavgifter ag%ift kostnader
95% % 25%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 349 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Pabdrjat malning av radhusen.

Brf Grimman
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- Plockat bort det nedre soprummet pga direktiv fran Huddinge kommun (fér lite svangrum for sopbilarna)
men 6kat hamtning/témning till 2 ggr/veckan

- Monterat kodl3s till sophuset.
- Ny tvattmaskin i tvattstugan.

- Tackat nej till dragning av fiber pga bristande intresse fran boende.
- Fortsatt 6versyn av foreningens stadgar.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 51 st
Overlatelser under &ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 81

Tillkommande medlemmar: 3
Avgaende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 82

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 808 808 808 808
Lan/m?2 bostadsrattsyta 8323 8 527 8621 8714
Elkostnad/m? totalyta 20 18 16 15
Varmekostnad/m? totalyta 143 144 145 140
Vattenkostnad/m? totalyta 34 32 32 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 90 121 126 180
Soliditet (%) 41 40 39 38
Resultat efter finansiella poster (tkr) -61 500 585 651
Nettoomsattning (tkr) 3764 3767 3767 3768
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 440 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 20953 000 0 0 20953 000
Fond for yttre underhall 3301913 253 692 120 350 2927 871
S:a bundet eget kapital 24 254 913 253 692 120 350 23 880 871
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1346 694 -253 692 380 046 1220339
Arets resultat -61 462 -61 462 -500 396 500 396
S:a fritt eget kapital 1285 232 -315 154 -120 350 1720736
S:a eget kapital 25 540 145 -61 462 0 25 601 607

CiAA £ Ay,
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

drets resultat -61 462
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1 600 386
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -253 692
summa balanserat resultat 1285 232

Styrelsen foreslar féljande disposition:

extra reservering till fond for yttre underhall -1 000 000
av fond for yttre underhall ianspraktas 1181 250
att i ny rékning 6verfors 1466 482

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3763911 3766561
Summa rorelseintakter 3763911 3766 561
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -2 946 797 -2 200 081
Ovriga externa kostnader Not 4 -180 642 -233 020
Personalkostnader Not 5 -76 592 -76 220
Avskrivning av materiella Not 6 -222 854 -222 854
anldggningstillgadngar

Summa rorelsekostnader -3 426 885 -2732175
RORELSERESULTAT 337 026 1034 386
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2270 2 571
Rantekostnader och liknande resultatposter -400 758 -536 561
Summa finansiella poster -398 488 -533 990
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -61 462 500 396
ARETS RESULTAT -61 462 500 396
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7,13 59 211 891 59434 745
Maskiner Not 8 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 59 211 891 59 434 745
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 3500 3500
Summa finansiella anldaggningstillgangar 3 500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 59 215 391 59 438 245
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5121 4826
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 2578 161 3430 425
Summa kortfristiga fordringar 2 583 282 3435 251
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1216378 1237117
Summa kassa och bank 1216 378 1237 117
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3799 660 4 672 368
SUMMA TILLGANGAR 63 015 051 64 110 613
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20953 000 20953 000
Fond for yttre underhall Not 11 3301913 2 927 871
Summa bundet eget kapital 24 254 913 23 880 871
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 346 694 1220339
Arets resultat 61462 500 396
Summa fritt eget kapital 1285 232 1720736
SUMMA EGET KAPITAL 25 540 145 25 601 607
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 29 364 672 22 078 430
Summa langfristiga skulder 29 364 672 22 078 430
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 7 670 566 15 865 387
kreditinstitut

Leverantorsskulder 51 650 171413
Skatteskulder 13128 9131
Ovriga skulder 4 471 0
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 370419 384 645
intakter

Summa kortfristiga skulder 8 110 234 16 430 577
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 015 051 64 110 613
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 260 ar 260 ar
Varmeanlaggning 30 ar 30 ar
Maskiner Fullt avskriven Fullt avskriven
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 3593871 3593871
Hyror parkering 56 736 56 736
Hyror garage 113 280 115935
Oresutjamning 24 19

3763911 3766 561
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 40 821 40 435
Fastighetsskotsel bestallning 16 482 4791
Fastighetsskotsel gard entreprenad 82 500 68 750
Sndréjning/sandning 5197 42 356
Stadning entreprenad 61241 60 666
Myndighetstillsyn 6210 6 095
Gard 4 689 660
Forbrukningsmateriel 3833 4443
Brandskydd 2 144 0
223 116 228 195
Reparationer
Hyresldgenheter 0 2138
Brf Ldgenheter 0 30 155
Tvattstuga 62 213 4248
Las 4 008 1938
Elinstallationer 7 840 7 692
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 19 960 0
Fasad 9520 16 786
Fénster 2125 0
Mark/gard/utemilj® 4 266 15 000
Garage/parkering 0 9572
Skador/klotter/skadegdrelse 0 27 375
Vattenskada 13 215 0
123 147 114 904
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 39 800
Fasad 1181 250 415 250
Mark/gard/utemiljé 0 24 600
1181 250 479 650
Taxebundna kostnader
El 90 709 77 836
Varme 636 248 641 323
Vatten 149 447 142 349
Sophamtning/renhalining 66 604 55072
Grovsopor 635 15 566
943 643 932 146
Ovriga driftkostnader
Forsakring 128 432 121 878
Sjalvrisk 15 000 0
Kabel-TV 100 170 99 625
243 602 221503
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 232 039 223 683
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 946 797 2 200 081
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 613 4552
Tele- och datakommunikation 1635 1346
Juridiska atgarder 0 51876
Hyresforluster 4 826 0
Revisionsarvode extern revisor 16 669 16 669
Foreningskostnader 1538 6 066
Styrelseomkostnader 7 119 6 161
Fritids- och trivselkostnader 1904 2528
Forvaltningsarvode 125572 123 664
Administration 3717 5998
Konsultarvode 11198 8420
Bostadsratterna Sverige Ek For 5850 5740
180 642 233 020
Not5  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 51 000 51 000
Loéner 7 284 7 000
Sociala kostnader 18 308 18 220
76 592 76 220
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 214 364 214 364
Forbattringar 8 490 8 490
222 854 222 854
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 65 525 549 65 525 549
Utgaende anskaffningsvarde 65 525 549 65 525 549
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 090 804 -5 867 949
Arets avskrivningar enligt plan -222 854 -222 854
Utgaende avskrivning enligt plan -6 313 658 -6 090 804
Planenligt restvarde vid arets slut 59 211 891 59 434 745
| restvardet vid arets slut ingar mark med 7 650 000 7 650 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 52 864 000 52 864 000
Taxeringsvarde mark 31 700 000 31 700 000
84 564 000 84 564 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 84 564 000 84 564 000
84 564 000 84 564 000
Not 8 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 21196 21196
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 21 196 21 196
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -21 196 -21 196
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -21 196 -21 196
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 15817 902
Klientmedel hos SBC 2562344 3429523
2578 161 3430 425
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 2927 871 2 397 244
Reservering enligt stadgar 253 692 253 692
Reservering enligt stammobes|ut 600 000 600 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobes|ut -479 650 -323 065
Vid arets slut 3301913 2927 871
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SBAB 1,010 % 7 553 184 8 069 777 2025-02-14
SBAB 1,450 % 7 447 926 7 627 926 2021-05-20
SBAB 0,910 % 8 035917 8 069 775 2022-03-08
SBAB 0,800 % 6 593 585 6 743 585 2024-08-09
SBAB 0,000 % 0 7 432 754 Byte av bank
Handelsbanken 0,790 % 7 404 626 0 2028-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 37 035 238 37 943 817
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 670 566 -15 865 387
29 364 672 22 078 430
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 531 938 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 42 817 000 42 817 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Vatten 24 931 47 564
Arvoden 29 506 29 506
Sociala avgifter 9270 9270
Avgifter och hyror 306 712 298 305
370 419 384 645
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Under 2021 fortsatter vi med malningen av radhusen samt garaget.
- Oversyn av tak vilket troligen kommer medféra utbyte av fallskydd.
- Oversyn och diskussion om féreningens staket.
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till ~ foreningsstimman i
Grimman, org.nr 769601-1563.

Bostadsrittsforeningen

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av darsredovisningen for BRF
Grimman for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med é&rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer 4r nddvéandig for att
uppritta en 4rsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s& tillampligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Grimman
Org.nr: 769601-1563

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvédnder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Grimman for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &ar
tillrickliga och #ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens

ekonomiska situation och att tillse att fGreningens
organisation  dr  utformad si& att  bokforingen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedsma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. foretagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka &tgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa

sadana 4tgdrder, omrdden och forhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dir avsteg och
BRF Grimman

Org.nr: 769601-1563

2(2)

overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag ftill
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 29 april 2021
/)
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Carina Torgsson



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar 6ver ett avslutat rakenskapsar och

som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for [6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stéddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet &r att sakerstalla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR 4r tillgdngar som
|6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala [6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET ar féreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgdngarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sdkerhet for erhdllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL ar utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livsldngd (se dven “Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en véardehandling!
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