Arsredovisning

for

HSB bostadsrittsforening Terrassen i
Karlstad

716411-2083

Rikenskapsaret

2020

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Noter

\O 00 O\ L —




HSB bostadsrittsforening Terrassen i Karlstad 1(13)
Org.nr 716411-2083

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Terrassen i Karlstad far hdrmed avge arsredovisning for
rédkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Féreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet
Féreningens fastighet Braxen 6 i Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus med totalt 28
bostadsritter. Dessutom finns 2 lokaler och garage med plats for 26 bilar.

Ligenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kok 180,0 m2
8 st 2 rum och kok 528,5 m2
11 st 3 rum och kok 908,5 m2
4 st 4 rum och kok 379,0 m2
2 st 4,5 rum och kok 234.5 m2

2.230,5 m2
Den totala boytan dr 2.230 m2.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Lansforsékringar. Bostadsrattsforsikring ingar.

Fastighetens tekniska status
Avsiittning till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens
underhallsplan.

Fastighetsforvaltning
Féreningen har tecknat ett avtal med Virmlands Fastighetsservice KB om teknisk forvaltning

inkl. fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 28 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen dr upplatna med bostadsrétt. Foreningens adress dr Nygatan
7-11.

Under éret har 1 (5) Overléatelser skett.
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Anstillda
Under &ret har féreningen inte haft nagra anstéllda. Hjorward Blomberg har varit vicevérd.

Verksamhet under aret som gatt

Lopande underhall har utforts i normal omfattning.Dessutom har féljande utforts;
- Lépande underhall

- Bytearmaturer i garage,f6rrad soprum och tvéttstuga.

- Byte spjéll och garageflékt.

- Takrengtrning.

- Arets underhall har kostat 271 263 kr.

Verksamhet under det kommande aret
- Stadgeenlig besiktning skall utféras under kommande &r.
- Projekt for energioptimering startade under 2014 och pagéar i 10 &r.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma, 2020-05-26 och pafoljande styrelsekonstituering

haft foljande sammanséttning:

Johan Rienas ordforande

Malin Johansson ledamot

Ingemar Johansson Tf sekreterare

Berit Nyqvist ledamot

Lisbeth Karlsson ledamot

Petra Blomberg ledamot :
Tommy Andersson ledamot utsedd av HSB
Robert Gustavsson suppleant

I tur att avgé 4r Johan Rienas och Malin Johansson.

Féreningens firma tecknas, styrelsen, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 5(4) protokollférda sammantréden.
Arvode till styrelsen har utgatt med 17 900 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsdkringar.

Revisorer
Lars Inge Norberg(féreningens revisor) samt Stefan Mott godkénd revisor LR-Revision.
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Valberedning
Vakant.

Foreningens stadgar
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Féreningen har antagit HSB Riksforbunds korta normalstadgar 2003 fér bostadsrittsférening och

har registrerats hos Bolagsverket 2005-03-31.

Andring av stadgar till 2011-ars normalstadgar beslutades vid 2015 ars stimma.P4 rsstimman

2016 skedde omréstning av beslut nr 2 f6r &ndring av nya stadgar.

Arsavgiftt
Genomsnittlig avgift dr 678 kr per kvm/ar.
Under 2020 har december ménad varit avgiftsfii.

Fastighetsavgift

Fr om 2020 betalas 1.429 kr per ldgenhet i fastighetsavgift.

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerférvaltning AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomséttning 1741
Resultat efter finansiella poster 203
Soliditet (%) 42,6
Balansomslutning 13775

Avgiftsbortfall 0

2019
1564
178
41,8
13 718
0

2018
1514
133
40,4
13 692
0

2017
1653
515
39,4
13 723
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Eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhill resultat resultat

Eget kapital 2019-12-31 1376 001 1 000 000 3106276 178 379 5 660 656
Disposition av foregéende
ars resultat 250 000 =71 621 -178 379 0
Arets resultat 202 584 202 584
Eget kapital 2020-12-31 1376 001 1250 000 3 034 655 202 584 5 863 240

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat 3034 475
Arets resultat 202 584
Aterstér till foreningsstimmans forfogande 3237 059

Styrelsen foreslér att resultatmedlen disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 250 000
att i ny rikning 6verfores 2 987 059
3237059

Foreningens ekonomiska stéillning och resultat

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrikning

Raérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintidkter

Summa rorelseintiikter
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fére finansiella poster

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader for fastighetslan

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2020-01-01
-2020-12-31

1 740 099
560

1 740 659

-1 043 666
-173 454
-215 000

-1432 120

308 539

-105 955

-105 955

202 584

202 584
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2019-01-01
-2019-12-31

1 561 505
2 057

1 563 562

-988 911
-63 923
-215 000

-1 267 834

295 728

-116 989
-116 989

178 739

178 739
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i HSB

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

5 12 284 290

12 284 290

500

12 284 790

1 005
6 71 981

72 986

1417396
1 490 382

13775172

6 (13)

2019-12-31

12 499 290

12 499 290

500

12 499 790

2301
61712

64 013

1153776
1217 789

13717 579
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Fond for inre underhall

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

1376 001
1250 000

2 626 001
3034475
202 584

5863 060

7 7477250

7 477 250

162 958

16 321

9517

7000

8 63 083
175 983

434 862

13775172
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2019-12-31

1376 001
1 000 000

2 376 001
3105736
178 739

5660 476

7 667 250

7 667 250

140 096
16 321
8207
7000
64 081
154 148

389 853

13 717 579
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet
Ovrigt

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foridndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

202 584
215000

2606
420 190

-10 269
22 862
20 836

453 619

-190 000
-190 000
263 619

1153776
1417 395
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2019-01-01
-2019-12-31

178 739
215000

9028
402 767

7596
-16 252
44 264
438 375

-189 000
-189 000
249 375

904 401
1153776
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad(BFNAR 2016: om "arsredovisningen i mindre foretag".

Intsktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intskter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som belper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.

En bostadsrttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsréttsforenings rénteintékter skattefria till
den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas ver balansrdkningen genom att
den ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens arsstimma
sker 6verforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed.
Tillimpade principer dr oférdndrade i jamforelse med féregdende ar.

Reservering till féreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansrdkningen genom att
avsiéttning sker av resultat i enlighet med underhallsplan.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid deklaration tax 2020 till 12.246.000 kr.

Fastigheten avskrivs enligt plan med 215 000 kr per ar och motsvarar 1,4% pa
anskaffningsvérdet.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell viardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Bostadsrittsforeningen Terrassen i Karlstad &r lagfaren dgare till Braxen 6, Karlstad.

Not 2 Nettoomséittning
2020 2019
Arsavgifter bostidder 1512229 1374751
Hyror 4524 4 524
Hyresintékter p-platser 130 893 134 556
El-debitering 92 454 47 674
Ovrigt 559 2057

Summa 1740 659 1563 562
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Reparation och underhall
Lopande underhall hiss
El

Energioptimering

Viérme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Snéréjning
Fastighetsforsikring
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Bredband
Fastighetsskotsel/tradgard
Ovriga driftskostnader
Tel och porto
Medlemsavgift
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Administrationskostnader
Energideklaration
Konsultkostnader

Summa

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Vicevirdsarvode
Lon fastighetsskotsel
Sociala avgifter

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

2020

68 302
271 263
40 486
96 902
30 804
126 808
50 607
50768
1728
22 298
36 522
40012
32954
12 040
35988
1 039
14 900
400

1 200
48 546
9474
8125
42 500

1 043 666

2020
17 900
18 000

106 200
31354

173 454

2020

16 425 375

16 425 375
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2019

98 781
179 995
21113
127 231
21902
151 125
44 198
44 863
25058
21343
46 764
38556
36 782
30594
20 744
884

14 900
1611
8500
47 982
5985

0

0

988 911

2019
20 000
18 000
12 000
13923

63 923

2019

16 425 375

16 425 375
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Ingiaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Kabel-TV

Forutbetald bredband
Vinerforvaltning AB
Virmfservice

Summa

-3 926 085
-215 000

-4 141 085

12 284 290

19 400 000
14 000 000

33 400 000

2020-12-31

23798

7300
13 000
12 204
15679

71 981
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-3711 085
-215 000

-3 926 085

12 499 290

19 400 000
14 000 000

33 400 000

2019-12-31

22298
7205
5102

12 076

15 031

61712
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare Y% rinteéindring 2020-12-31
Stadshypotek 1,27 Rorligt 3307 250
Stadshypotek 1,52 2022-09-30 1 920 000
Stadshypotek 1,42 2022-06-01 2250000
Totalt 7 477 250
Kortfristig del av langfristig skuld -190 000

Checkrikningskredit om 500 000 kr finns hos Handelsbanken.(ej utnyttjad 2020-12-31).

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntor 14 541 12 931
Fjérrvdarme dec 17 369 19 365
El 13610 14 222
Upplupna revisionsarvoden 5500 5500
VirmlandsFastighetsservice 12 063 12 063
Summa 63 083 64 081
Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inget speciellt.
Not 10 Stiillda siikerheter och ansvarsforbindelser
2020-12-31 2019-12-31
Stillda sikerheter 15249 000 15249 000

Ansvarsforbindelser inga
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Terrassen
Org.nr 716411-2083

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Terrassen for rikenskapséret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger enialla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, niir sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som #r tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

_ skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision {or
att utforma granskningsétgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osiikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p4 upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utviirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Terrassen for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betri ffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhallanden
som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Karlstad den 31 maj 2021

/Ay Sy a—

Stefan Mott Lars-Inge Norberg
Godkiind revisor Foreningsvald revisor

Brf Terrassen, Org.nr 716411-2083



