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A. Allminna férutsdtthingar

Bostadsrittsforeningen Turbinen, Trollhittans kommun, otg, nt. 769635-2587, registrerades
hos Bolagsvetket 2017-09-08. Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter till nyttjande
och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om matken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet.

Bostadstattsforeningen har uppfért 69 ligenheter inom fastigheten Traversen 1 Trollhattans
kommun. Detta tillsammans med gemensambhetslokal, évernattningsligenhet, gemensamma
girdsytor med vixthus samt garagedick. Huset innefattar 69 ligenheter, pa tvé till fyra tam
och kok, med en sammanlagd BOA om ca 6 156 m2.

Féreningen pibotjade byggnadsarbetena tredje kvartalet 2018. Upplitelse av bostadsritterna
betiknas ske under september 2020. Inflyttningarna pabotjas under november 2020.

For att anpassa bostadsritternas priser och avgifter till efterfrigan har styrelsen beslutat att ta
ut upplitelseavgifter pa 300 000 kr respektive 600 000 kr for ligenheter dir kdparna sa
onskat. Uttagandet av upplitelseavgifter skall minska drsavgiften for de ligenheter som
betalar upplitelseavgift, detta di upplitelseavgifterna minskar féreningens beldning och
dirmed foreningens kapitalkostnader. For att méjliggtra att de minskade kapitalkostnaderna
i féreningen endast kommer de till godo som betalar upplitelseavgift, férdelas féreningens
drsavgifter efter tvil olika andelstal som faststills av styrelsen. Styrelsens berdkning av
andelstal 2 ér beroende av beslutade upplatelseavgifter f6r ligenheterna.

Utgdngspunkter for styrelsens berikning av andelstal 2 skall vara beroende av den
upplitelseavgift bostadsrittshavaren erligger vid upplitelsen av ligenheten. I avsnitt D, pd
sidan 6 i denna ekonomiska plan, beskrivs forutsittningar f6r och konsekvenser av
individuellt anpassade upplatelseavgifter mer ingiende.

T enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadstittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om
kostnaderna for fastighetsforviry pa erlagd kopeskilling och pa nedan redovisad
upphandling,

Sikerheter: fOr insatser enligt 4 kap 2 § bostadsrittslagen limnas av Gar-Bo Forsikring AB.
Byggnaderna avses att fullvirdesforsikras,

Peab Bostad AB har i avtal gentemot foreningen utlovat att svatra for kostnaderna for de

bostadsligenheter som inte upplitits med bostadstitt i samband med slutbesiktningen, samt
att forvirva eventuellt oslda ligenheter senast 6 ménader efter avrikningsdagen.
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B. Kortfattad beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Traversen 1

Adress: Dieselloksgatan 11 A-F
Tomtarea: ca 9865 m”

Bostadsatea i bostadstitterna, BOA: ca 6156 m*

Antal parkeringsplatser: 69 st garageplatser, gemensamma

bescksparkeringsplatser

Byggnadens utformning

Byggnaden innehiller 69 ligenheter inrymda i tre ssmmanhéingande huskroppar med
garagedick och ovanliggande utegiird. Bostadshusen ér en blandning av byggnation i del av
befintlig industrilokal och nybyggnation. Hela stommen ir av betong och stal. Fasaden
utgdrs av blandning av bevarande av befintlig murad fasad och skivimaterial. Taken ér

‘belagda med papp.

Uppvirmning sker med fjarrvirme via radiatorer och konvektorsystem.

Ventilation sker via centralt frin och tilluftsaggregat.

Kall- och varmvatten samt hushéllsel mits separat i ligenheterna.

Kostnaden 6t kall- och varmvatten samt hushillsel 4r uppskattad i den ekonomiska planen
utiftin antaganden om forbrukning och taxa, Verklig kostnad debiteras av
bostadstittsféreningen utifrin uppmitt forbrukning fér respektive ligenhet.

Foreningen har fatt bygelov beviljat 2017-12-14.
Boa ir upprnitt pa ritning,

Fastigheten innehas med dganderitt

Gemensamma utrymmen
Miljohus £6r sophantering placeras vid infart till omréidet.

Vatje ligenhet forfogar Sver 1 st f6rrad.
En &vernattningsligenhet och en gemensamhetslokal samt en cykelverkstad.

Gemensamhetsanligeningar och servitut
Fastigheten kommer att ingd 1 samt belastas av gemensamhetsanliggning f6r

patketingsgarage, markparketing f6r gister samt gard/innergird med vixthus, Garagedicket
med plats for tre bostadsrittsforeningar ligger i markplan. Ovan byggs ett bjilklag for
utegirden. Gemensamhetsanliggningarna kommer att forvaltas av S6dra Innovatum
Samfillighetsférening, Garageplatserna kommer att hyras ut av den samfillighetsforeningen.
Fastigheten belastas av rittighetsupplitelser f6r gangtrafik, utrymningsvig, ledningar etc.
Yitetligare rittigheter kan komma att behova tillskapas f6r att uppnd en dndamalsenlig
samvetkan mellan fastigheterna i kvarteret.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal viningar:
Grundliggning:

Stomme:

Ligenhetsskiljande viggar:

Ytterviggar/ fasad:

Yttertak:

Balkonget/ terrasset:

Fénster och fénsterddrrar:

TV /telefon/bredband:

Uppvirmningssystem:

Ventilation:

4-8 vaningar.
Befintlig platta pd mark.

Betong och stil. Bjilklag i betong,

Ligenhetsskiljande och stabiliserande viggar i betong och stil.

Befintligt tegel behdlls pd delar av byggnaden. Nya viggar ar
fibercementskiva samt fasadskivor.

Papp

Invindiga balkonges: Fonsterparti med skjutbara partier mot
utsidan, ej klimatavskiljande. Vit puts mot utsidan. Skjutpartier
in mot ligenheten. Fibercementskivor ovan skjutpartierna. P4
dessa balkonger finns de flesta gamla stilpelare kvar.

Ovriga balkonger: inglasade, de ir inte vattentiita eller
klimatavskiljande.

Balkonggolv av betong,

Tetrass i markplan: Belagda med trall, avskiljare mellan
ligenheterna

Fénster, fonsterdotrar av alu/trd. Fonsterparti pd balkong
mot utsidan av aluminium.

Foreningen har tecknat abonnemang med Telia, vilket innebar
att det i ménadsavgiften ingir abonnemangsavgift for
bredbandstelefoni, digitaltv-paket Lagom samt bredband via
fiber 100/100 Mbit/s.

Uppvirmning sker med fjarrvirme via radiatorer och
konvektorsystem. Vattenbuten handdukstork forstirkt med
elpatron i badrum.

Mekanisk frin- och tilluft med virmedtervinning- FTX.
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Brf Turbinen, Trollhattans kommun

Kortfattad rumsbesktivaing

Allmint i bostaden:

WC/dusch/tvitt

Kok:

Sovrum:

Kladkammare:

Om ej annat anges utrustas lagenheten enligt f6ljande:
Takhojd Vatierande ca 2,5-4,5 m.

Golv: Ekparkett. 3-stav mattlackad alt 1-stav vitlaserad
Vigg: Gipsviggar, milas vit NCS 0500-N

Tak: Vitmélad betong, synliga betongelementskarvar, Nedsinkta
gipstak vitmalade.

Innerdorrar: Slita vita

Golvsockel: Vit NCS 0500-N, 12x56 mm

Trosklar: Ek, samma kul6r som golv

Fodetlist: Vit fabriksmilad NCS 0500-N, 12x56 mm
Gatderober: Vedum. Lucka Maja. Slita vita skap.
Skjutdorrsgarderober exkl inredning, enligt ligenhetsblad.
Vitvaror: Electrolux

Fonstersmyg: Gipsad fonstersmyg

Fonsterbink: Natursten

Golw: Klinker 15x15 cm.

Vigg: Kakel 30x60 cm, vit 25x40 cm.

Tak: Vitmalas med vittumsfirg

Opvrigt: Golvstdende WC-stol

Tvittstillskommod, underskép vit, eluttag 230 V, tvittstill i porslin.
Spegelskap med belysning Nite Led.

Tviattstéillsblandare Mora.

Duschhérna, raka duschviggar, 90x90 cm,

Infillda spotlights i tak pA WC/D

Tvittmaskin och torktumlare (férkortas TM & T'T)
Laminatbinkskiva ovan TM och T'T enligt ligenhetsblad.
Viggskip ovan TM och TT, ¢j takanslutning
Termostatblandare Mora och duschset Mora.

Stinkskydd: Laminat; samma som binkskiva.

Kok: Vedum.

Luckort och lidor med dimpning och lidor med fullutdrag,
Lucka Maja.

Laminatbinkskiva.

Led belysning.

Undetlimmad diskho.

Blandare Mora med diskmaskinsavstingning.

Vitvaror: Electrolux

Kylskép och frysskap, ale. Kyl/ftys, diskmaskin, inbyggd ugn,
inbyggd mikrovigsugn, induktionshill, kéksflikt inbyggd

Gatderober enligt ritning. Vedum lucka Maja. Vid skjutdSrrar ingdr
inte inredning,

Bitlist, hingskenor, hylla med klidstang, Elfasystem, omfattning
enligt ritning. Belysning i tak.

Ovanstdende avser grundstandard, Tillval férekommer.
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C. Beriiknade kostnader for féreningens fastighet

Beriknade kosmader £t fteningens fastghet grundad pi tecknade képe- och totalentreprenadkontrake

(inkl. mervirdesskatt, lagfartskostnader samt kostnad {61, foreningsbildande, sikerheter, ckonomisk plan ete. ) 302 800 000
Startkassa 140 000
Summa kronot 302 940 000
Taxeringsvirdet har finnu ej faststilles men betdknas slutligt dll 109 800 000 :- fdr bostadsdelen.
Taxeringsviitdet har finnu ej Faststillts men beriknas slutligt till 4301 000 :- for garagedelen

D. Finansieringsplan

Féy att anpassa bostadsriittetnas priser och avgifter till efterfrigan har styrelsen beslutat om att ta ut upplitelseavgifter pa 300 000 kt eller 600 000
ke. For att mdiliggdra att de minskade kapitalutbetalningarna i foreningen endast kommer de till godo som betalt upplitelseavgift, fordelas
féreningens atsavgifter efter tvil olika andelstal som enligt féreningens stadgar faststills av styrelsen.

Andelstal 2 bezor av erlagd upplitelseavgift £5r bostadstiitten och f6rdelar kapitalutbetalningar £5r lin avseende andelstal 2. Lanebeloppet avseende
andelstal 2 motsvarar summan av de av styrelsen beslutade maximala upplitelseavgifterna, minskat med summan av de upplatelseavgifter som tas
ut { snmband med att bostadsritterna upplits. Styrelsen har i ett tidigare skede beslutat att npplatelseavgifterna skall uppgi till maximalt 600 000 kr
pet ligenhet, vetkligt utfall framgir av ligenhetssammanstillningen.

Andelstal 1 férdelar enligt stadgatna kapitalkostnader for samtliga lin med undantag f6r de lin som ska férdelas enligt andelseal 2. P andelstal 1
férdelas dessutom driftkostnader, avsiittningar, Gvriga foreningskostnader samt eventuella intikter fran parkering,

Finansieringsplan och berikning av fBreningens kapitalutbetalningar och Atsavgifter bygger pa de av styrelsen beshutade upplitelseavgifterna.

Nedan presenteras en specifikation Gver lin som beriknas kunna upptagas f6r fastighetens finansiering.
Annan fordelaing, virde och bindningstid kan bli akcuell vid linens shutplacering.
Uppdaterzad offert erhélls av Swedbank 2020-06-18

Finansieringsplan

Lin Belopp Siikerhet Offererad rinta Riinta Riinea, dr 1 Amortering, i 1%4*
tkr Y% tkr the

Lén 1, andelstal 1 15 500 Pantbrev 1,37% (2 ir) 2,03 315 172

Lin 2, andelstal 1 15 500 Pantbrev 1,39% (3 4z) 2,10 326 172

Lin 3, andelstal 1 13 195 Pantbrev 1,41% (4 4r) 2,15 284 146

Lin 4, andelstal 1 12 500 Pantbrev 1,45% (5 i) 2,20 275 139

14n 1, andelstal 2* 13 200 Pantbrev 1,45% (5 4r) 2,35 310 165

Summea lin 69 895 1510 794

Insatset 204 845

Upplitelscavgifter** 28200

Summa finansiering 302 940

Insatsernas och upplatelseavgifternas fordelning mellan bostadstiitterna framgir av avsnitt F i denna kalkyl.

* Angivet lin avseende andelstal 2 motsvarar summan av de av styrelsen tidigare beslutade maximala upplitelseavgifterna minskat med de i
denna ekonormniska plan faststillda upplitelseavgifterna.

#+  Uppldtelseavgifter utias efter beslut av styrelsen.

sxk  For andelstal 1 berfiknas amortering ske enlige rakplan 90 4r, med en bedémd amortering om 1,11% ér 1.
Fér andelstal 2 beriknas amorteting ske enligt rak plan 80 4r, med en bedémd amortering om 1,25 % ér 1.

Den totala dtskostnaden (rinta och amottering) fr andelstal 2 beriknas uppga ll 10800 kr/Igh. Skulle tintan foér linet bindas dll ligre rinta
in beriknad skall dverkottet i forhéllande dll avgiften anviindas for amortering,

Prel har snitttiintan berfknats till 2,16 % e 1-5. I prognosen har snittriintan hojts med 0,5% dr 6 samt ar 11.
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E. Beriikning av féreningens lépande kostnader och intikter, 4r 1
Samtliga kostnader och intikter avser kronor om inte annat anges.

Kapitaltostnad och avikrivning

Rintekostnader 1510 000
Avskrivaingar** 2201 000
Avskrivningar andel i garage®+* 138 000 3 849 000
Féreningens lipande kostnader
Fastighetsskotsel : ' 340 000
Driftskostnad hissar 45 000
Féreningens vattenférbrulming 15 000
Vattenférbrukning (debitetas separat och ingdir e] i drsavgift)* 275 000
Uppvirmning av byggnader 250 000
Uppvirmning av tappvarmvatten (debiteras separat och ingdr ej i drsavgiften) 200 000
Hushallsel (debiteras sepatat och ingdr €j i rsavgife)* 385 000
Elfétbrukning (exkl, hushillsely* 150 000
Sophantering 120 000
Avgift f5¢ digital-TV, bredband och bredbandstelefoni (grundutbud enligt fastighetsavealy* 145 000
Mittjinst 20 000
Gemensamhetsanliiggning, del i gazage 85000
Lépande underhilt 90 000
Boreningen (arvode dll styrelse och tevisoter samt Gvriga fbreningskostnader) 85 000
Férvaltningen (arvode till elkonomisl férvaltare, etc.) 90 000
Férsiktingar 45 000
2 340 000

Ovriga kostnader, Beritenad inkonistskatt
Fastighetsskatt garage*** 43 000
Kommunal fastighetsavgift, Bostéder **%* 0 43 000
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER Resultat exkl, avsiitining och amortering 6 232 000
Minimiksavet pi avsittning till underhillsfond ir enligt f5reningens stadgar 30 ke/m? BOA

35 kr/m? BOA ot avsiittning till underhall 216 000 216 000
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER OCH AVSATTNING TILL UNDERHALLSFOND* 6 448 000
Vald frsavgift get uorymme som kan anvindas for amottering 61 000
* Utdver ovan nimnda kostnader erligger vatje bostadstitishavate, diteke dll leverantdr avgifter £5¢ TV, bredband och telefoni utGver

fastighetsavtal samt eventuell rdrlig avgift for telefoni. Kostnaden £61 hushillsel (inkl. el-férbrukning vid motorviirmare och eventuell
laddningsplats féx elbil) och tappwvatten samt uppvirmning av vatten ingdr ej i arsavgiften f6r bostadstitterna och debiteras av £6reningen for
respektive ligenhet efter uppmitt fétbrukning, Bostadsrittshavaren ombesétjer och bekostar dven inre underhill av Ligenhet samt skotsel av

egen balkong och uteplats.

# Avskrivningarna flier bokfdringsnimndens beslut om linjiit avsktivning, Avskrivningstiden iir beriknad pd 120 4r, och underlaget ir lika
med anbudssumman om 302 800 000 kr reducerat med fastighetens kostnad pd 38 707 000 kr. Féreningen avser folja redovisningsreglerna

enlige K2,

#k Avskrivning av bostadsrittsfreningens andel av garaget i S6dra Innovatums samfillighetfrening, Avskrivnigstiden fir berdknad pa 120 ar

och undetlaget it lika med bostadstittsfoteningens andel om 93% av anbudssumman om 17 810 000 kr.

w6k Kommunal fastighetsavpift etliggs ej for bostiderna under de férsta femton kalenderiren cfter firdigstillandet, vilket bed6ms motsvata ar
2021 - 2035. Ar 2020 ir fastighetsavgiften per ligenhet 1 429 kr. Denna siffra findras frin ir till ar, I prognosen pa sidan 9 har en kostnad

om 1429 ke per Ligenhet inklusive upptikning £6r inflation medtagits ér 16.

Entreprendren svatat £0t kostnader for fastghetsskatt dll och med fitdigstillandearet.
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Arsaypifier 3834 000
I enlighet med vad som féresktives 1 fBreningens stadgar skall f6teningens Arlipa 16pande utbetalningar tickas av

Arsavgifter som fGrdelas efter faststillda andelstal.

Assavgifternas férdelning mellan andelstal 1 och andelstal 2 framgir av uppstillning under rubrik I\,

Owriga intideter

Debiteting av vattenférbrukning samt uppvirmning av tappvarmvatten 475 000
Debitering hushallsel 385 000
Cuwerstott frin samfillighet

(69st gatageplatset 4 600ke/man/plats ex moms, reducerat med driftskostnaden 270 000
Fastighctsskatt avseende ovanstiende lokaler 0
Intiiktsriintor, netto 0
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER Kronor 4964 000
BOKFORINGSMASSIGT RESULTAT ** Kronor  -1484 000
KASSABLODIE *+* Kronor 277 000
* Med Arlig l6pande kostnad avses i denna ekonomiska plan drift- och kapitalkostnad men inte avskrvning,

Assavpifternas fordelning mellan andelstal 1 och andelstal 2 framgér av uppstillning under rbrik F.

*  Poreningen kommer under ett antal ir att redovisa ett negativt bolf6ringsmissigt resultat, Trots detia beddms foreningens

ekonomi betryggande.
#k Kassafldder har bestimis med utgingspunkt av att ge utrymme £61 avsittning till ytere underhill om 216 000 ke
och dels en marginal f6r kommande rénteh6jningar alternativt en extra amorteting pil 61 000 ke
Nyckeltal
Anskaffningsvirde exklusive kassa 49 188 ke per m? BOA
Insats och vpplitelseavgift 37 857 ke per m®2 BOA
Totalt lin kronor per kvadratmeter uppliten ligenhetsarea 11 354 ke per m? BOA
Beliningsgrad 23%
Arsavgift bostider 623 ke per m® BOA
Driftskostnad inkl, exkl, el, tappvatten samt uppviitmning tappvatten 282 ke per m* BOA
Drftskostnader som debiteras separat sisem el, tappvatten och uppviirmning tappvatten 140 ke per m? BOA
Kassafléde inkl startkassa, 4r 1 per kvadtatmeter 68 kr per m® BOA
Avsiittning tll underhdllsfond + amortering och exerakassa 174 kr per m* BOA
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Berilkning av foreningens atliga kostnader och intikter med avseende pé andelstal 1 och 2 samt bokféringsmissigt resultat,

Kostnader och kassaflode, andelstal 1 Bokféringsmissigt tesultar | Arsavgift

Kapitalkostnad och avskriviing

Rintekostnader (St lin avscende andelseal 1 1200 000 1 200 000

Amottering av lan avseende andelstal 1 629 000

Avsktivning 2339000 3539000 1829 000
Owriga fipade kosinader

Driftkostnad (inkl. berdknad forbrukning av kall- och varmvatten) 2030000 2030 000

Lépande underhill 90 000 90 000

Avsiteningar till yttre underhall 216 000 216 000
Administration 220 000 220 000

Fastighetskatt och kommunal fastighetsavgift 43000 2599000 - 43000 2599000
Kostnader och kassafléde, andelstal 2

Kapitalkostiad

Rintekostnader {6t lin avseende andelstal 2 * 310 000 310 000

Amottering av lin avseende andelstal 2 * 310000 165 000 475 000
Summa betiknade kostnader inkl avsitning underhillsfond trespekiive uthetalningar 6 448 000 4903 000
Intikter respektive inbetalningar

Assavgift avseende andelstal 1 3359 000 3 359 000
Arsavgift avseende andelstal 2* 475 000 475 000
Curiga intéikter p-platser ..

Vattenférbrukning same uppvirmning av tappvarmvatten 475 000 475 000

Hyra f6r lokaler inkl. fastighetsskatt avseende dessa 0 0

Intiktet frin parkeringsplatser 270 000 270000

Debitering hushallsel 385 000 385 000

Intiktseintot, netto 0 1130000 0 1130 000
Summa intikter respektive inbetalningar 4 964 000 4964 000
Bokftringsmissipt resultat -1 484 000

Vald drsavgift ger utrymme som kan anviindas fér amortering/réintedkning mem 61000

Kapitalkostnaderna avseende andelstal 2, och dirmed erfordetliga Arsavgifter avseende andelstal 2, beror direke av stotleken pé foreningens

lin avseende andelstal 2 samt av rintenivin pi detta lin, Angivna kapitalkostnader och frsavgifter i kalkylen bygger pd den beliningsgrad

som fotdras vid beslutat Lipsta alternativ pi upplitelseavgifter. Tn férindring av upplitelseavgiften f6r en Ligenhet med 300 000 ke

motsvarar, med den i kalkylen antagna riintenivin och amorteringstakten, en siinkning av drsavgifien for aktuell Figenhet med cirka 10 800 ke

pes A (citka 900 ke/mmin).
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Bef Turbinen
Trollhiittans kommun

G. Ekonomisk prognos

Lépande priser Ar 1 2 3 4 5 6 11 16

Kostnader respektive uthetalningar

Kapitalkostnader och amortering
rintos kke. 1510 1492 1474 1458 1441 1753 1958 1831
amortering kks. 794 794 794 794 794 794 ' 794 794
Avskrivning ¥k kke. 2339 2339 2339 2339 2339 2339 2339 2339
Driftskostnader* kkr. 2030 2071 2112 2154 2197 2241 2475 2732
Ouvriga kostnader
Avsittning for underhdll* kke, 216 220 225 229 234 238 263 291
Lépande underhall* kkr. 90 92 94 96 97 99 110 121
Kommunal fastighetsavgift & fastighetsskatt** kkr, 43 44 45 46 47 47 52 191
Ovrigt, administration och forsikring* kker, 220 224 229 233 238 243 268 296
Summa utbetalningar och avsittning kke. 4903 4937 4972 5010 5049 5416 5920 6256
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER INKI, AVSATTNING kkr, 6448 6482 6517 6556 6594 06961 7465 7801
Intiikter
Ber. drsavgifter enligt avsnitt E. kkr. 3834 3911 3989 4069 4150 4233 40674 5160
Ber. drsavgifter i ke per m® enl. avsnitt E#+* ke/m’, & 623 635 648 661 614 688 750 838
Ovriga intihier*
Debitering vatten kler, 475 485 494 504 514 524 579 639
Debiteting hushillsel kler, 385 393 401 409 417 425 469 518
Overskott frin samfillighet Ikt 270 275 281 287 292 298 329 363
Fastighetsskatt kkt. 0 0 0 0 0 0 0 0
SUMMA BERAKNADE INTAKTER kke. 4964 5063 5165 5268 5373 5481 6051 6681
Bokféringsméssigt resultat kkr. -1484 -1419 -1353 -12838 -1221 -1481 -1414 -1120
Kassafldde inkl. avsiittning till fastighetsunderhall Ik, 277 346 417 487 558 303 395 716
Ackumulerat kassaflode inkl. startkassa Ik, 417 763 1180 1667 2225 2529 4929 8119
Varav avsittning fastiphetsunderhall Kkkr, 216 436 661 890 1124 1363 2628 4026
Ackumulerad amortering av fastighetsldn Kkt 794 1588 2382 3176 3970 4764 8734 12704
Rianteantagande 2,16% 2,16% 2,16% 2,16% 2,16% 2,66% 3,16% 3,16%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

* Kostnader, avsictningar och intikter 8¢ poster matkerade med * forutsiitts folja inflationen och riknas upp med 2% vasje 4¢

** Kommunal fastighetsavgift erliges ej for bostiderna under de forsta femton kalenderdren efter fardigstallandet, vilket bedéms motsvara 4r 2021 -
2035, Ar 2020 ir fastighetsavgiften per ligenhet 1 429 ke. Denna siffra indras frin 4r till 4r. I prognosen pé sidan 9 har en kostnad om 1429 kr per
ligenhet inklusive upprikning £6r inflation medtagits 4r 16.

k| prognosen hat avgiftsnivin for kommande dr Skat med en inflationstakt om 2%.
Arsavgifternas fordelning mellan bostadsritterna bestims av andelstalen som redovisas under rubtik F.
Andelstal 2 bor berfiknas utifedn faktska kostnader i given tid.
Annat viirde kan bli aktuellt utifrin kommande marknadsutveckling samt féreningens amorteringstakt,

wek Avskrivningarna f8ljer bokfdtingsnimndens beslut om linjir avskrivning. Avskrivningstiden 4r beriiknad pd 120 ar.
Avskrivningsunderlaget it lika med anbudssuminan om 302 800 000 kr reducerat med fastighetens kostnad pa 38 707 000 k.
Fatreningen kommer fortlépande att f6lja utvecklingen av tillimpningen av de nya avskrivningsreglerna.
Fareningen avser att f6lja redovisningsreglerna enligt K2,

Sida 12
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Bzf Turbinen
Trollhdttans kommun

H, Kinslighetsanalys

Lépande priser Ay 1 2 3 4 5 6 11 16
(Genomsnittshelopp i kt/m’ Igh))

Antagen inflationsnivi och

1. Antagen rintenivd ke/ m 623 635 648 661 674 688 759 838
2. Antagen rintenivd +1 % ke/m’ 736 751 766 781 797 813 897 991
3. Antagen tintenivi -+ 2% ke/m” 850 867 884 902 920 938 1036 1144
4, Antagen rintenivé - 1% kr/ m? 509 519 530 540 551 562 621 685
Antagen rintenivi och

5. Antagen inflationsniva +1% ke/m” 623 641 661 681 701 722 837 970
6. Antagen inflationsnivi + 2% kr/m” 623 648 674 701 729 758 922 1122
7. Antagen inflationsniva - 1% lee/ m” 623 629 635 0642 648 655 088 723
Ovanstiende belopp avser e/ m* lgh i genomsnitt.

Arsavgifternas fordelning mellan bostadsritterna bestims av andelstalen som redovisas under rubrik F.

Riinte- och inflationsantagande

Antagen rintenivi 2,16% 2,16% 2,16% 2,16% 2,16% 2,66% 3,16% 3,16%
Antagen inflationsnivi 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Sida 13
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Btf Tutbinen, Trollhdttans kommun

1. Sirskilda forhallanden

1

Medlem som innehat bostadstitt skall etligga insats med belopp som ovan angivits och
4rsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutat.
Arsavgifternas férdelning mellan olika ligenheter foljer enligt i stadgatna angivna
grander, Ovetlatelseavgift, upplitelseavgift och pantsitiningsavgift kan uttas efter beslut
av styrelsen. Vid overskriden fotfallodag utgr pAminnelseavgift. Fér arbeten med
andrahandsuthyrning av bostadstitt fir uthyrningsavgift tas ut av bostadsrittshavaren
med ett belopp som maximalt fir uppga till 10 % av prisbasbelopp per 4r.

Foteningens 4rliga kostnader och intikter fordelas efter bostadstitternas andelstal.

Andelstal 1 férdelar kapitalkostnader samt amortering for samtliga ldn med undantag for
de lin som ska fordelas enligt andelstal 2. P4 andelstal 1 férdelas dessutom
driftkostnader, avsittningar, 6vtiga foreningskostnader samt eventuella intikter frin
patketing.

Andelstal 2 fordelat kapitalkostnader samt amortering fér de 1in som motsvarar
summan av de av stytelsen beslutade maximala upplatelseavgifterna och som aterstar
efter det att foreningens medlemmar har etlagt valda upplitelseavgifter. Lanebeloppet
avseende andelstal 2 skall faststillas senast i samband med att styrelsen upprittar
ekonomisk plan och skall framga i den samma.

Utgingspunkter 6t styrelsens betdkning av andelstal 2 skall vara beroende av den
upplitelseavgift bostadstittsinnehavaren erligger vid upplitelsen av ligenheten,

Styrelsen har beslutat att utta upplitelseavgifter for utvalda ligenheter enligt redovisning
i avsnitt F 1 denna ekonomiska plan.

Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pa si sitt
som foreningens stadgar foreskriver.

Nigra andra kostnader dn de ovan tedovisade samt kostnaden for hushallsel samt
eventuella avgifter for Kabel-TV, bredband och telefoni utdver grundutbudet utgar inte
vate sig regelbundna eller av sirskilt beslut beroende. Det ligger styrelsen att bevaka
sidana forindringar i kostnadsliget som bor kriva héjningar av drsavgifter och hyror for
att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgiftesrna angiende fastigheternas utférande,
beriknade kostnader och intikter m.m. hinfor sig till vid tidpunkten for planens

upprittande kinda forutsittningar.

En tolftedel av drsavgiften etligges i férskott senast sista vardagen fore varje
kalendermanads botjan.

Styrelsen fger ritt att avgora bindningstiden pa féreningens ldn samt har ritt att gora en
fortida rintebindning,

Bostadstittshavare bor ha giltig hemforsikring gillande 16s6re. Bostadsrittstilligget
ingér 1 fastighetsforsikringen.

Sida 14
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Bif Turbinen, Trollhdttans kommun

Goéteborg 2020-06-24

TURBINE

....................................... 7-

Klas Rudhag
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Enligt Bostadsrittslagen foresktivet intyg

Undettecknade, som f5r dndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan for bostadsrittsforeningen Turbinen, Trollhittans kommun, med org.nt 769635-2587, far
hirmed avge foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse f6r bedémandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer &verens med innehéllet i tillgangliga handlingar
och i 6vrigt med férhillanden som at kiinda for oss.

I planen gjorda betikningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hillbar.

Foteningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsiittningar till yttre fonden och 6vriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten £6r utbetalningen av linen kommer att piverka foreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan géra att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten piverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhall, de boende svarar for inre underhallet, det finns
en buffett i rinteberikningen och att linen amotteras frin ir 1 bedémer vi planen som hillbar.

Bostadsrittsforeningen omfattar 69 ligenheter som kommer att upplitas med bostadstitt och
ligenheterna it placerade sd att dndamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna,
Féruisiitiningarna fbr registrering enligt 1 kap. 5 § bostadstittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det 16t sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar hat
nigot platsbestk av oss inte ansetts erforderligt dé det inte kan antas tillféra nigot av betydelse for
granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad for freningens fastighetsforvirv har angivits i den
ekonomiska planen. ;

Vi bedémer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmatknad.

Pi grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdéme uttala att planen enligt vir
uppfatining vilar pi tillforlitliga grunder.

De underlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga 1.

Stock%?OZO—O@ZS '/// y
LD L % F

Per T—jnvallé / Maximilian Stea
Civilekonom Jur kand
Gar-Bo Besikining AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket férklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planet. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har fdljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan dat. 2020-06-24

Stadgar fér Brf Turbinen dat. 2017-09-08

Registreringsbevis for Bef Turbinen

Bygglov pa del av fastigheten Traversen 1, Trollhittan kommun dat. 2017-12-14
Totalentreprenadkontrakt avseende uppférande av 69 ligenheter for bostadsindamal med forrad

utvindig markanliggning m m pé del av fastigheten Traversen 1, Trollhittan kommun, tecknat
mellan Peab Bostad AB och Brf Turbinen, dat. 2018-05-29

. g

Tilligg till TE-avtal dat, 2020-02-24

Képekontrakt avseende blivande fastigheten Traversen 1, Trollhitian kommun, tecknat mellan
Kreaton AB och Btf Turbinen dat, 2018-05-29

Offert avseende finansieringen av Brf Turbinen dat. 2017-11-30
E-post med uppdaterade rintor dat, 2020-06-18
Berikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret z Y
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