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Styrelsen for
HSB BRF SKIFTNYCKELN I KARLSTAD

Org.nr: 716411-3982

far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31



HSB Brf Skiftnyckeln i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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SKULDSATTNING
1818 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfér garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsbh.se/bostadsrattskollen
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Skiftnyckeln i Karlstad
Orgnr 716411-3982
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte 1 Karlstad far hdrmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
rikenskapsdret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsréttsforeningen ér ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad,
Skiftnyckeln 2, Fastigheten bestdr av 7 hus med sammanlagt 13 trappuppgéngar. Adressen ér
Engholmsgatan 2-10, Lambergsgatan 27 A-D, 29 A-D. Byggnaderna innehaller 123 bostdder pa totalt 7
821,5 m? och 13 uthyrningslokaler pa totalt 259 m? samt 5 garage och 88 biluppstillningsplatser.
Foreningen innehar 1 bostadsritt, vilken upplats med hyresrétt. Foreningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens hus uppléta
bostadslédgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSBs normalstadgar 2011 for bostadsréttsforening, med anpassningar.

Foreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 1 juni 2020. Under verksamhetsaret har
13 st protokollforda styrelsemoten hallits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsags Johnny
Skogvoll, med Haiko Granander som suppleant.

Styrelse: Styrelsens sammanséttning under aret har varit, efter stimma:

Per Krogh ordforande 1 tur att avgd
Johnny Skogvoll vice ordférande itur att avga
Jennie Karlqvist sekreterare

Carina Lindquist Frisk ledamot

Haiko Granander ledamot 1 tur att avgd
Pontus Hultman ledamot

Lilian Bystrom utsedd av HSB Véarmland
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Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Per Krogh, Johnny Skogvoll, Jennie Karlqvist och
Bjorn Engelbrektsson, tvd i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestitt av Sten-Ake Frisk samt Bjorn Engelbrektsson.

Revisorer: Revisor har varit Jan Andreasson, vald av féreningen samt en revisor utsedd av HSB
Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland,
fastighetsskotseln utfors av Varmlands fastighetsservice sedan 2020-05-01. Vicevérd har varit Bjorn
Engelbrektsson.

Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullvdrdesforsidkrad 1 Folksam dar dven bostadsréttstilldgg ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Vérmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Virmlands Fastighetsservice Fastighetsskdtsel
Karlstads Energi Elhandel samt fjarrvirme
Karlstads Kommun Vatten
ComHem Tv
Folksam Fastighetsforsakring
Telenor Bredband och fast telefoni
Kone Hissar Serviceavtal hissar
Minol Serviceavtal varmvattenmétning
Rydabhls Serviceavtal el

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Den "tvist" vi rapporterade om 1 arsredovisningen for 2019 har 16sts utan andra kostnader én de juridiska.

Under aret har den bostadsritt som foreningen dgt och hyrt ut, sélts till en kopeskilling av 665 000 kr.
Med avdrag for inkdp av Igh 150 000 kr resulterade detta i en relisationsvinst pd 515 000 kr.

Reparationer: Uppgradering av elutrustning (kontakter och strombrytare) i gemensamma utrymmen till
en kostnad av 45 000 kr.

Underhall : Relining avlopp Engholmsgatan till en kostnad av 810 000 kr, slutférande OVK och radon
till en kostnad av 190 000 kr samt installation av laddstolpar till en kostnad av 37 000 kr.

Underhdllsplan: Foreningen har en underhallsplan som ar uppréttad 1999-05-21 och som uppdaterats
2020-03-18.
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Kommande underhdll: 1 enlighet med upprittad underhallsplan kommer underhallet det narmaste aret
bestd av :

Utbyte av IMD varmvatten, 2021 230 000 kr
IMD elmétning, 2021 590 000 kr
Renovering av samlingslokal, 2021 90 000 kr
Stambyte, trapphus, balkonger fonster, hissar

ar 2022-2031 50 000 000 kr
SUMMA 50910 000 kr

OVK= obligatorisk ventilationskontroll ~IMD = individuell métning (varmvatten och el)

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 901 kr/m?. Arsavgifter och hyror hajdes
med 1% och hyror lokaler och p-platser med 1% samt garage med 1% fr o m 2020-01-01. Styrelsen har
beslutat om oférdndrade avgifter och hyror for 2021. En justering av hyror for p-platser har gjorts fr o m
2021-01-01. Ménadsavgiften innefattar uppvirmning och kallvatten samt bredband. Féreningen har
individuell métning av varmvatten och &ven el fr o m 2021-01-01 som debiteras tillsammans med
manadsavgiften.

Ldn: Foreningens banklén uppgér péa bokslutsdagen till 14 223 578 kr. Under éret har foreningen
amorterat 487 744 kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 29 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetséret har 18 (13) bostadsritter overlatits. Vid rdkenskapsarets utgang var
medlemsantalet 159 st varav rostberittigade medlemmar 123 st varav HSB Véarmland utgér en medlem.
Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 7 496 7 445 6974 6 767
Resultat efter finansiella poster, tkr 1 945 1531 1 848 417
Soliditet, % 54% 51% 46% 41%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 901 892 834 809
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 1818 1821 2 066 2 248
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 587 550 474 629
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Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingdng 2659 997 1117511 13 034 038 -1516 850 1531265
Avgér
egen ldgenhet 21612
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 1531 265 -1 531265
Avsittning framtida underhall enligt
plan 293 383 293 383
Extra avséttning
till underhéllsfonden 1706 617 -1706 617
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 860 268 860 269
Arets resultat 1 945 425
Belopp vid
arets utgang 2 638 385 1117511 14 173 768 -1 125316 1 945 425

Insatser enligt ekonomisk plan uppgér till 2 659 997 kr. Lagenhet nr 107 med insats pd 21 612 kr 4r dnnu ej upplaten som
bostadsrétt.

Resultatdisposition

Balanserat resultat 14 416
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande arets underhallskostnad 860 268
Avsittning till underhéllsfonden exkl stammar -293 383
Extra avsittning till underhéllsfonden -1 706 617
Arets resultat 1 945 425
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 820 109

Styrelsen forselar att balanserat resultat behandlas enligt nedan:

Balanserat resultat overfores i ny rikning 820 109

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterf6ljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 7496 455 7445 449
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 3495
Summa rérelseintakter 7 496 455 7 448 944
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 321937 -4 188 909
Ovriga externa kostnader Not 5 -527 799 -436 042
Personalkostnader och arvoden Not 6 -267 098 -260 070
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -811 798 -811 793
Summa rorelsekostnader -5 928 631 -5 696 814
Rorelseresultat 1567 824 1752130
Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar Not 8 515000 0
Ovriga rinteintikter och liknande poster 4967 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -142 366 -220 865
Summa finansiella poster 377 601 -220 865
Resultat efter finansiella poster 1945 425 1531 265
Resultat fore skatt 1 945 425 1531 265
Arets resultat 1 945 425 1531 265
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Balansrakning

HSB BRF SKIFTNYCKELN | KARLSTAD

2020-12-31

Org nr 716411-3982

2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9
Not 10

Not 11
Not 12

Not 13
Not 14

Not 15

26 492 173 27303971
33 590 0

26 525763 27303971
500 500

0 150 000

500 150 500

26 526 263 27 454 471
1595 4251
1339 1776

280 153 301 366
283 087 307 393
7897 067 5502 942
7 897 067 5502 942
8180 154 5810 335
34706 418 33264 806
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 755 896 3755 896
Fond for yttre underhall 14 173 768 13 034 036
Summa bundet eget kapital 17 929 664 16 789 932
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 125316 -1 516 850
Arets resultat 1 945 425 1 531 265
Summa fritt eget kapital 820 109 14416
Summa eget kapital 18 749 773 16 804 348
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 8367 852 14 213 860
Summa langfristiga skulder 8367 852 14 213 860
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5855726 497 462
Leverantorsskulder 448 247 563 773
Skatteskulder 11491 10 985
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 25 385 62 258
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 1247 943 1112120
Summa kortfristiga skulder 7 588 793 2 246 598
Summa skulder 15 956 645 16 460 458

Summa eget kapital och skulder 34706 418 33 264 806
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

En ny bedomning har gjorts under aret dér 1an med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens bedomning om lanen kan antas
forlédngas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.

Materiella anldiggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd bedoms vara 70 ar.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 34 ar. Avskrivningsprocenten blir d& 1,7 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) ér 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgaende till 26 564 000 kr.
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Noter

Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 7045 812 6976 236
Arsavgiftsbortfall bostider -12 795 -58
Arsavgiftsbortfall lokaler 0 -119
Hyresintakt lokaler 132 496 131 430
Hyresintikt garage och bilplatser 197 055 194 085
Hyresintakt ovrigt 6 200 11 620
Arsavgift vatten 92 755 109 586
Ovriga intéikter i verksamheten 1318 3132
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 32630 19 536
Ovriga priméra intikter och erséttningar frin boende och lokalhavare 984 1
7 496 455 7 445 449
Forsékringsersattning 0 3495
0 3495
Reparationer -156 200 -177 317
Sotning -2 045 -6 069
El -157 208 -177 653
Uppvirmning -749 662 -822 764
Tomtrattsavgild -469 260 -469 260
Vatten -199 562 -195 243
Renhéllning -131 921 -129 725
TV, bredband, iptelefoni -256 401 -331 316
Obligatoriska besiktningar -190 675 0
Serviceavtal -65 629 =70 198
Hissar serviceavtal & besiktning -62 699 -60 540
Fastighetsskotsel och lokalvérd -628 967 -905 386
Forsdkringar -138 131 -130 930
Fastighetsskatt -188 113 -171 841
Periodiskt underhall -860 268 -506 725
Ovriga driftskostnader -65 196 -33 943
-4 321 937 -4 188 909

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall installationer -829 151 0
Underhall huskropp utvandigt -9 000 -497 975
Underhall mark och utemiljo 0 -8 750
Underhéll ovrigt -22 117 0
-860 268 -506 725
Externt revisionsarvode -16912 -11 588
Forvaltningskostnader -285 957 -199 659
Kostnader overlatelse och panter -32 086 -10 658
Kontorsutrustning och -material 0 -187
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -18 737 -44 763
Konsulter -93 273 -53 437
Forbrukningsinventarier -25 559 -57 253
Medlemsavgifter HSB -55275 -55275
Stdmma och styrelse 0 -3222
-527 799 -436 042

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen personal anstélld

Arvode till styrelsen =77 565 =77 190
Vicevirdsarvode -93 000 -90 000
Ovriga arvoden -37 303 -30 225
Revisionsarvode -3784 -3720
Sociala avgifter -54 846 -58 935
Utbildning -600 0

-267 098 -260 070

Not 7  Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar

Byggnader -811 798 -811 793

Summa avsKkrivningar -811 798 -811 793
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

Realisationsvinst vid forséljning av Igh 28 515000 0

(Kopeskilling 665 000 med avdrag for inkopspris 150 000 kr) 515000 0
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 45711 524 45711 524
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 45711 524 45711 524

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -18 407 553 -17 595 760
Arets avskrivningar byggnader -811 798 -811 793
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -19 219 351 -18 407 553
Utgdende bokfort virde 26492173 27303 971
Bokforda virden byggnader 26492173 27303 971
Fastighetsbeteckning: Skiftnyckeln 2
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1985 63 000 000 29 000 000 92 000 000 92 000 000
Lokaler 739 000 739 000 739 000
63 739 000 29000 000 92 739 000 92739 000

Stalld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 16

Not 10 Pagaende nyanldaggningar

Arets Investering (laddstolpar) 33 590 0
Utgaende virde pagdende nyanlaggningar 33590 0

Not 11  Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 12 Andra langfristiga fordringar
Légenhet nr 28 0 150 000
0 150 000

Not 13  Ovriga fordringar
Skattekonto 1339 1776
1339 1776

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 280 153 301 366
280 153 301 366

Not 15 Kassa och bank

Kassa 790 1372
SBAB 4004 967 0
Swedbank 3891310 5501570

7897 068 5502 942

Not 16  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,11% 2024-12-06 8611724 263 982
SBAB 0,68% 2021-02-24 5611 854 263 982
14 223 578 527 964
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8367 852
Genomsnittsrantan vid drets utgang 0,90%
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2111856
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppga péa balansdagen till 11583 758
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sékerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 42 475 625 42 475 625
varav i eget forvar -15 447 625 -15 447 625
Summa stillda sikerheter 27 028 000 27028 000



Not17 Cvriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt
Personalens killskait
Arbetsgivaravgifter
Medlemmars inre fond
Ovriga kortfristiga skulder
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9731 0
2325 3300

424 725
8418 57311
4 487 855
25 385 62 258

Not18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda drsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikeer
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Revisionsheriittelse

Till foreningsstamman | HSB Bostadsréttsforening Skiftnyckeln i
Karlstad, org.nr. 716411-3982

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av &rsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Skiftnyckeln i Karlstad fér & 2020

Enligt vér uppfatining har Arsredavisningen upprattats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseendan rativisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat r
ret enfigt Arsredovisningsiagen. Forvaitningsberattelsen &r
férenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tllstyrker dérfor att fGreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningan,

Grund for ultafanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmers 1
avsnitten Den auldorisarade rovisoms ansvaroch Den
fireningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende | forhallande filf foreningan enligt god
revisorssad | Sverige. Den auktoriserade revisom har fullgjort
gitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ati de revisionsbevis vi har inhamiat r lillréickliga och
Andamalsenliga som grind o véra uttalanden,

Annan information dn &rsradovisningen

Detta dokument innehlier &ven annan information: n
arsredovisningen. Dat &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fére den formella arsredovisningen
prasenteras annan information i form av Bostadsréttskollen.

Vért uttalands avseends &rsredovisningen omfattar infe denna
information och vi gér inget uttaiande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av &rsradavisningen &r def vart
angvar att [3sa den information som identifieras ovan och
tvervaga om informationen i vasentliy utstrdckning ar oféirenlig
med &rsredovisningen. Vid denna genomgéng beeklar vi dven
dan kunskap vi i dvrigh inhamtat under ravisionen samt
baddmer om Informationen | dvrigt verkar innehalla vésentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfirts avseende dennz
information, drar sfutsatsen att den andra informationen
innehalier en vasentlig felakdighet, ar vi skyldiga att rapporiera
defta. Vi har inget alt rapporera i def avssendet.

Sfyrelsens ansvar

Dat &r styrelsen som har ensvaret for att Arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande hild anligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvaiar Aven for dan Intema
kontroll som de beddmer ar nddvandig for aft uppratiaen
&rsradovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vara sig dessa beror pd osgentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsradovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av foreningens firméga att fortsatta
verksamheten, De upplyser, nér sé &r tillampligt, om
férhélleanden som kan paverka formagen ait fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandat om fortsatt driff tillimpas dock infe om beslut har
faitats om att avveckla verksamheten.

Den aukioriserade revisoms ansvar

Jag har utfdr revisionen enligh Intemational Stardards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar ait
uppn4 an rimlig grad av skerhef om huruvida
&sredovisningen som helhet inte inneh&ller négra visentiiga
felakligheter, vare sig dessa beror pd cegentiighster eller
misstag, och att [amna en revisionsberatielse som innshaller
vira utialanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sékerhet,
men aringen garanti for att en revision som utidrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alkid kommer att upptécka en
visentlig felakfighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentlighater eller misstag och anses vara
vésentiga om de enskilt efler filsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare faitar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeplisk instéllning under
hela revisioner. Dessutom:

identffierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa
haror p& cegentligheter eller misstag, utformar och
utfdr granskningsaighrder bland annat utifran dessa
riskar och inh&mtar revisionshevis som ar fillrackliga
och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér ait inte upptécka en vasentig
fedaktighet till fljd av cegentiigheter & hdgre &n for
en vésentli felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegantligheter kan innefatta agerande i
nmaskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaitig information eller Asidesattande av intem
koniroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens intema kontroll som her betydelse fér
min revigion for att utforma gransknings&tgérder
som &r IaBmpliga med hansyn titl omstandigheterna,
men inte fir att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten |
styrelsens uppskatiningar i redovisningen och
tilhdrande uppiysningar.

drar jag en stulsats om [mpligheten i att styrelsen
anvandar antagandst om fortsatt drift vid
uppratiandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd
¢n slutsats, med grund i de inhamtada
revisionsbavisen, om huruvida det finns négon




vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadena
handelser eller forhallanden som kan leda il
betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slulsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram fill datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innchallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa elt sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iaktiagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jeg har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt ged revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredavisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi éven utfért en
revision av styrelsens farvaltning for HSB Bostadsrattsférening
Skiftnyckeln i Karletad fér &r 2020 ¢amt av farslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har uffért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande til féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den aukloriserade revisorn har i Gvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen Ar farsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsalideringsbehov,
likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach
forvaltningen av fireningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande beddma foreningens ekenomiska
situation ach att tillse ait fdreningens organisation ar utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamla revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med
bustadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredaovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget
ar torenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
fér atten revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alllid kommer all uppléacka algarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att eft
forslag till dispositicner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionan. Granskningen av férvaltningen och farslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka filkemmande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella beddémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sa&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga
fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart utialande om styrelsens
forslag fill dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.
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Jan Andreasson
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
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