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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en férvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberéttelse.

Att forsté alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

1 férvaltningsberéttelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna riakenskapsaret. Det kan handla om
allt frén utférda och planerade underhalisarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen [8mnar &ven
forslag till resuftatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utéver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeital gor det majligt att
folia och analysera féreningens utveckling Gver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomséttining, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
—  Resultat efter finansiella posfer visar resulta-

tet efter ranteintékter och rantekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatrékningen visar foreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre dn kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit stoérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
stdrsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskatsel.

— Avwvskrivningar ér kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
férdela kostnader pa flera ar.

—  Rénteintdkter visar arets intékter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for fér-
eningens Ian.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar & avsedda fér lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vérdet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

—  Omsétiningstifigangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. féreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intskter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundef eget kapital &r de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallisfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Léangfristiga skulder @r 1an med I6ptider som
overstiger ett ar, tex. féreningens fastighets-
lan.

— Korffristiga skulder & t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna férklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrékningen och ger darmed en bétt-
re bild av féreningens ekonomiska stalining.

Panter och eventualférpliktelser

— Sléllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att 1an amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualfdrpliktel/ser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.
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Styrelsen fér Bostadsréattsforeningen Sjéfararen (716421-3527) avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Allmén information om féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fSreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsréttsféreningen registrerades 1990-08-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-06-04 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11 22 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag eniigt inkomstskattelagen och féreningens firma tecknas av
styrelseledaméter tva i frening.

Féreningen ager fastigheterna Sjéfararen 9, 10, 11, 13, 17, 18, 19, 20 och 21 i Stockholms kommun vilket
omfattar adresserna Per Lindestréms V&g 87-93, 109-119 och Sten Bergmans vag 1-65.
Bostadsréttsféreningen Sj6fararens fastigheter byggdes runt 1940 och 1989/90 och marken &r upplaten
med tomtratt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning

170 Lagenheter, bostadsratt
5 Lagenheter, hyresratt

1 Lokaler

Pa féreningens fastighet finns 86 parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmar och hyresgaster.
Fastigheten &r fullvérdesférsakrad hos Brandkontoret. | forsdkringen ingdr momenten styrelseansvar
samt férsakring mot ohyra. Férsékringen inkluderar inte bostadsrattstiliagg. Ordinarie foreningsstamma
&gde rum 2020-06-16.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn

Johan Wetterhorn Ordférande
Tor Hatlevoll Kassor
Helena Forsman Sekreterare
Gunnar Clarving Ledamot
Elin Lindberg Ledamot
Pontus Leander Ledamot
Vakant Ledamot

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda styrelseméten. Revisor har varit Hans-Olof
Olsson, SamRev Revisionsbyra. | valberedningen har Carina Lindgren och Tomas Gardelin ingatt. En
plats i styrelsen har varit vakant sedan Sara Skoog valt att avga hésten 2020. Fyllnadsval planerades till
extrastimma 24 november. Den stélldes in pga spridningen av Covid-19 och skulle i stallet hallas 9
februari 2021, dock stélldes dven den extrastamman in pga spridning av Covid-19.
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Underhall, investeringar och férvaltning under 2020

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 255 medlemmar. Under aret omsattes 19 lagenheter i féreningen.

Energiprojekt
Under aret har fortsatt arbete skett fér att fardigstélla viarmecentralen pa SBV 59. Malet &r att det kommer
att bli klart under 2021.

Takrengdrning
Samtliga tak har gjorts rena frdn mossa férutom pa fastigheten PLV 117-119 som kommer att utféras
under 2021.

Markytor
3 av 4 radhusléngor mot fotbollsplan har fatt ny hack och ett markstod for att markplattor pa uteplats inte
ska ge sig ut mot hacken.

Nya planteringar har gjorts langs uteplatser vid PLV 109-119. Uteplatser vid entréer till SBV har &ven fatt
ny plantering.

Dréanering
| angs langsida mot gatan och de tvd gavlarna pa fastigheten PLV 113-115 har ny drénering gjorts, pump
har @ven installerats for att effektivt fa bort dagvattnet.

Malning av trapphus
Samtliga trapphus har malats. Vissa delar slutférs under 2021.

Ekonomi
Manadsavgifterna har varit oférandrade under 2019 och ingen héjning planeras i dagsléget. Fér
sammanstillning av féreningens !an, se not 10.

Férvaltning
Aphos Férvaltnings AB ansvarar fér drift & underhall samt administrativ & tekniska férvaltning. Utemiljo for
vinter och sommarunderhall har utférts av Tingvalla Mark AB.

Medlemsengagemang

Bostadsrattsféreningen Sjofararen &r en stor férening med manga medlemmar och styrelsen vill rikta ett
sarskilt tack till de medlemmar som pa olika satt bidrar och bidragit i féreningsarbetet vilket &r mycket
vardefullt fér var férening och alla medlemmar.
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Den ekonomiska férvaltningen har under arets skétts av Fastighetsidgarna Service Stockholm AB.

Flerarséversikt

2020 2019 2018 2017

Nettoomséttning (tkr) 11 240 11211 10
Resultat efter fin. poster (tkr) -2 087 -341

Soliditet (%) 68 68

(eget kapital/tillgangar)

Lan per kvadratmeter, kr/m? 5890 5890 5
(Langfristiga skulder/bostadsrittsyta)

Arsavgift per kvadratmeter, kr/m? 873 673

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Fond fér yttre
underhall

Belopp vid 160 697 271 15 709 569 7 371 224
arets ingang

Disposition enl 994 107
féreningsstdmma:

~Féréandring av fond

for yitre underhall

-Balanseras i ny
rékning

Arets resultat

Belopp vid 160 697 271 15 709 569 8 365 331
arets utgang

Forslag till resultatdisposition

Foéreningsstamman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras enligt foljande:
Avsiéttning till fond for yttre underhall

Balanseras i ny rékning

Totalt

Kommentar till resultat

986 10 869

-97 149

68 68

890 5890

673 652

Balanserat
resultat

-9 774 892

-994 107

-340 786

=11 109 785

-11109 785
-2 086 561
-13 196 346

994 107
-11108 785
-10 115 678

2016

10 301

-596

68

5 966

641

Arets Totalt
resultat

-340 786 -173 662 387

340 786

- -2 086 561

-2 086 561 171 575 826

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.

!’k
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Féreningen gjorde ett underskott pa knappt 2,1 miljoner i resultatredovisningen 2020.

Detta beror pa att posten avskrivningar fér 2020 &r pa nastan 3,3 miljoner och att rets underhall inte varit
av den karaktér att det satts upp fér avskrivning, dvs hela kostnaden belastar arets resultat.

Det har dock inte paverkat féreningens likviditet eller kassa i motsvarande utstréckning, da féreningens
banktillgangar endast ar 13 000 kr l&gre i december 2020 jamfort med januari 2020 och de totala
kassatillgdngarna &r 157 000 kr hégre vid utgangen av 2020 jamfort med arets borjan.

Avskrivning

Lite férenklat kan man séga att en avskrivning innebéar att man férdelar kostnaden éver samma tid som
den anses vara anvandbar i verksamheten. P& s& sétt hamnar bara delar av kostnaden pa ink&ps arets
resultatrakning medan resterande summa férdelas ut pa kommande ars resultat.

Skillnad mellan utgift och kostnad

En utgift uppstar nar vi képer en vara eller en tjanst. Kopesumman vi betalar réknas alltsd som en utgift.
Kostnaden uppstar dock forst nar vi forbrukar det vi képt. Och eftersom vi kommer att férbruka
anl&ggningstillgangen under en langre period kan vi ocksa férdela kostnaden éver samma period.

Exempel

Lat oss s#ga att du arbetar med transporter och képer en ny lastbil fér 1 000 000 kronor. Sjélva utgiften
sker vid inképstillfallet, s& du behéver saklart ha pengarna pa kontot for att kunna genomféra képet.

Men eftersom du beddmer att du kommer att kunna anvénda lastbilen i din verksamhet de kommande tio
aren kan du valja att ta upp den som en tiligang i din balansrakning. D& kan du fordela kostnaden pé tio
ar genom att géra avskrivningar dar du, i din bokféring, skriver av ett lika stort belopp fran lastbilens varde
varje ar.

De kommande tio aren drar du alltsa arligen av 10 % av lastbilens ursprungliga vérde i din bokfdring. | det
har fallet blir det 100 000 kr per ar som ska redovisas som en kostnad i resultatrakningen.

Efter tio ar har du skrivit av hela miljonen och i din balansrakning redovisas lastbilen som att den &r vard
0 kr. Du kan dock fortsatta anvanda den, och kanske till och med sélja den, om du vill. Men eftersom du
har skrivit av hela kostnaden varderas den inte langre i din balansrakning.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 11 046 958 11 210 511
Ovriga rorelseintakter 3 88 035 20 498
Summa rérelseintékter 11 134 993 11 231 009
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -9 126 268 -7 188 705
Ovriga externa kostnader 6 -44 715 -100 538
Personalkostnader och arvoden 5 -186 420 -194 852
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 283 331 -3 498 155
Summa rérelsekostnader -12 640 734 -10 982 250
Rérelseresultat -1 505 741 248 759
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 541 286
Réntekostnader och liknande resultatposter -583 361 -589 831
Summa finansiella poster -580 820 -589 545
Resultat efter finansiella poster -2 086 561 -340 786
Resultat fore skatt -2 086 561 -340 786
Arets resultat -2 086 561 -340 786
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 240274 539 243 546 555
Inventarier, maskiner och installationer 8 35705 47 020
Pagaende nyanlaggningar 7 954 317 7 836 993
Summa materiella anlaggningstillgdngar 248 264 561 251 430 568
Summa anléaggningstillgangar 248 264 561 251 430 568
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 24 872 59 965
Ovriga fordringar 104 227 134 376
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 343 338 334 267
Summa kortfristiga fordringar 472 437 528 608
Kassa och bank 9

Kassa och bank 2 597 562 2 440 905
Summa kassa och bank 2 597 562 2 440 905
Summa omsaéttningstillgangar 3 069 999 2 969 513
SUMMA TILLGANGAR 251 334 560 254 400 081
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 160 697 271 160 697 271
Fond for yttre underhall 5577 962 7371224
Ovriga fonder 15 709 569 15 709 569
Summa bundet eget kapital 181 984 802 183 778 064
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 322 415 -9774 892
Arets resultat -2 086 561 -340 786
Summa fritt eget kapital -10 408 976 -10 115678
Summa eget kapital 171 575 826 173 662 386
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 78 508 860 78 508 860
Summa langfristiga skulder 78 508 860 78 508 860
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 649 209 1233 820
Skatteskulder 46 169 32612
Ovriga skulder - 34 362
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 554 496 928 041
Summa kortfristiga skulder 1249 874 2228835
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 251 334 560 254 400 081
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allméanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgér ar vérderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregéende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlaggningstillgdngar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1,25% (1,25%)
Stamrenovering 2,50% (2,5%)
Undercentral 5% (5%)
Varmepump 5% (5%)

Styr o Regler utrustning 5% (5%)
Porttelefonanlaggning 10% (10%)
AAVESS 5% (5%)
Motorvarmare 10% (10%)
Maskiner 10%/20% (10%/20%)
Inventarier 10%/20% (10%/20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatréakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrikning
Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter 9169 760 9169 760
Hyror 1840 337 1835496
O_verlételse— och pantséttningsavgifter 36 861 38 448
Ovriga hyresintakter - 166 807

11 046 958 11 210 511

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020 2019
Forsakringsersattning - 20275
Ovrigt (inredn/kok) 88 035 223
Summa 88 035 20 498
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 298 983 353 951
Stadning 385723 398 319
Tillsyn, besiktning, kontroller 94 961 102 827
Tradgardsskotsel 214 592 227 572
Snérdjning 33263 124 648
Reparationer 630701 630122
El 494 864 567 971
Uppvarmning 1139779 1341 044
Vatten 374 908 352 549
Sophémtning 270033 275 968
Férsakringspremie 121 542 119 013
Tomtréattsavgald 1018 850 979 625
Fastighetsavgift bostader 250 075 240975
Fastighetsskatt lokaler 53690 53 690
Ovriga fastighetskostnader 29 027 34 242
Kabel-tv/Bredband/IT 232778 264 982
Férvaltningsarvode ekonomi 214 038 206 464
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 978 4794
Panter och 6verlatelser 64 196 56 853
Férvaitningsarvode teknik 357 940 93 882
Juridiska atgarder 13 264 4 846
Ovriga externa tjanster 44713 50 707

6 338 898 6 485 044

Underhall
Gemensamma utrymmen 995 978 292 637
Tvattstuga - 34 999
Installationer - 32 921
Véarme 107 989 -
Ventilation 46 180 -
El 55238 -
Tak 251 522 31213
Fasader - 37 027
Balkonger - 82 656
Parkeringsplatser - 17 761
Gard 1330 463 174 445

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 9126 268 7188 703
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Not 5 Lodner, arvoden och sociala kostnader

2020 2019
Styrelsearvode 139 500 136 500
Sociala kostnader 39 589 41 081
Ovriga personalkostnader 7 331 17 271
186 420 194 852
Foreningen har ingen anstélld personal.
Not 6 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Porto / Telefon 18 622 7 258
Konsultarvode - 44 016
Revisionarvode 26 093 49 264
Summa 44715 100 538
Noter till balansrdkning
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 248 877 895 248 677 895
-Ombyggnad 5785171 5785171
-Staket 664 659 664 659
-Varmanlaggning 547 835 547 835
-Bredband 730 848 730 848
-Styr och reglerutrustning 71816 71816
-Undercentral 541 129 541129
-Lagenhet 135915 135915
-Markinventarier 71 816 71816
-Porttelefonanlaggning 3293 986 3293 986
-VVS 7786 825 7 786 825
-Motorvarmare 302 126 302 126
268 610 021 268 610 021
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -25 063 466 -21 575 561
-Arets avskrivning enligt plan -3272 016 -3 487 905
-28 335 482 -25 063 466
Redovisat vérde vid arets slut 240 274 539 243 546 555
Taxeringsvirde
Byggnader 163 981 000 163 981 000
Mark 167 388 000 167 388 000
331 369 000 331 369 000
Bostader 326 000 000 326 000 000
Lokaler 5 369 000 5 369 000
331 369 000 331369 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1025 540 1 025 540
1025 540 1025 540
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -978 520 -968 270
-Arets avskrivning enligt plan -11 315 -10 250
-989 835 -978 520
Redovisat vérde vid arets slut 35705 47 020
Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Plusgiro 171 143 183 832
Sparkonto 1253137 1073204
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1173 282 1183 869
Summa 2 597 562 2 440905
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Villkors-
andrings- Réntesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2020-12-31 2020-12-31 inom 1 ar 2019-12-31
Stadshypotek 2021-10-30 0,87% 39 508 860 39 508 860
Stadshypotek 2022-10-30 0,66% 20 000 000 20 000 000
Stadshypotek 2021-10-30 0,57% 19 000 000 19 000 000
78 508 860 78 508 860
Varav langfristig del 20000 000
Varav kortfristig del 58 508 860
Beraknad laneskuld om 5 ar ar 78.508.860 kr
Féreningens kortfristiga 1an kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar. 58 508 860
Féreningens l&ngfristiga 1an bestar av 1an med villkorsandring efter [&ngre tid &n ett &r. 20 000 000
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Ovriga noter

Not 11 Stéllda sdkerheter
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2020-12-31 2019-12-31
Panter och dédrmed jamforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 107 986 000 107 986 000
Summa stéllda sdkerheter 107 986 000 107 986 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Revisionsberittelse

Till féreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Sjéfararen
Org.nr 716421-3527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Sjéfararen for rikenskapséret 2020,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppriéttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens frméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsiitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrickliga och @ndamalsenliga f6r att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r higre #n for en visentlig
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r laimpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte {Sr att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhillanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten,

- utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sjofararen for riakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar f6rlusten enligt forslaget i forvaltningsberiitteisen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsfSrvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig séikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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